PREZES RADY MINISTROW Warszawa, dnia 10 stycznia 2017 r.
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Pan Marek KUCHCINSKI
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Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej przedstawiam
Sejmowi
projekt ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami

kredytu hipotecznego i agentami z projektami aktéw wykonawczych.

Projekt ma na celu wykonanie prawa Unii Europejskiej.

W zalgczeniu przedstawiam takze opini¢ dotyczaca zgodnosci proponowanych
regulacji z prawem Unii Europejskiej.

Jednoczesnie informuje, ze do prezentowania stanowiska Rzadu w tej sprawie

w toku prac parlamentarnych zostal upowazniony Minister Rozwoju i Finansow.
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Projekt
USTAWA

z dnia

o kredycie hipotecznymoraz o nadzorze nad po!rednikami kredytu hipotecznego

i agentami” 2

Rozdzia !1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawalokre"la:

zasady i tryb zawieraniaméw!o!kredyt!hipoteczny;

prawa iobowi#zki'kredytodawcypo'"rednikakredytu hipotecznego i agenta w zakresie
informacji udzielanych przed zawarciem umowy o0 kredyt hipoteczny oraz prawa
i obowi#zki! konsumenta,! kredytodawcpo"rednika! kredyt hipotecznego i agenta

w zwi#zku!z!zawart#!lumow##!o!lkredyt!hipoteczny;

skutki uchybieniaprzez! kredytodawc$,! po"rednika! kredytu! hipotecznego! i! agenta!
obowi#zkom,!o'ktérych!mowa!w!pkt!2;

zasady i tryb sprawowania nadzoad!po"rednikami'kredythipotecznego i agentami.

Art. 2. Ustawy!nie!stosuje!si$!do:

umowy o kredyhipoteczny!udzielany!przez!pracodawc$! pracownikom!w!ramach!jego!
dzia alno"ci!ldodatkowej,!o!ile!kredyt!jest!nieoprocentowany!lub!oprocentowany!wed ug!
rzeczywistejlrocznej!stopy!oprocentowania!ni%szejlod!powszechnie!stosowanej!nalrynku!
i nie jest oferowanygo owilspo ecze&stwa,

umowy! o! kredyt! hipoteczny,! w! przypadku! ktorej! kredjgst udzielany bez
oprocentowania iop at,! z wyj#tkiem! op at! przeznaczonych! na! pokrycie! kosztéw!

bezpo'redniolzwi#zanychiabezpieczeniem kredytu;

1)

2)

Niniejsza ustawa w zakresie swojej regulacji wdrala dyrektyw" Parlaménitopejskiego i Rady
2014/17/UE z dnia 4 Ilutego 2014 r. w sprawi®@nsumenckich uméw o kredyt zwi#zanych
z nieruchomo$ciami mieszkalnymi i zmieniaj#c# dyrektywy 2008/48/WH.3/38/UE oraz rozporz#dzenie
(UE) nr 1093/2010 (Dz. Urz. UE L 60 z 28.02.2014, str.[34. Urz. UE L 246 z 23.09.2015, str. 11 oraz
Dz. Urz. UE L 171 z 29.06.2016, str. 1).

Niniejsz# ustaw# zmienia sitistawy: ustaiwz dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, ustaw" z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzia%alno$adagosep ustaw'z dnia 21 lipca
2006 r. 0 nadzorze nad rynkiem finansowymstaw" z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udost"pnianiu informaciji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczysitiaw"z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim
oraz ustaw"z dnia 5 sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmiatiur finansowego

i 0 Rzeczniku Finansowym.
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3) umowy o kredyt hipoteczny w rachunkezcz$dno"ciowamozliczeniowym!ktéry! musi!
by'lsp acony!wterminiejednego!miesi#ca;

4) umowy o kredyt hipotecznp$d#cej! wynikiem! ugody! s#dowej! oraz! ugody! b$d#cej!
wynikiem! post$powania! w! sprawie! pozas#dowego! rozwi#zywania! sporow!
konsumenckich,!o!ktorym!mowal!w!ustawie!z!dnia!23!wrze"nia!2016!r.!0! pozas#dowym!
rozwi#zywaniu!sporow!konsumenckich!(Dz.!U.!p0z.11823);

5) umowy! o! kredyt! hipoteczny! dotycz#cej! odroczonej! sp atygez! %adnych! op at! —
istniej#cego! zad u%enia,! z! wyj#tkiem! umawyredyt hipotecznyw! ramach! ktérej!
kredytodawca udziela konsumentowi kredytu hipotecznego lub daje mu przyrzeczenie
udzielenia kredytu hipotecznegaabezpieczonego! hipotek#! lub! innym! prawem!
zwi#zanym!z!nieruchomo'ci#!mieszkaln#

6) umowy! o! odwrdcony! kredyt! hipoteczny rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
23 pa*dziernika! 2014! r.! o! odwroconym! kredycie! hipotecznym! (Dz.! LRD256 r.
poz. 786);

7) umowy! o! kredyt! niezabezpieczony! hipotek#! przeznaczony! na! remont! nieruchomo”ci!

mieszkalnej.

Art. 3. 1.! Przez! umow$! o! kredyt! hipoteczny! rozumie! si$! umow$,! w! ramach! ktorej!
kredytodawca udziela konsumentowi kredytu lub daje mu przyrzeczenie udzielenia kredytu
zabezpieczonegbipotek#lub!innym! prawem! zwi#zanym! z! nieruchomo'ci#! mieszk !
przeznaczonegona! sfinansowanie! niezwi#zanego! dzia alno"ci#! gospodarcz#! lub!
prowadzeniem gospodarstwa rolnego:

1) nabycia lub! utrzymania! prawa! w asno"ci! budynkuliesrkalnego Ilub lokalu
mieszkalnego! stanowi#cego! odr$bn#! nieruchoyrad'tak%e! icbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy;

2) nabycia lub utrzymanispo dzielczego!w asno”ciowego!prawaldo!lokalu;

3) nabycidub!utrzymanial!prawalw asno"cilnieruchomagjaintowej!lubljej!'cz$"ci;

4) nabycia! lub!utrzymania! udzia u! we!wspo w asno'ci! budymkesgzkalnego lub lokalu
mieszkalnego! stanowi#cego! odr$bn#! nieruchomaB! udzia u! w! nieruchomo'ci!
gruntowe.
2.1Zalumow$!o'kredyt!hipoteczny!uwa%alsi$!w!szczegodlno'ci:

1) umow$po%yczki

2) umows$!kredytu!w!rozumieniart. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 199¢ Prawo
bankowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 1988, 1948, 1997 i 2260),
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umow$!olodroczeniulkonsumentowilterminulspe nienia!"wiadczenia!pieni$%nego
umow$! o! kredyt,! w! ktérej! kredytodawca! zaci#ga! zobowi#zanie! wobec! osoby! trzeciej,!
akonsument!zobowi#zuje!si$!do!zwrotulkredytodawcy!spe nionego!"wiadczenia

umow$!olkredyt!odnawialny

—olilelspe niaj#!'warunki'okre"lonelw!ust.!1.

1)

2)

3)

Art. 4. U%yte!w!ustawie!okre"lenialoznaczaj#:

konsument- konsument w rozumieniu art. 22stawy z dnia 23 kwietnia 1964 +.

Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380, 585, 1579 i 2255);

kredytodawca:

a) bank krajowy w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe,

b) oddzia ! banku! zagraniczneg® rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 20 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997  Prawo bankowe,

c) instytucja kredytowa w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 17 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r.— Prawo! bankowe! prowadz#ca! dzia alno™! transgranican#ozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 21 tej ustawy,

d) oddzia!instytucji! kredytowej! w! rozumieniatt. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997  Prawo bankowe,

e) spo dzielca kasaoszcz$dno'ciowdkredytowa,! o! ktorej! mowa! wustawie z dnia
5 listopada!2009!r.!o!sp6 dzielczych'kasach!oszcz$dno"ekoedytowych (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1910, 1948 1997)

— ktore w! zakresie! swojej! dzia alno"ci! gospodarczej! udzielaj#! lub! daj#! przyrzeczenie!

udzielenia konsumentowi kredytu hipotecznego;

po"rednikkredytu hipotecznege przedsi$biora w rozumieniu art. 4ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 r— Kodeks! cywilny,! nieb$d#c kredytodawc#,! ktéry! w! ramach!

wykonywanej!dzia alno"ci!gospodarczej!lub!zawodowej,! za! wynagrodzeniem!w!formie!

pieni$%nej!lublinnejluzgodnionej!formie'korzy"cilfinansowej:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny lub

b) udziela! konsumentom! pomocy,! podejmuj#c! prace! przygotowawcze! lub! inne!
przedumowne!dzia ania!administracyjne!inne! ni%!wymienione! w!lit.! a,! polegaj#ce!
nalobs udze!dokumentow, mwi#zku!zumowami o kredyt hipoteczny, lub

c) zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy;



Y

po'rednictwo kredytu hipotecznege wykonywanie! czynno"ci,! o! ktérych! mowa!

w pkt 3;

powi#zany! po"rednik! kredytu! hipotecznegopo"rednik! kredytu! hipotecznegétéry

dzia alwimieniu i na rzecz:

a) wy #czniejednego kredytodawcy,

b) wy #cznie! jednej! grupy! kredytodawcow,! ktorzy! podlegaj#! konsolidacji! do! celow!
sporz#dzania!skonsolidowanych!sprawozda&!finansowych!zgodnie! z!ustaw#! z!dnia!
29'wrze"nial1994!r.!olrachunkowo'({@z. U. z 2016 r. poz. 1047 i 2255),

c) okre"lonej! liczby! kredytodawcowub! grup! kredytodawcéw,! o! ktérych! mowal
w lit. b,! ktére nie stanowt co! najmniej! po owy! liczby! kredytodawcow!
funkcjonuj#cych! na! rynku! us ugiadczonych! w! zakresie! udzielania! kredytow!
hipotecznych;

agent— przedsi$biora w rozumieniu art. 43ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 +.

Kodeks cywilny, wykonuj#cy! czynno"¢i o ktéorych mowa w pkt 3 wyst$puj#g

w imieniuli'nalrzecz!wy #cznieljednego!po"rednika!kredypotecznego;

personel kredytodawcpp"rednikakredytu hipotecznego lub agenta:

a) pracownik!kredytodawcy!lub!po"rednika'kredytu!hipotecznego!w!rozumieniu'art.!2!
ustawy z dnia 26 czerwca 1974-riKodeks pracy (Dz. U. z 2016 r. poz. 1666, 2138
i 2255),bezpo"rednio! zaanga%owavi czynno”ci! obj$te! ustaw#!lub!uczestnicz#cy!

w obs udze!konsumentalw!zakresie!czynno"cilobj$tych!ustaw#

b) pracownik agenta w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 19#odeks
pracy! bezpo'rednio! zaanga%owam czynno"ci! obj$te! ustaw#! lub! uczestnicz#cy!
w obs udze'konsumentalw!zakresie!czynno"cilobj$tych!ustaw#

c) osoba fizycznéktéra!bezpo'rednio!zarz#dza!lub!sprawuje! bezpo“redni!nadzoér!nad!
osobami,!o'ktérych!mowaliit. a lub b,

d) osobalfizyczna,'ktora!"wiadczy!us ugilnalrzecz!kredytodawcy,!po"“rednika!kredytu!
hipotecznego!lub!agenta,!wykonuj#c!czynnoci,!o'ktérych!mowa! w!lit.!a!lnk! b
podstawie umowy cywilnoprawneyj;

ca kowty koszt kredytu hipotecznege- wszelkie! koszty,! ktére! konsument! jest!

zobowi#zany!ponie™!w!zwi#zku!zlumow#!o'kredypotecznyw!szczegdlno'ci:

a) odsetki,'op aty,!prowizje,!podatkili'marje@oeli's#!znane!kredytodawcy
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b) koszty! us ug! dodatkowychw szzegdlno“ci! ubezpiecze& przypadku gdy ich
poniesienie!jest!niezb$dne!do!uzyskania'kretijpotecznego lub do uzyskania go
na oferowanych warunkach

— z! wyj#tkiem! kosztow! op at! notarialnych op at! s#dowychponoszonych przez

konsumenta;

ca kowita! kwoa kredytu hipotecznege- maksymalna! kwota! wszystkich! "rodkow!

pieni$%nych! nieobejmuj#cych! kredytowanych! kosztow! kretigateczneggd ktore!

kredytodawca! udost$pnia! konsumentowi! na! podstawie! umowy! o! kidgpiyteczny,

a w przypadku umowy o kredyt hipotecziia'ktérej!nie!przewidziano!tej!maksymalnej!

kwoty, suma! wszystkich! "rodkow! pieni$%nych! nieobejmuj#cych! kredytowanych!

kosztow! kredytu hipotecznegg ktore! kredytodawca! udost$pnia! konsumentowi! na!
podstawie umowy o kredyt hipoteczny;

ca kowita! kwota! do! zap aty! przez! konsumentaumal ca kowitego! kosztu! kredytu

hipotecznegdca kowitej'kwoty!kredytthipotecznego;

stopa oprocentowania kredytu hipotecznegtopaloprocentowanialwyra%onaljako!sta e!

lub! zmienne! oprocentowanie! stosowane! do! wyp aconej! kwatyodstawie umowy

o kredyt hipoteczny w stosunku rocznym;

sta a! stopa! oprocentowania! kredytu! hipotecznegibpa! oprocentowania! okre"lona!

wy #cznielw!umowie!o'kredytipotecznylprzy!'wykorzystaniu!okre"lonej!sta ej'warto"ci!

procentowej! wyra%onej! nadres obowi#zywania! umowyo kredyt hipoteczny lub

w poszczegolnycbkresach!obowi#zywanialumowykredyt hipoteczny;

rzeczywista roczna stopa oprocentowaniaa kowity! koszt! kredytuhipotecznego

ponoszony! przez! konsumenta,! wyra%ony! jako! warto™! procentowa! ca kowitej! kwoty!

kredytu hipotecznego w stosunku rocznym;

umowa o kredyt hipoteczngawierana! na! odleg o™! -umowa o kredyt hipoteczny

b$d#ca! umow#! zawart#! nal odleg o™!w!rozumieniu! art.! 2! pkstalvy z dnia 30 maja

2014 r. o prawach konsumenta (Dz. U. poz. 827, z 2015 r. poz. 1854 oraz z 2016 r. poz.

6151 1823);

bazy danychk- zbiory!danych!prowadzone!dla!celéw!oceny!zdolno"cilkredytowej! przez!

instytucje,!o!ktérych!mowalw!art.! 105! ust.!4!ustawy! z!dnia! 29! sierpnia! 19 FHiawe

bankowe, orazbiura! informacji! gospodarczej,! o! ktérych! mowa! w! ustawie! z! dnia!

9 kwietnia! 2010! r.! o! udost$pnianiu! informacji! gospodarczych! i! wymianie! danych!
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gospodarczych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1015 i 1188, z 2015 r. poz. 396 oraz z 2016 r.
poz. 1948);
ocena! zdolno'ickredytowej — ocenazdolno“ci! konsumenta! do! sp aty! zaci#gni$tego!
kredytu hipotecznego wraz z odsetkami, w terntihakre"lonych!w!umowie! o!kredyt!
hipoteczny, dokonywangrzez'kredytodawc$;
trwa y! no"nik! —materia ! lub! urz#dzenie! s u%f#ce! do! przechomigwiaodczytywania
informacji! przekazywanych! konsumentowi! w! zwi#zku! z! umow#! o! kregyateczny,
przez! czas! odpowiedni! do! celpyakim! informacje! te! s u%#raz! pozwalaj#ce! nal
odtworzenie tych informacji w niezmienionej postaci;
sprzeda%! wi#zanabferowanie lub zawieranie umowy o kredyt hipoteczny w pakiecie
zinnymi! odr$bnymi! produktami! lub! us ugami! finansowymi,! gdy! umow&redyt
hipotecznynieljest!dlalkonsumenta!dost$pnaloddzidheitakich!produktow!lublus ug
sprzeda%! #czopnr- oferowanie lub zawieranie umowy o kredyt hipoteczny wraz
z innymi odr$bnymi! produktami! lub! us ugami! finansowymi,! gdy! umowa! o! kredyt!
hipotecznyjest!dla'konsumenta!dost$pnal réwnie%!bez!tych! produktow! lub\isyrg
nalinnych!warunkach!ni%!wraz!z!tymi!produktami!lub!us ugami;
umowa 0 kredyt hipoteczny w walucie obeegmowa o kredyhipoteczny,!w!ktérej!
kredyt hipoteczny jest:
a) denominowany!w!walucie!innej'ni%!waluta,!w'ktorej'konsument!otrzymuje!dochaéd!
lub! posiada! aktywa,! z! ktérych! dany! kredyt! hipoteczny! ma! zosta'l sp acony,! lub!
w walucie! innej! ni%! waluta! pa&stwal! cz onkowskiego,! w! ktorym! dany! konsument!
ma miejsce zamieszkania,
b) indeksowany!do!waluty!innej!ni%!waluta,!'w'ktérejlkonsument!otrzymuje!dochod!lub!
posiada!aktywa,!z!ktorych! dany!kredyt! hipoteczny!ma!zosta'l sp atamyvaluty
innej! ni%!waluta! pa&stwa! cz onkowskiego,!w!ktérym!dany! konsument! ma! miejsce!
zamieszkania, lub
c) wyp acany!ilsp acany!w!walucie!innej!ni%!waluta,!w!ktorej! konsument! otrzymuje!
dochéd!lub!posiadalaktywa,!z!ktorych! d&mgdyt!hipoteczny!mal!zosta'lsp acqgny
lub! w! walucie! innej! ni%! waluta! pa&stwa! cz onkowskiego,! w! ktérym! dany!

konsument ma miejsce zamieszkania,

21) warto™! rynkowa! nieruchomo”ci! —warto™ rynkowa! nieruchomo®civ rozumieniu

art.151!ust.!1lustawy!z!dnia!21!sierpnia!1997!r.lolgospodarce!nieruchomqmri!
z 2015r. poz. 177411777 oraz z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271, 1579 i 2260);
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22) nieruchomo™!—nieruchomo™ w rozumieniu art. 48 1 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r.— Kodeks cywilny oraz samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2
zdanie!pierwsze!ustawy! z!dnia!24!czerwca! 1994!r.!o!'w asno"ci!lokali!(Dz.!U.!z!2015!r.!
poz. 1892);

23) us ugi! doradcze! +ekomendacje przedstawiane konsumentpwadez! kredytodawc$,!
po"rednika! kredytu! hipotecznego! lub! agemtabdniesieniu do co najmniej jednej
umowy o kredyt hipotecznly stanowi#ce! us ug$! odr$bn#! od! udzielenia! kredytu!
hipotecznegd@od!czynno“ci!po“redmiwa kredytu hipotecznego;

24) us uga! dodatkoa — us uga! oferowana! konsumentowi! #cznie! z! umow#! o! kredyt!
hipoteczny;

25) wska*nik!referencyjny!-wska*nik,!'olktorym!mowalw!art.!3!ust.!1!pkt!3!rozporz#dzenia!
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow! stosowanych! jako! wska*niki! referencyjne! w! instrumentach! finansowych!
i umowach! finansowych! lub! do! pomiaru! wynikéw! funduszy! inwestycyjnych!

I zmieniaj#cgo dyrektywy! 2008/48/WE! i! 2014/17/UE! oraz! rozporz#dzenie! (UE)!
nr 596/2014 (Dz. Urz. UE L 171 z 29.06.2016, str. 1);

26) macierzyste! pa&stwo! cz onkowskigda&stwo! cz onkowskie,! w! ktérym! kredytodawca!
lub!po"rednik!kredytowy!malodpowiednio!siedzib$!albo!miejscelzamieszkania

27) goszczi#ce!pa&stwo!cz onkowskip&&stwo!cz onkowskiane!ni%!macierzyste!pa&stwo!
cz onkowskie,! w! ktérym! kredytodawca! lub! po"rednik! kredytowy! ma! oddzia ! lub!
"wiadczy!us ugilw!zakresie'kredytu'hipotecznego;

28) paé&stwolcz onkowskiepa&stwo!cz onkowskie!UniilEuropejskiej.

Art. 5. Dzia alno™! gospodarcza,! ktérej! przedmeot jest udzielanie lub dawanie
przyrzeczenia udzielenia konsumentowi kredytu hipotecznegafoe! by'! wykonywana!

wy #cznielprzez'kredytodawcow.

Art. 6. 1. Kredyt! hipoteczny! mo%e! zosta' udzielony! wy #cznie! w! walucie! lub!
indeksowany! do! waluty,! w! ktérej! konsument! uzyskuje! wi$kszo™! swoich! dochodéw! lub!
posiada! wiskszo"! "rodkéw! finansowych! lub! innych! aktywéw! wycenianych! w! walucie!

udzielenia kredytu hipotecznego lub walude!ktérejlkredythipoteczny jest indeksowany.
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2. W przypadku umowy o kredyt hipoteczny w walucie obcej kredytodawca, na wniosek
konsumenta,! jest! obowi#zany! dokona'l zmiany! waluty! umowy! o! kredyt! hipoteczny! na! inn#!
walut$,!je%eli:

1) konsument uzyskuje w tej waluc$kszo™!swoich!dochodow!lub!posiada! wiskszo™!

"rodkow! finansowych! lub! innych! aktywow! wycenianych! w! tegalucie,! okre"lon#!

w dniu! dokonania! ostatniej! oceny! zdolno"ci! kredytowej! w! odniesieniu! do! tej! umowy!

o kredyt hipoteczny, lub
2) walutal ta! jest! walut#! pa&stwa! cz onkowskiego,! w! ktorym! konsument! mia ! miejsce!

zamieszkania w dniu zawarcia umowy o kredyt hepaty! lub! w! ktorym! ma! miejsce!

zamieszkania!w!dniulz 0%enialwniosku.

3.!Do!zmiany,!o!ktorej!mowa! w!ust.! 2,! stosuje! si$! "rednil luadsty! og oszonyprzez
Narodowy Bank Polski w dnim 0%enia!wniosku.

Rozdzia 12

Obowi"zki kredytodawcy, po!rednika kredyt u hipotecznego i agenta przed zawarciem

umowy o kredyt hipoteczny

Art. 7. 1. Kredytodawca,po"rednik!kredytu hipotecznego lub agent w reklamach
dotycz#cych'kredytu!hipotecznegoljestlobowi#zany:

1) zapewni',! aby! wszelkie! informacje! o! charakterze! reklamowym! ilketaxgowym
dotycz#ce! kredytéw! hipotecznych! by y!jednoznaczretélne,zrozumia e!i! widoczne!
oraz!nie!lwprowadza konsumental!w!b #d;

2) niel stosowa'! dwuznacznych! i! nieprecyzyjnych! sformu owa&! mog#cych! stwarza'
u konsumenta! fa szywe! oczekiwania! w! zakresie! dost$pno”ci! lub! ca kowkitesznl
kredytu hipotecznego;

3) zapewni, aby czcionka oraz czas, w jakis#! wy"wietlane! wszelkie! informacje!
o charakterze reklamowym i marketingowyomo%liwia ybdczytanie tych informacji
przez konsumenta.

2. Kredytodawca,! patdnik kredytu hipotecznego lub agewtreklamach!dotycz#cych!
kredytu hipotecznego zawieraj#cych dane! dotycz#ce! ca kowitego! kosztu! kredytu!
hipotecznego,! w! szczegodlno“ci! stop$! oprocentowap@aje konsumentowi vsposéb!
zwi$z y,ljednoznaczny,!zrozumia witloczny:

1) firm$!(nazw$ kredytodawcy lub, w stosownych przypadkafitm$!po“rednikalkredyt
hipotecznego lub agenta;



—191-

2) stop$! oprocentowania! kredyhipotecznego, w tym wskazanie, czy jeststa aktopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienng} 26! stanowi#ca! po #czenie! obu!
rodzajow! oprocentowanjavraz! z! wyodr$bnieniemszystkich op at! uwzgl$dnianych!

w ca kowitym!koszcie'kredythipotecznego;

3) ca kowit#'kwot$'kredythipotecznego;

4) rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentowania,! ktor#! umieszcza! si$! w! materia ach!
reklamowych! w! miejscu! co! najmniej! tak! widocznym! jak! informacje! dotycz#ce! stopy!
oprocentowania;

5) czas!obowi#zywanialumowykredyt hipoteczny;

6) ca kowit#'kwot$!do!zap afyrzez konsumenta;

7) informacj$ czy dana umowa o kredyt hipoteczh$dzie! wymaga a@abezpieczenia
wierzytelno®ci! wynikaj#cej! z! tej! umowyhipotek# lub zabezpieczenia prawem
zwi#zanym!z!nieruchomo"ci#!mieszkaln#;

8) wysoko"lilliczb$!rat!do!sp aty

9) informacj$!zawieraj#c#!ostrze%enie,!%e!wahania'kursu!lwymiany!walut!mog#!mie'lwp yw!
na! kwot$! do! zap aty! przez! konsumentay przypadku umowy o kredyt hipoteczny
w walucie obcej.
3.!Informacje,!olktorych!mowal!w!ust.!2,!podaje!si$!konsumentowi!w!sposob!colnajmniej!

tak! samo! widoczny,! czytelny! il s yszalny! jak! dane! dotycz#ce! ca kowitego! kosztu! kredytu!

hipotecznego.

4. W przypadku kredytu hipotecznego w walucie obkegdytodawca,! po"rednik!
kredytu hipotecznego lub agewt reklamach! dotycz#cych! tego! kredytu! podajedposéb!
zwi$z y,'jednoznaczny,!zrozumia y'i'widoczny!informacj$eania kursu wymiany walut
mog#!mie'lwp yw!nalca kowit#!kwot$!do!zap aty!przez!konsumenta.

5. W przypadku reklamy kredytu hipotecznegprocentowanego! zmienn#! stop#!
procentow#! kredytodawca,! po"rednik! kyad hipotecznego lub agent jesbowi#zany! do!
zamieszczenia W niej wposob! zwi$z y,! jednoznaczny,! zrozumia y! i widoczny! informacji!

0 ryzyku zmiany stopy procentowe;j.

6.! Je%eli! dolizyskania kredytu hipotecznego lub uzyskania go na warunkach
okre"lonych! w reklamie! niezb$dne! jest! zawarcie! umowy! dodatkowej,! w! szczegdlno“ci!
umowy! ubezpieczenia,! a! nie! jest! mo%liwe! okre"lenie! z! gory! kosztu! takiej! umowy,!

kredytodawca,! po"rednik! kretly hipotecznego lub agemodaje! konsumentowi! w! sposéb!
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zwi$z y,! jednoznaczny, zramiay! i widoczny! informacj$! o! tym! obowi#zku! wraz!
Z rzeczywist#!roczn#!stop#!oprocentowania.

7.! Po"rednik! kredgu hipotecznego lub ageni! reklamach! dotycz#cych! kredytu!
hipotecznego!podaje!konsumentowi!w!sposob!zwi$z y,!jednoznaczny,!zrozumia ylilwidoczny:
1) zakres!lumocowania!do!dokonywanialczynno'cilfaktycznych!lub!prawnych;

2) informacj$,!czy!po“rednik!kredytu!hipotecznego!jest!powi#zanym!po"rednikiem!kredytu!
hipotecznego.

8.!W!przypadku! gdy! po"rednik! kigtu hipotecznegavspo pracuje! z! kredytodawcami
po"rednik! ten! przekazuje! konsumentowi! informacj$irolach (nazwachkredytodawcéw,!

z ktérymilwspo pracuje.

9. Kredytodawcapo"rednik!kredya hipotecznego lub agemt reklamach!dotycz#cych!
kredytu hipotecznegonych! ni%! reklamy,!o!ktérych! mowa! w! ust.pbodaje konsumentowi
informacj$!ofzeczywistej rocznej stopie oprocentowania.

10. Informac$,!o'ktoe] mowa w ust. 9podaje!si$'konsumentowi'w!sposob!co!najmnie)!

tak samo widoczny, czytelnis yszalnyljak!pozosta elinformacje!przefaane w reklamie.

Art. 8. 1.! Informacje,! o! ktérych! mowa! w! ar! ust. 2 pkt 27 oraz ust. 4 i 9,
kredytodawca,! po"rednik! kredyt hipotecznego Ilub agent podaje na podstawie
reprezentatywnego! przyk adna! trwa ym! no"niku! lub! na! swojej! stronie! internetawej
Informacje,o! ktérych!mava w art. 7 ust. 2 pkt-Z oraz ust. 4 i 9, podawane w reklamie
mog#!odnosi'lsi$!wy #cznieldo!reprezentatywnego!przyk adu.

2.! Przy! okre"laniu! reprezentatywnego! przyk adu! nale%y! okre"li'! warunawy
o kredyt! hipoteczny,! na! ktorych! kredytodawca! spodziewa! si$! zawrze'! co! najmniej! dwie!
trzecie! umoéwb kredyt hipotecznyrzy! uwzgl$dnieniwv tych umowach'redniego! okresu!
kredytowania,! ca kowitej! kwoty! kretly hipotecznego icz$stotliwo"ci! wyst$powania! na!

rynkulumowd kredyt hipoteczny.

Art. 9. 1. Kredytodawca niemo%e! dokonywa'! sprzeda%y! wi#zanejzwi#zku!
z zawarciem!umowy!o!kredyt!hipoteczny,!chyba!%e!sprzeda%!wi#zana!dotyczy!prowladzoneg
bezp atnie! rachunku! p atniczego! lub! rachunku! oszcz$dnadegiorliczenioweggd ktdrego!
jedynym celem jest:
1) gromadzeniérodkow!finansowych!przeznaczonych!nalsp at$!kreditatecznego lub

2) obs u@ kredytu hipotecznego, lub
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3) zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczamaty! kredytu! hipotecznego!

w przypadku!zaleg o"ci'w!sp adiego kredytu hipotecznego.

2. Kradytodawca! mo%e! wymaga'! od! konsumenta! zawarcia! lub! posiadania! umowy!
ubezpieczenia! dotycz#cemowy o kredyt hipoteczny lulprzelewu! wierzytelno“ci! zej
umowy!ubezpieczenia! na! kredytodawc$,!informuj#c!jednocze"nie!' konsumenta! o! mo%liwo"ci!
wyboru oferty dowatego! ubezpieczyciela,! spe niaj#cej! minimalny! zakres! ubezpieczenia!
akceptowany!przez!kredytodawc$

3. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawca informuje konsumenta
o!'wymogach,!jakie!musilspe ni'lumowalubezpieczenia,!o'ktérej!mowalw!ust.!2.

4. Kredytodawca!mo%e!dokonywa'lsprzeda%y! #czonej!'w!zwi#zku!z!zawarciem!umowy!
o kredyt hipoteczny.

5. W! przypadku! oferowania! sprzeda%y! #czonej! kredytodawca! jest! obowi#zany!
przekaza''konsumentowi! na!trwa ym!no"niku!informacj$,!i%!'kredyt! hipoteczny! dostBpny! |
dlalkonsumenta!réwnie%!bez!dodatkowych!produktéw!lub!us ug!finansowych.

6.! W! przypadku,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 5,! kredytodawca! jednocze"nie! przekazuje!
konsumentowi! formularz! informacyjny,! o! ktérym! mowa! w! art.! 11! ust.! 2,! dotycz#cy! oferty!

kredytu hipoteczego'bez!sprzeda%y! #czonej.

Art. 10. 1.!Kredytodawcy,!po"rednicy! kredythipotecznegdub! agenci! s#! obowi#zani!
udost$pnia’l konsumentom w! ka%dym! czasie,! na! trwaym! no"nikub w postaci
elektronicznej precyzyjne! i! zrozumia e! informacje! ogdélne! dotycz#mebwy o kredyt
hipotecznypbejmuj#celco!najmniej
1) firm$! (nazw$ oraz! siedzib$! (miejsce! zamieszkaniaddres! podmiotu! publikuj#cego!

informac;j$;

2) cele,'nalktérelkredyt!hipoteczny!mo%e!zosta'lwykorzystany;
3) formy! zabezpieczenia,! w! tym! wskazanie! mo%liwo"ci! zlokalizowania! zabezpieczenia!

w innym!pad&stwie!cz onkowskim,!olile!taka!mo%liwo™!jest!przewidziana,

4) okres,!naljaki'lumowalolkredyt!hipoteczny!mo%e!by''zawarta,
5) w! przypadku! uméwo kredyt hipoteczny w! ktorych! stosuje! si$! jako! odniesienie!
wska*nk referencyjny— nazwy! wska*nikdw! referencyjnych! i! ich! administratorow,!

o ktérych!mowal!w!art.!3!ust.! 1! pkt! 6! rozporz#dzdPealamentu Europejskiego i Rady

(UE)! 2016/1011! z! dnia! 8! czerwca! 2016! r.! w! sprawie! indekséw! stosowanych! jako!

wska*niki! referencyjne! wnstrumentach finansowych i umowach finansowych lub do

pomiaru! wynikéw! funduszy! inwestycyjnych! i! zmieniajgoedyrektywy 2008/48/WE
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i 2014/17/UE!oraz!rozporz#dzenie! (UE)! nr!596/2014,! oraz!informacj$! o! potencjalnych!
konsekwencjach dla konsumenta;

rodzaje! dost$pnej! stopy! oprocentowania! kredytu! hipotecznego! zelwskazaniem,!czy!jest!
to sta alstopa oprocentowania kredytu hipoteczneégmienna,! czy! te%! stanowi#ca!

po #czenie! obu! rodzajéw! oprocentowamiaaz! z! krotk#! charakterystyk#! stastppy
oprocentowania kredytu hipotecznego i stapyennej,!w!tym!informacj#!o!zwi#zanych!

z tym konsekwencjach dla konsumenta;
w!przypadku!umoéw!o!kredyt!hipoteczny!w!walucie!obcej,'wskazanie!danej!waluty'wraz!
z informacj#! o! konsekwencjach! denominowania! lub! indeksawv#ego kredytu dla
konsumentaraz!ryzyku!walutowym!zwi#zanym!z!tym!kredytem

reprezentatywny! przyk ad!ca kowitej! kwoty! kredytu! hipotecznego,! ca kowitego! kosztu!
kredytu'hipotecznego,!ca kowitej'kwoty!do!zap aty!przez!'konsumenta!oraz!rzeczywistej!
rocznej stopy oprocentowania;

wskazanie! mo%liwyclminych kosztow! nieuj$tych! w! ca kowitym! koszcie! kredytu!
hipoteczneggktore!konsument!mo%e!ponosi'lw!zwi#zku!zlumow#edyt hipoteczny,
i'prognozowan#!maksymaln#!wysoko™"!tych!kosztow;

poszczegolne! warianty! sp aty! kredytu! hipotecznego! oferowane! przez! kredytodawc$,!
w tymlliczb$,!cz$stotliwo™!lilwysoko™"regularnie!sp acanych!rat;

opis! warunkoéw! bezpo'"rednio! zwi#zanych! z! przedterminow#! sp at#! kredytu!
hipotecznego;

wskazanie, czy jest konieczna wyceimuthomo"cili! czy! wi#%e!si$!to! z'kosztami! dla!
konsumenta, a $ék tak, to! w! jakiej! wysoko"ci oraz wskazanie, kto odpowiada za
zapewnienie dokonanigyceny!nieruchomoci;

wskazanie!us ug!dodatkowych,!ktére! konsument! jest! zobowi#zany! redlyy'uzyska

kredyt! hipoteczny! lub! uzyska' go! na! reklamowanych! warunkachz, w stosownych
przypadkach,! wyja"nienie,! %e! us ugi! dodatkowe! mog#halgywaneu! us ugodawcy!
innego!ni%!kredytodawca,;

ostrze%enie!dotycz#ce!mo%liwych!konsekwencjilniewype nienialzobowi#za&!zwi#zanych!
zlumow#!olkredyt!hipoteczny;

w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecaiggtego!
wsparciem! udzielanym! ze! "rodkéw! publicznych,! wskazanie! warunkow,! kryteriow!
i ogranicze&! oraz! wymaganych! dokumentow! zwi#zanyclotrzymaniem takiego

wsparcia.
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2.!Kredytodawca,!po"rednik!kredyhipotecznego lub agente!mo%e!pobiera’'%adnych!
op at'od!konsumentalza!przekazywanielinformacjilw!zwi#zkadevi#zkamilinformacyjnymi!

okre"lonymi'wlistawie.

Art. 11. 1. Przed zawarciem umgo! kredyt! hipoteczny! kredytodawca,! po"rednik!
kredytu hipotecznego lulagent! jest! obowi#zanyrzekaza'l konsumentowi! na! trwa ym!
no"niku! zindywidualizowane! informacje! niezb$dne! do! poréwnania! kredytéw! hipotecznych!
dost$pnych! na! rynku,! oceny! ich! konsekwencjiodj$cia! przez! konsumenta! "wiadomej!
decyzji'dotycz#cejlzawarcialdanejlumowy!o!kredyt!hipoteczny.

2.!Informacje,!o'ktorgh mowa!w!ust.!1,'kredytodawca,!po"rednik!kredytu! hipotegan
lub! agent! przekazuje! na! formularzu! informacyjnym! dotycz#cym! kredytu'eogwgo,
ktorego! wzor! okre"la! za #cznik! nr! 1! do! ustawy.! Formularz! sporz#dza! si$! zgodnie! ze!
wskazowkami! dotycz#cymi! wype nianfarmularza informacyjnego kredytu hipotecznego
stanowi#cymilza #cznik!nrl2!do!ustawy.

3. Kredytodawca,! po"rednik! kredythipotecznego lub agent przekazuje formularz
informacyjny,! o! ktérym! mowa! w! ust.} Zxonsumentowiniezw ocznie! po! otrzymaniu! od!
konsumenta wymaganych informacji o jego potrzebach, sytuacji finansowej i osobistej,
preferencjach! oraz! celach,! nie! p6*niej! jednak! ni%! przed! z 0%eniem! przez! konsumental!
wniosku,!o'ktérym!mowalw!art.!14!ust.!1.

4. Termin'wa%no"cilinformaciji!zawartyshformularzu informacyjnymo!ktérym!mowal
w ust. 2, wynosi co najmniej 14 dni. Informacje zawarte w formularzu informacyjnym,

o ktorym! mowa! w! ust.2, st wi#%#ce! dla! kredytodawcy,! je%eli! w! terminie! jego! wa%no"ci!

konsument!z 0%y!wniosekktorym!mowalw!art.!14!ust.!1.

Art. 12. Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agenfoe! przekaza'!
konsumentowi przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny, tm&a ym! no"niku,!
dodatkowo innedane!ni%!okre"lone!w!art.!11!ust.!1,! #cznie!z!formularzem!informagyjnym

o ktérym!mowalw!art.!11!ust.!2

Art. 13. W! przypadku! umowy! o! kredyt! hipoteczny! zawieranej! na! odleg o™,!
kredytodawca po"rednik! kredytu! hipoteczneg lub agent przekazuje konsumentowi
informacje,!o'ktérych!mowalw!art.!11!ust.!1,!przeslarciem umowy o kredyt hipoteczny na

formularzulinformacyjnym,!o'ktérym!mowal!w!artl!list. 2.

Art. 14. 1. W celu zawarcia umowy o kredyt hipoteczkgnsument! wyst$puje!
z wnioskiem do kredytodawcy.
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2.'Kredytodawca,!po"rednik!kredytu!hipotecznego!lub!agestobowi#zany!przekaza'
konsumentowidecyzj$! w! sprawie! udzielenia! kredytu! hipotecznego! (decyzja! kredytowa)! na!
trwa ym! no"niku,! w! dwudziestym! pierwszym! dniu! od! dnia! otrzymania! wniosku,! o! ktérym!
mowa! w! ust.! 1,! w! celu! umo%liwienia! poréwnania! warunkow! umoéw! o! kredyt! hipoteczny!
oferowanych! przez! innych! kredytodawcow,! chyba! %e! konsument! wyrazi! zgod$! na!
wcze'"niejsze!przekazanie!decyzji'kredytowej.

3. Kredybdawcaljest!obowi#zany!poinformowa''konsumenta!o!mo%liwo"ci! przekazania!
decyzji'kredytowej!przed!terminem,!o'ktorym!mowalw!ust.!2.

4.'Decyzja'kredytowal!stanowi!ofert$!wlrozumieniu!art.!@6istawy z dnia 23 kwietnia
1964 r.— Kodeks cywilny.

5. Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agent! jest! obowi#zeaw/! w
z decyzj#! kredytow#! przekazdtrmularz informacyjny,! o! ktorym! mowa! w! art.! 11! ust.! 2,!

w przypadku! gdy! konsument! nie! z 0%y ! wniosku,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 1,! w! terminie,!
o ktorym!mowa w art. 11 ust. 4.

6.! Decyzja! kredytowa! wraz! z! formularzem!informacyjnym,! o' ktérym! mowa! w! art.! 11!
ust.!2,!jest! wi#%#ca! dla! kredytodawcy! przez! okres! co! najmniej! 14! dni! od! dnia! przekazania!
decyzji kredytowej. W przypadku przekazania decyzji kredytowej przed dwudziestym
pierwszymdniem! od! dnia! z 0%enpazez konsumenta wniosko! ktorym! mowa! w! ustl,
okres! zwi#zania! kredytodawcy! t#! decyzj#! wraz! z! formularzem! informacyjnytdtymm!
mowa w art. 11 ust. 2, ulegayd u%eniulozas, o jaki 21-dniowtermin!zosta !skrocony.

7. W! terminie,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 6,! kredytodawca! nie! mo%e! wymaga',! aby!
konsument!podj# !ostateczn#!decyzj$! coldo!warunkéw!zawarcia!lumowy! o!kredyt! hipoteczny!
okre"lonych!w!przedstawionej!decyzji'kredytowe;.

8. Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agent! jest! obowi#zany!
zaproponowa'l konsumentowi! przekazanie! #cznie! z! decyzj#! kredyfagktu umowy
o kredyt!hipoteczny!sporz#dzagezgodnie!z!warunkamilokre"lonymi'w!decyzji'kredytowe,;.

Art. 15. Op aty! il inne! koszty! uiszone przez konsumenta przed zawarciem umowy
o kredyt! hipoteczny! podlegaj#! niezw ocznie! zwrotowi,! w! przypadku! gdy! umowa! o! kredyt!
hipoteczny!nie!zosta a!zawarta!lub!kwota! kredytu! hipotecznego!nie! zosta a!wyp acona!przez!

kredytodawc$!w!terminielwskazanym!w!onvie o kredyt hipoteczny.
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Art. 16. 1.!Kredytodawca,!po"rednik!kredyhipotecznego lub agejast!obowi#zany!do!
przyj$cia! i'lstosowania zasad dobrych praktylit zakresie! "wiadczenia! us ug! zwi#zanych!
z kredytem hipotecznym.

2.!Zasady!dobrych!praktyk,!o'ktotyenowa w ust. 1zawieraj#!co!najmnigj
1) procedury!lwewn$trzne!lumo%liwiajt#ce!weryfikacj$,!czy!'sposob!wynagradzania!personelu!

kredybbdawcow,! po'rednikow! kredyt hipotecznego oraagentdéw zajmuj#cych! si$!

obs ug#! konsumenta! w! procesie! udzielania! i! po"redniczenia! przy! udzielaniu! kredytow!

hipotecznych!jest!uczciwy'ilprzejrzystyloraz!czy!uwzgl$dnialinteresy'konsumentéw;

2) procaury'wewn$trzne!lumo%liwiaj#ce!weryfikacj$!spe nienialwymogow!informacyjnych
okre"lonych!w!ustawie

3) procedury! wewn$trzne! umo%liwiaj#eeryfikacj$! spe nienia! wymogoéw! dotycz#cych!
wynagradzanialosob!wykonuj#cych!czynno'cilzwi#zane!z!ocen#!zdolno"ci'kredytowej
3.!Kredytodawcy,!po"rednicy! kredytu! hipotecznego!lub!agenci,!ktorzy! "wiadcz#!us ugi!

doradcze,zapewniaj#,! aby! struktura! wynagrodzenia! ich! personelu! umo%liwia a! dzia anie!

w najlepszym!interesielkonsumenta,!w!tym!nie!by aluzale%niona!od! osi#gni$cia! okre"lonych!

celow!w!zakresie!sprzeda%oy.

4.!'Wynagrodzenie! podstawowe! oraz!inne! zmienne! sk adniki! wynagrodzenia! personelu!
kredytodawcow! wykonuj#go jakiekolwiek! czynno“ci! zwi#zane! z! ocen#! zdolno"ci!
kredytowej! nie! mog#! by'! zale%ne! od! zaakceptowanych! wnioskéw! o! udzielenie! kredytu!
hipotecznego.

5.I Polityka! ustalania! wynagrodze&,! o! ktérych! mowa! w!4sjdst! zgodna! z! polityk#!
zarz#dzania! ryzykiem! obowi#zuj#c#! u! danego! kredytodawcy,! wewn$trznymi! standardami!
kredytowymiloraz!strategi#!biznesow#!kredytodawcy.

6.! Kredytodawca! nie! mo%e! przekazywa'! po"rednikowi! kredytu! hipotecznego! lub! jego!
agentowi! wynagrodzenia! w! formie! pieni$%nej! lub! innej! uzgodnionej! formie! korzy"ci!

finansowej!z!tytu u'wykonywanialczynno"ci!po"rednictwalkredytu!hipotecznego.

Art. 17. 1. Ro"rednik!kredytu! hipotecznego!lub!agepized!rozpocz$ciem!"wiadczenia!
us ug w! zakresie! po"rednictwakredytu hipotecznego,jest! obowi#zany! przekaza'
konsumentowi n&rwa ym!no"niku:

1) firm$ oraz!siedzib$!(miejsce!zamieszkania)liladres!po”rednika!kraghatecznego;
2) numer!wpisu! po"rednika! kredythipotecznego do rejestio"rednikow! kredytowych!
wraz z adresem strony internetowsg/ktorejlestdost$pny!ten!rejés
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3) informacj$,!czy!po"rednik!kredytu!hipotecznego!jest!powi#zanym!po"rednikiem!kredytu!
hipotecznego, a Jék tak — firmy!(nazwy)'kredytodawcow,!w!limieniuli'nalrzecz'ktorych!
dzia a;

4) informacj$ czy!po“rednik!kredyt hipotecznegoferuje!us ugi'doradcze;

5) informacj$! o! procedurach! sk adania! skarg! na! po"rednikéw! kredytu! hipotecznego!
w trybie!wewn$trznym!ilsposob!korzystaniglazas#dowych!procedur!'wnoszenia!skarg!
ilodwo a&;

6) informacfo:

a) zakazie przekazywania prz&redytodawc$! po"rednikowi! kredytu! hipotecznego!
lub jego'!agentowilwynagrodzenia,!o'ktérym!mowalw!art.!16!ust.!6,

b) otrzymywaniu! albo! nieotrzymywaniu! przez! po"rednika! kredytu! hipotecznego! lub!
jego! agenta! od! innych! podmiotow! ni%! kredytodawca! wynagrodzenia! z! tytu u!
wykonywania! czynno'ci! po'rednictwa! kredytu! hipotecznego,! w! tym!
wynagrodzenia! zwi#zanego! z! zawarciem! z! konsumentem! umowy! o! kredyt!
hipoteczny, a w przypadku otrzymywania tego wynagrodzenigego!wysoko"ci;

7) informacj$!olop atach!ponoszonyodzpdrednio!przez!konsumentalnalrzecz!po"rednika!
kredytu hipotecznego lub agenta! "wiadczone! us ugi,! a! w! przypadku! niemo%no"ci!
ustalenialtejlop aty sposobljejlobliczania
2. W przypadku gdyvysoko™!wynagrodzenia,!o'ktorym!mowal!w!ust.!1!pkt!6!lit.!b,!nie!

jest znana w chwili przekazywania informagjtktorej'mowalw!ust.!1!pkt!6!lit.'b,'konsument!

otrzymuje! na! trwa ym! no"niku! informacj$,! %e! faktyczna! kwota! wynagrodzenia! zostanie!
podanalw!formularzulinformacyjnym,!o'ktorym!mowalw!art.!11!ust.!2

3. Przedrozpocz$ciem! "wiadczenia! us ug! po"rednik! krediiipotecznego zapewnia,

aby agenpoinformowa !'konsumenta!jakiej'wyst$puje!funkcjililktorego!porednikalkredyt

hipotecznego reprezentuje.

Art. 18. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawaaegdnik!kredyti
hipotecznego Iub agentv! sposob! jednoznaczny,! zrozumiaiy! precyzyjny udziela
konsumentowi'wyja"nie&!dotycz#cyctlnajmniej:

1) tre"cilinformagi, o ktérych!mowalw!art.!11!ust.! 1% przypadku'kredytodawcow;

2) tre"cilinformacji,!o!ktérych!mmwa w art. 11 ust. 1 i art. 2w!przypadku!po"rednikéw!
kredytu'hipotecznego!oraz!agentow;

3) g 6wnych!cech!proponowanego'kredytu!hipotecznego!oraz!us ug!dodatkowych;
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4)  skutkow,! jakie! proponowany! kredyt! hipoteczny! mo%e! mie'l dla! konsumenta,! w! tym
konsekwencji'zalegania!przez!konsumentalze!sp at#;

5) mo%liwo"ci,!warunkéw!i! skutkdw!rezygnazjus ug!dodatkowych!w przypadku gdy
us ugilte!s#! #czonelzlumow#!o'kredyt!hipoteczny;

6) skutkdéw! dotycz#cych! sp aty! cz$"cil lub! ca o"ci! kredytu! hipotecznegedipterminem

okre"lonym!w!umowie!olkredyt!hipoteczny.

Art. 19. 1.! Kredytodawca! ustala! rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentowania! oraz!
ca kowit#! kwot$! do! zap aty! przez! konsumenta,! na! podstawie! informacji! uzyskanych! od!
konsumenta! dotycz#cych! sk adnikow! prefeaoego przez konsumenta kredytu
hipotecznego,! w! szczegdlno'ci! co! najmniej! co! do! czasu! obowi#zywania! umowy! o! kredyt
hipoteczny ica kowitejlkwoty!kredytihipotecznego.

2.! Po"rednik! kredyt hipotecznegagprzekazuje! kredytodawcy! informacje! o! op atach!
pobieranych od konsumentawzgl$dnianych! przy! ustalaniu! rzeczywistej! rocziséppy
oprocentowania.

3.1 Je%eli! konsument! nie! udzieli! informacji! zgodnie! z! ust.! 1,! kredytodawca! ustala!
rzeczywist#!roczn#!stop$!oprocentowanialoraz!ca kowit#!'kwot$!do!zap aty!przez!kdasume
na!podstawie!reprezentatywnego!przyk adu.

4.! Do! ustalania! reprezentatywnego! przyk adu! przepis! &rust.! 2! stosuje! si$!

odpowiednio.

Art. 20. 1.! Kredytodawca,! ustalaj#c! rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentgwania
uwzgl$dnia:
1) ca kowity! koszt! kredytuthipoteczneggp z! wy #czeniem! op at! z! tytu u! niewykonania!
zobowi#zaddrzez konsumentaynikaj#cych!z!umowy!o!kredyt!hipoteczny
2) koszty! prowadzenia! rachunku,! z! ktérego! s#! realizowane! sp aty,! kivantsakciji
p atniczych!w!zakresie!polece&!przelewu!z!tegbtnaku iwp at!'nalten!rachunek,!oraz!
inne kosty! zwi#zane! z! tymi! transakcjami,! chyba! %e! otwarcie! rachunku! nie! jest!
obowi#zkowe,! a! koszty! rachunku! zostay! w! sposédhgznaczny zrozumia y!
i widoczny podane w umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie zawartej
z konsumentem.
2.1 Je%eli! z! postanowie&! umowy! o! kredyt! hipoteczny! wynika! mo%liwo™'! zmiany! stopy!
oprocentowania kredytu hipotecznedmp at! uwzgl$dnianych! przy! ustalaniu! rzeczywistej!
rocznej stopy oprocentowania kredytu hipoteczriggarych!nie!mo%rakre"li''w!chwili!jej!
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ustalenia— rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentowatkigedytu hipotecznegaustala! si$!

w oparciu! o! za 0%enie,! %e! stopa! oprocentowania! khgolgtecznega! op aty! te! pozostan#!
niezmienione przez okresbowi#zywania! umowy! o!kredyt! hipoteczny.! W!takim!przypadku!
kredytodawca przedstawia ksumentowi! w! formularzu! informacyjnym,! o! ktérym! mowal!

w art.! 11! ust.! 2,! dodatkow#,! przyk adow#! rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentowania,! ktéra!
obrazuje! ryzyka! zwi#zanelez znacznym wzrostem stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego.

3.!Sposaob!obliczanial rzeczywistej!rocznej! stopy! oprocentowania! okre"la! za #c3nik! nr!
do ustawy.

4.! Kredytodawca! zapewnia! jednolity! sposob! obliczania! rzeczywistej! rocznej! stopy!
oprocentowania dlamoéw!o!kredyt!hipoteczny.

5.1 Sposéb! obliczania! rzeczywistej! rocznej! stopy! oprocentowjastalveryfikowany
przez'kredytodawc$!przynajmniejlraz!nal12!miesi$cy.

6.! Obliczenia! rzeczywistej! rocznej! stopy! oprocentowania! dokonuje! si$! przy! za 0%eniu,!
%e!lumowalkredyt hipotecznyp$dzie!obowi#zywa'lprzez!uzgodniony!okrastedytodawca
i konsument!wywi#%#!si$!ze!swoich!zobowi#za&!okre"lonychdwie o kredyt hipoteczny.

7. W! przypadku! umow! o! kredyt! hipoteczny! ze! sta #! stop#! oprocentovauigiu
hipotecznego w odniesieniu do co najmniejeiego! pocz#tkowego! okresu,! po! ktorym!
kredytodawca! i' konsument! dokonuj#! ustalenia! nowej! sta ej! stopy! oprocentowania! kredytu!
hipotecznegonal! dalszy! okres! obowi#zywania! umowy! o! kredyt! hipoteczny,! kredytodawca!
przedstawia konsuemtowi! w!formularzu!informacyjnym,!o!ktérym!mowa!w!art.!11!ust.!2
dodatkow#,! przyk adow#! rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentgwétoeej! obliczenie
obejmuje! wy #cznie! pocz#tkowy! okres,! w! ktorym! stosuje! si$! sta #! sfmp$entowania
kredytu hipotecznegoi! opiera! si$! na! za 0%eniu,! %e! po! zako&czeniu! okresu,! w! ktérym!
obowi#zuje! sta al stopa! oprocentowania! kredypotecznegdpozostaj#cy! do! sp aty! kapita !

zostanie!sp acony.

Art. 21. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteckrgdytodawcaljest!obowi#zany!
dokona'loceny!zdolno"ckredytowej konsumenta.

2. Ocenalzdolno"cilkredytowggst dokonywana na podstawie informacji uzyskanych od
konsumenta, z baz danych lubzieoroéw!danych!kredytodawcy

3. Konsument przedstawiana! %#danie! kredytodawdy we wskazanym przez
kredytodawc$! terminiedlokumenty iinformacje! niezb$dne! do! dokonania! oceny! zdolno"ci!

kredytowej.
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4. Ccena! zdolno"ci! kredytowejést dokonywana zgodnie z art. 70 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 ~ Prawo bankowe.

5. Po"redrk kredytu hipotecznego lub agent jegiowi#zay przekaza'l w a"ciwemu!
kredytodawcy!wszelkie!informacje!uzyskane!od!konsumenta,! niezb$dmzetrowadzenia
ocenylzdolno'cilkredytowe;j.

6. Kredytodawcajest! obowi#zany! ustanowi'! procedury! i! okre"lihformacje, na
podstawie! ktérychest dokonywana! ocena! zdolno"ci! kredytowej.! Procedury! i! informacje,!

o ktorych!mowalw!zdaniu!pierwszym,!'dgkumentowane i przechowywane.

7. Ocenal! zdolno"ci! kredytowej! dokonywanal! przez! kredytodawc$! niel mo%e! opiera'! si$
w g ownej!mierze!nalza 0%eniu,!%e!warto™!rynkowa!nieruchomo'ci
1) przewy%szalkwot$!kredytu!hipoteczniedgo
2) wzro"nie,! chyba! %e! umowakoddyt hipoteczny jest zawierana w celu budowy lub

remontu nierahomao”ci

8. Je%eli! kredytodawca! wymaga! przeprowadzenia! wyceny! nieruchomao”ci! w! zwi#zku!
z procedur#!oceny!zdolno"ci' kredytoweyycena ta powinnape nia' wymaganiaokre"lone!

w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.gospodarce! nieruchomo"cigma w przypadku
sporz#dzania! ekspertyzy! w! celu! ustalebi@ankowo-hipotecznewarto"ci! nieruchomao”ci

w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 17#\ymaganialokre"lonelw!tejlustawie.

9. Wycena!nieruchomo'ci'jest!dokonywanal!przez!rzeczoznawc$!majt#tkowego,!o'ktérym!
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997fgospodarce! nieruchomo"cigmiskazanego
w drodze!porozumienia!mi$dzy'kredytodawc#!ilkonsumentem.

10.! Kredytodawca! jest! obowi#zany! przechowywa'l na! trwa ym! no"niku! dokumentacj$!

dotycz#c#!'wyceny!nieruchomo'ie@kspertyzyo'ktérych mowa w ust. 8.

Art. 22. 1.! Kredytodawca! nie! mo%e! rozwi#za',! w! tym! odst#pi'! od! umowy! o! kredyt!
hipoteczny,! lub! zmieni' umowy! o! kredyt! hipoteczny,! w! przypadku! gayna! zdolno"ci!
kredytowej! nie! zosta a! przeprowadzona! prawid ,owhyba! %gkst to korzystne dla
konsumentalilkonsument!wyrazi 'nalto!zgod$.

2. Przepisu! ust.! 1! nie! stosuje! ,si% przypadku gdykonsument! celowo! odméwi !
ujawnienia! informacji! lub! poda ! nieprawdziwe! informacje! niezb$dne! do! przeprowadzenia!

ocenylzdolno'cilkredytowe;j.
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3. Przedstawienie! przez! konsumenta! niekompletnych! informacji! niezb$dnych! do!
przeprowadzenia! oceny! zdolno"ci! kredytowej! przed! zawarciem! umowy! o! kredyt! hipoteczny!

nie stanowi podstayydo!wypowiedzenia!tejlumowy!przez'kredytodawc$.

Art. 23. 1. Umowa! o! kredyt! hipoteczny! mo%e! zosta'! zawarta! tylko! w! przypaytku
wynik! oceny! zdolno"ci! kredytowej! wskazuje,! %e! konsument! b$dzie! zdolny! do! sp aty!
zaci#tgni$tego! kredytu! hipotecznego! wraz! z! odsetkami! w! terminach! okre"lonych! w! umowie!
o kredyt hipoteczny.

2. Kredytodawca! jest! obowi#zany! poinformowa'! konsumenta! z! wyprzedzeniem,! %e!
ocena! jego! zdolno"ci! kredytowej! b$dzie! dokonywana! na! podstawie! informaciji!
zgromadzonych w bazach danych lub w zbiorach danych kredytodawcy.

3.! Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agent! jest! obowi#zany!
poinformowa' konsumenta! z! wyprzedzeniem! o! tym,! %e! je%eli! konsument! odmowi!
przekazania! informacji! niezb$dnych! do! oceny! lub! weryfikaciji! jego! zdolno"ci! kredytowe

kredyt!hipoteczny!mo%e!nie!zosta'ludzielony.

Art. 24, 1. W! przypadku! odmowy! udzielenia! kredytu! hipotecznego! w! zwi#zku!
z negatywn#! ocen#! zdolno"ci! kredytowej,! kredytodawca! jest! obowi#zany! niezw ocznie!
poinformowa'lkonsumentalolodrzuceniu!wniosku!o!kreupbteczny.

2. Je%oeli! kredytodawca! odmowi! konsumentowi! udziel&realytu hipotecznego na
podstawie informacji zawartych w bazie danych lub zbiorze danych kredytodawcy,
kredytodawca!niezw ocznie!przekazuje'konsumentowi!bezp atn#!linformacj$!o!wynikach!tego
sprawdzenia! oraz! wskazuje! baz$! danych! lub! zbiér! danych,! w! ktérych! tego! sprawdzenia!
dokonano.

3.!Kredytodawcal!jest!obowi#zany!dokonywa'ponownejloceny!zdolno”ci'kredytowej!na!
podstawie! uaktualnionych! informacji! przed! ka%dym! znacznym! zwi$kszeniem! ca kowitej
kwoty kredytu hipotecznego po zawarciu umowy o0 kredyt hipotetzmyba! %e! taki!
dodatkowy kredyt hipoteczngrzewidziano!i'uwzgl$dniono!w!pocz#tkowej! ocenie!zdolno"ci!

kredytowej.
Rozdzia !3
#wiadczenie us$ug doradczych

Art. 25. 1.!Us ugi! doradcze! dotycz#ce! kredytow! hipotecznych! mog#! by'! "wiadczone!

wy #cznielprzez!kredytodawc$,!po"rednikalkredyipotecznego lub agenta.
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2.!W! przypadku! gdy! us ugi! doradcze! oferowane! konsumentowi! s#! "wiadczone! przez!
kredytodaw®, powi#zanego! po"redrik kredytu hipotecznego lulagenta! powi#zanego!
po"rednika!kredytu! hipotecznego,! podmioty!te! nie! mog#! u%ywa'' w!firmie! (nazwie)! oraz!dla!
okre"lenialdzia alno"ci'lub!w!reklamielsformu owanéaradcé lub ,,doradztwd.

3.'W! przypadku! gdy! us ugi! doradcze! s#! oferowane! konsumentowi! przez! po"rednika!
kredytu!hipotecznego!nieb$d#cego! powi#zanym!po"rednikiem!kredytu! hipoteczngggdlub!
agenta,! podmioty!te!mog#! u%ywa'lw!firmie! oraz! dla! okre"lenia! dzia alno"ci! lub!w!reklamie!
sformu owania!,niezale%ny!doradca”.

4.! Kredytodawca,! po"rednik! kredythipotecznego lub agent informuje konsumenta
0 "wiadczeniu lub! mo%liwo"ci! "wiadczenia! us ug! doradczych! na! rzecz! konsumentéw!

w zwi#zku!zlumow#!&redyt hipoteczny.

Art. 26. Kredytodawca,!po"rednik!kredythipotecznego lub agent przemzpocz$ciem!

"wiadczerfia us ug! doradczych! lybw stosownych przypadkach, przed zawarciem umowy

0 "wiadczenie!us ug!doradczych,!przekazuje'konsumentamiva ym!no"niku'informacje:

1) czy!'rekomendacja! b$dzie! dotyczy a!wy #cznie! w asnych! ofert! kredytow! hipotecznych,!
czy szerszgo'!zakresu!ofert!tych!kredytowtynku!us ug!finansowych;

2) w! stosownych! przypadkach,! o! op acie! ponoszonej! przez! konsumenta! za! korzystanie!
z us ug! doradczych! lub,! gdy! kwoty! takiej! op aty! nie! da! si$! ustali'! w! momencie!

przekazywania informacji, 0 metodzie wyliczanipdp aty.

Art. 27. 1. W przypadkach gdy kredytodawcpo"rednk kredytu hipotecznego lub
agent "wiadczy us ugi! doradcze,! konsument! przeljgz temu podmiotowiniezb$dne!
informacje! dotycz#cgego potrzeb, sytuacji finansowej i osobistej, preferencji ceaw,!
aby'umo%liwi'lrekomendacgipowiednichuméw!olkredyt!hipoteczny.

2.'Kredytodawca,! powi#zany! po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agent! powi#zanego!
po“rednika!kredytu! hipotecznego,! "wiadcz#cy!us ugi!doradcze,!jest! obowi#zany! przedstawi'!
konsumentowi! co! najmniej! 3! oferty! uméw! o! kredyt! hipoteczny! #cznie! z! formularzami!
informacyjnymi,!o!ktérych!mowal!w!art.!11'ust.!2,!oraz! rekomendowa'! tak#!umow$! o' kredyt!
hipoteczny,! ktora! najbardziej! odpowiada! potrzebom,! sytuacji! finansoveg! sytuacji
osobistejlkonsumenta,!uwzgl$dniaj#c!preferencjelilcele'konsumenta.

3.! Po"rednik! kredytu! hipotecznego! nieb$d#cy! powi#zanym! po“rednikiedytu
hipotecznegolub! jego! agent,! "wiadcz#cy! us ugi! doradcze,! jest! obowi#zany! przedstawi'!
konsumentowi canajmniej! 3! oferty! umow! o! kredyt! hipoteczny! dost$pnych! na! rynku! oraz!
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rekomendowa'l tak#! umow$! o! kredyt! hipoteczny,! ktora! najbardziej! odpowiada! potrzebom,!
sytuacji! finansowej! oraz! sytuacji! osobistej! konsumenta,! uwzgl$dniaj#c! preferencje! i! cele!
konsumenta.

4. Kredytodawca,!po“rednik!kredytu! hipotecznego!oraz!agent! "wiadcz#!us ugi'doradcze!
w! najlepszym!interesie! konsumenta,! uzyskuj#c! informagp@tebach konsumenta i jego
sytuacji! finansowej! il osobistej! oraz! rekomenduj#c! odpowiednie! kredyty! hipoteczne,! przy!
uwzgl$dnieniu! szczegblnych! wymaga&! zg oszonych! przez! konsumenta! oraz! rozs#dnych!
za 0%e&!dotycz#cychlryzyka!dlalkonsumental!w!okresie!trwanialumowy!o'kredyt!hipoteczny.

5.! Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! oraz! agent! s#! obowi#zani! do!
przekazania éansumentowi! na! trwva ym! no"niku! informacji! dotycz#cych! ryzyka! zwi#zanego!
z rekomendowanym kredytem hipotecznym.

6.! Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! oraz! agent,yktérimadcz#! us ugi!
doradcze,!s#!obowi#zani!ostrzega'lkonsumenta,!maj#c!naluwadze!jego!sytuacj$!finansow#,!%e!

umowalo!kredyt!hipoteczny!mo%e!spowodowa'ldla!niego!szczegdline!ryzyko.

Art. 28. Kredytodawcd po'rednk kredytu hipotecznegmraz! agent! s#! obowi#zan
przekaza'l konsumentowi! swoj#! rekomendacj$! dotycz#c#! kredytu! hipoteczneégeanah!

no"niku.
Rozdzia !4
Umowa o kredyt hipoteczny

Art. 29. 1. Umowal!o'kredyt!hipoteczny!zawiera!dane!okre"lonatty 69 ust. 2 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997+.Prawo bankowe oraz:

1) informacj$! o! op atach! i! innych! kosztach! zwi#zanych! z! udzielenleadytu
hipotecznego, w tym @p acie! zalazpatrzenie wniosku kredytowego, przygotowanie
i zawarcie umowy o kredyt hipoteczny, oraz warunkach ich zmian;

2) ca kowity! koszt! kredytuhipotecznegookre”lony! w! dniu! zawarcia! umowy kredyt
hipoteczny;

3) cakowit#! kwot$! do! zap aty! przez! konsumenta! okre"lon#! w! dniu! zawarcia! umowy
o kredyt hipoteczny;

4) zasady! i! koszty! ustanowienia,! zmiany! lub! wyga“ni$cia! zabezpiecze&! i! ubezpiecze&,!

w tym!koszty!ubezpieczenialsp aty'krediipotecznego;
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5) informacj$!oprawie korsumenta!do!sp aty!kredyhipotecznego przed terminem wraz
z informacj#! o!kosztachkp aty!ca o"ci!lub!cz$"ci'kredytu! hipotecznego! przed!terminem!
okre"lonym!w!umowie!o!kredyt!hipoteczny

6) warunki, termin,! sposob! i! skutki! odst#pienia! od! umowykredyt hipoteczny przez
konsumenta,

7) skutki! niedotrzymania! warunkéw! umowy kredyt hipoteczny ze! szczegolinym!
uwzgl$dnieniem! informac;ji! stopie! oprocentowania! zad u%enia! przeterminowanego,!
warunkach jej zmiany oraz ewentualnyat atich z!tytu u!zaleg o"ci'w!sp & kredytu
hipotecznego;

8) sposob! il warunki! ustalania! stopy! procentowej,! na! podstawie! Kgsejobliczana
wysoko™Irat'kapita oweodsetkowych;

9) minimalny!zakres!lumowy!ubezpieczenia,!je%eliljestlono!przez'kredytodawc$!'wymagane;

10) informacj$! o! dodatkwych warunkach, kryteriach i ograniczeniach oraz wymaganych
dokumentach! zwi#zanych! z! kredytem! hipotecznym,! je%eli! jest! on! obj$ty! wsparciem!
udzielanym!ze!"rodkow!publicznych.

2. Je%eli! strony! nie! uzgodni y! sta ej! stopy! oprocentowania,! sposéb! ustalania! stopy
procentowej,! o! ktorym! mowa! w! ust.! 1! pkt! 8,! okre"la! si$! jako! warto™! wska*nika!
referencyjnegoloraz!'wysoko™"!'mar%y!ustalonej!'w!umowie!o'kredyt!hipoteczny.

3. W! przypadku! uméw! o! kredyt! hipoteczny! ze! sta #! stop#! oprocentowestgtu
hipotecznego w odniesieniu do co najmniejefiego! pocz#tkowego! okresu,! po! ktérym!
kredytodawca! i! konsument! dokonujgstalenia nowej stopy oprocentowania kredytu
hipotecznegmal dalszy! okres! obowi#zywania! umowy! o! kredyt! hipoteczny,!umowa! o! kredyt!
hipoteczny! zawiera! réwnie%posd ustalania nowej stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego zgodnie z ust. 2 oraz warunki ustalania tej stopy na dalszy okres
obowi#zywania!l umowy! o! kredyt! hipoteczny,!je%eli! strony! nie! osgigmzumienia co do
nowej stopy oprocentowania kredytu hipotecznegd dalszy! okres! obowi#zywaniaj
umowy.! Kredytodawca! nie! mo%e! pobiera'l od! konsumenta! %adnych!op at! z! tytu u! ustalenia!
nowej stopy oprocentowania kredytu hipotecznegtkolejny! okres!obowi#zywania!umowy
0 kredyt hipoteczny lub zmiany tej umug! zwi#zanej! z! ustaleniem! nowej! stopy!
oprocentowania kredytu hipotecznego. W przypadku ustalenia nowej stopy oprocentowania

kredytu hipotecznegpozosta e!warunkilumowykredyt hipotecznpozostaj#!niezmienione.
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4. Kredytodawca,!po"rednik!kredythipotecznegdub!agent!przez!okres!obowi#zywania!
umowy o kredyt hipotecznw!sposob!jasny!i! precyzyjny! udziela! konsumentowi! wyja"nie&!
dotycz#cych!poszczegolinych!postanovig&imowy.

5. Kredytodawca,! po"rednik! kredyt hipotecznegooraz! agent! nie! mog#! pobiera'’!
%adnych!op at!od'konsumental!zaludzielanie!wyja"nie&,!o'ktorych!metadw!

6. Wiprzypadku!umowy!o!kredyt!hipoteczny!w!walucielobcej,!w!sytuacji'gdy!ca kowita!
kwota! do! zap aty! przez! konsumenta! pozostaj#ca! do! sp acenia! lub! kwota! rat! kredytu
hipotecznegsp acanych!zgodnie!z!warunkami!okre"lonymi!w!umowie!o!kredyt! hipoteczny,!
s#lwy%sze!o! ponad! 20+! od! kwot,! ktore! by yby! ustalone! przy! zastosowaniu! kursu! wymiany!
waluty umowy o kredyt hipoteczny i walytw'ktorejlkonsument!uzyskuje!wi$kszo™!swoich!
dochoddéw! lub! posiada! wiskszo™! "rodkow! finansowych! lub! innych! aktywow! wycenianych!

w tej walucie! obowi#zuj#cego! wkhwili zawierania umowy o kredyt hipoteczny,
kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agent! jest! obowi#zany! ka%dorazowo!
przekaza''konsumentowi! ostrze%enie! naltrwa ym!no"niku! o! zwi$kszeniu! kwoty! pozostaj#ce;!
do!sp aty! przez! konsumenta,! a! taklostbsownych przypadkach, o prawie przeliczenia na
inn#! walut$! i! warunkach! tego! przeliczenia! oraz! mechanizmach! ograniczania! ryzyka!

kursowego,'nalktorgistnara%ony'konsument.

Art. 30. 1. W przypadku umowy o kredyt hipoteczny w walucie olkogjsument!mo%oe!
dokonywa'lsp aty'rat'kapita owodsetkowyclbezpo'"rednio!w!tejlwalucie.

2.! Przepis! ust.! 1! stosuje! si$! odpowiednio! do! sp aty! ca o"ci! lub! cz$"ci! kredytu!
hipotecznego!przed!terminem!okre"lonym!w!umowielo!kredyt!hipoteczny.

3.!Kredytodawca! nie!mo%e!uzale%nia''wykonania! uprawnie&,!ohkbdoyva w ust. 1
i 2, od!obowi#zku!poniesienialprzez!konsumenta!dodatkowych!kosztow!lub!spe nienialinnych!
warunkéw,! w! szczegdlno"ci! nie! mo%e! zobowi#za'l konsumenta! do! nabywania! waluty!
przeznaczonej! na! sp at$! rat! kredytu! hipotecznego,! jego! ca o"ci! lub! cz$"ci,! od! tego!
kredytodawcy!lublinnego!okre"lonego!podmiotu.

Art. 31. 1. W! przypadku! gdy! okre"lona! w! umowie! kredyt hipoteczny stopa
oprocentowania kredytu hipotecznegest! bezpo“rednio! zwi#zanze! zmian#! wska*nika!
referencyjnego, a nowwska*nik! referencyjnyjest podawanydo! wiadomo"ci! publiczne
umowa o kredytipoteczny! wskazuje,! %i&formacja o zmianievska*nika! referecyjnego
zostanie!przekazanalkonsumentowi!najpo*niejlwraz!z!nowym!harmonogramem!sp at,!zgodnie!

z!okre"lonym!w!tejlumowie!sposobgmzekazywania informacji.
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2. Je%eli! zmiany! stopy! oprocentowania! krediypaitecznegcs#! uzale%nione! od! aukciji!
na rynkach kapitawych,!a kredytodawca! nie! jest! w! stanie! poinformowa’! konsumenta
o jakiejkolwiek zmianie tej stopy, zanim tamiana! nie! wejdzie! w! %ycie,! informuje!
konsumenta,! odpowiednio! wcze"nie! przed! aukcj#,! na! trwa ym! ng"mikepodziewanej
procedurze aukcyjnej arko!tym,!jaki!mo%e!by'ljej'wp yw!nalstop$!oprocentowania!kredytu
hipotecznego.

Art. 32. 1. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego
o zmiennym! oprocentowaniu,! wska*nikeferencyjne wykorzystywane do obliczenia stopy
oprocentowaniakredytu! hipotecznego! s#! jasne,! dost$pne,! obiektywne! i mo%liwe! do!
zweryfikowania przez strony umowy o kredyt hipoteczny.

2.!Dane!historyczne! dotycz#ce! wska*nikteterencyjnych,! o' ktorych! mowa! w!ust.! 1,!
powinny!by'!przechowywane!przez!kredytodawcow,! po"rednikow!kredytowych!lub!agentow!

co najmniej przez okres trwania umowy o kredyt hipoteczny.

Art. 33. 1. Je%elkonsument! opo*nia! si$! ze! sp at#! zobowi#zania! z! tytu u! udzielonego!
kredytu hipotecznego, kredytodawca wzywadgbdokonanialsp atyvyznaczaj#c!termin!nie!
krétszy!ni%!14!dnilroboczych

2.! W! wezwaniu,! o! ktorym! mowa! w! ust.! kfedytodawca informuje konsumenta
0 mo%liwo"ci!z 0%enm terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, wniosku
o restukturyzacj$!zad u%enia.

3.! Kredytodawca! umo%liwia! restrukturyzacj$! zad u%enia,! je%et! jessadnione
ocen#lsytuacji'maj#tkowejlkonsumenta.

4.! Restrukturyzacja,! o! ktérej! mowa! w! ust.! 3,! jest! dokonywana! na! warunkach!
uzgodnionych!przez!kredytodawc$!i'komenta.

5.IKredytodawca!dokonuje!restrukturyzacji'lzad u%enialprzez:

1) zaoferowanie! konsumentowi! mo%liwo"ci! czasowego! zawieszenia! sp aty! kredytu!
hipotecznego;

2) zmian$!'wysoko"ci'rat'kapita owmdsetkowych kredytu hipotecznego;

3) wyd u%eniel!okresu'kredwtania;

4) inneldzia anialumo%liwiaj#ce!sp at$!zobowi#zania.

Art. 34. W przypadku odrzucenia wniosku konsumeataestrukturyzacj$! zad u%enia
kredytodawca przekazuje konsumentobez! zb$dnej! zw okiszczegd owe! wyja"nienia,!
w formie pisemnejdotycz#ceprzyczyny odrzucenia wnioskurestrukturyzacjgad u%enia
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Art. 35. 1. W przypadku odrzucenia wnioskonsumenta!o!restrukturyzacj$!zad u%enia!
albo! bezskuteczno'ci! restrukturyzazpd u%eniktedytodawcaprzed! podj$ciem! czynnoci!
zmierzaj#cych! do! odzyskania! nale%naimo%linwa konsumentowi! sprzeda¥edytowanej
nieruchomo”cw!okresie!nielkrotszym!ni%!6!miesiscy

2. W przypadku gdy kwota uzyskarze! sprzeda%y! kredytowanej! nieruchomao”ci! jest!
ni%szalni%!'wysoko™"!zad u%enia'lkonsumenta,'kredytodawca:

1) umo%liva sp at$! pozosta ego! zad u%emialratach dostosowanych do sytuacji
maj#tkowej'konsumenta;

2) wyrabagod$!nalwykre"lenie!hipoteki!z!ksi$gilwieczystedytowanenieruchomo'ci,!
przy czym w! pozosta ej cz$'ci! zad u%enial mo%e! %#ostdnowienia innego

zabezpieczeniwierzytelno"cilwynikaj#cych!zlumowy!o!kredyt!hipoteczny.

Art. 36. W!przypadku!gdy! #czna!wysoko™!op at!z!tytu u!zaleg o"cilw!sp keelytu
hipotecznegooraz! odsetek! za! opé*nienie! naliczonych! konsumentowi! przekracza! kwot$!
odpowiadaj#c#! kwocie! odsetek! maksymalnych! za! opé*nienie! w! rozumieniu! art.! 481! §! 2
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 + Kodeks! cywilny,! obliczonych! od! kwoty! zaleg o"ci!

w sp aciekredytu hipotecznegtmale%nych!naldzie&!pobrania!tych!op at!lub!odsetek,!nale%y!
si$! tylko! kwota! op at! i! odsetek! odpowiadaj#ca! kwocie! tych! odsetek! maksymalnych! za!

opoO*nienie.

Art. 37. 1. W przypadk! niedotrzymania! przez! konsumenta! warunkéw! udzielenia!
kredytu! hipotecznego! albo! w! przypadku! utraty! przez! konsumenta! zdolno"ci! kredytowej!
kredytodawcamo%e! obni%y'! kwot$! przyznanego! kredypdtecznegaalbo! wypowiedzie'!
umows$b kredyt hipoteczny, o ile ustawa z dnia 28 lutego 2003 Prawoupad o"ciowe!
(Dz.U. z 2016 r. poz. 2171 i 2260) lub ustawa z dnia 15 maja 2015 Rrawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2016 r. poz. 1574, 1579, 1948 i 2260) nie stanowi inaczej.

2.!Termin!wypowiedzenia,!o'ktérym!mowalst.!1,'wynosi!30!dni,!alw!razielzagro%enia!
upad o"ci#! konsumenta!Z dni,! chyba! %e! strony! w! umowvaiekredyt hipotecznykre"li y!

d u%szy'termin

3. Wypowiedzenie umowy o kredyt hipoteczny z powodu utraty przez konsumenta

zdolno"ci'kredytowej!lub!zagro%enialupad o"ci#!nielmo%e! nastéhiesie restrukturyzaciji

zad u%eniahyba!%e!konsument!nienale%ycie!reatizstieikturyzad zad u%enia
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Rozdzia !5
Sp$ata kredytu hipotecznego przed terminem

Art. 38. 1. Konsument ma prawme! ka%dym! czasie! dokona' sp aty! ca o"ci! lub! cz$"ci!
kredytu hipotecznegprzed!terminem!okre"lonym!w!umowiekredyt hipoteczny.

2. W przypadkyo!ktérym!mowa!w!ust.!1,'konsument!mo%e!wyst#pi'!do!kredytodawcy!
Zz wnioskiem o przekazanie informacji o kosztaghas/! ca o"ci! lub! cz$"ci! kredytu!
hipotecznego!przed!terminem!okre"lonym!w!umowie!o'kredyt!hipoteczny

3. Kredytodawca przekazuje konsumentowitrvea ym! no"niku! informacj$,! o! ktéy
mowalw!ust.!2,'wraz!z!za 0%eniami!przyj$tynjeégastalenia, w terminie 7 dni roboczych od
dnia otrzymania wniosku konsumenta.

4.! Kredytodawca! nie! mo%e! uzala¥%qmizyj$cia! sp aty! ca o"ci! lub! cz$"ci! kredytu!
hipotecznego! przed! terminem! okre"lonym! w! umowie! o! kredyt! hipoteorhyidzielenia

konsumentowi'informacji,!o'ktéf mowa w ust. 2.

Art. 39. 1.! W! przypadku! sp aty! ca o"ci! kredytu! hipotecznego! przed! terminem!
okre"lonym! w! umowieo kredyt hipotecznyca kowity! koszt! kredytuhipotecznego ulega
obni%eniu! o! odsetki! i! inne! koszty! kredytu! hipotecznego! przypadaj#ckites! o! ktory!
skrécono!obowi#zywami tej umowy chocia%by'konsument!ponids !je!przed!t#!sp at#.

2.1 W! przypadku! sp aty! cz$"ci! kredythipotecznegoprzed! terminem! okre"lonym!

w umowie o kredyt hipotecznyrzepis!ust.!1!stosuje!si$!odpowiednio.

Art. 40. 1. Strony mg# zastrzec! w! umowie! o! kredyt! hipoteczny! rekompensat$!
w przypadku!sp aty!ca o"cillub!cz$"ci'kredytu'hipotecznego!przed!terminem!okre"lonym!w!tej!
umowie, zwa# dalej,rekompensat#”

2.! W! przypadku! kredytu! hipotecznego! oprocentowanego! zmienn#! stop#! procentow#!
kredytodawca! mo%e!pobiera’lrekompensat$! wy #ogdigsp ata!ca o"ci!lub!cz$"ci'kredytu!
hipotecznego!nast#pi alw!okresie!36!miesi$cy!od!dnialzawarcialumiorggyt hipoteczny.

3.!Rekompensata,!o!ktorej!mowalw!ust.!2,!nie!mo%e!by''wy%sza! ni%!wysokeK,! odse
ktore!by yby!naliczone!od!sp aconej!przed!terminem!ca o"ci!lub!cz$"ci'kredytu! hipgi@czne
w!okresie!roku!od!dnia!faktycznej!sp atyaz!nie!mo%e!by''wy%szalni%!3+!sp acanej'kwoty!
kredytu hipotecznego.

4.1 Je%eli! do! zako&czenia! obowi#zywani@wy o kredyt hipoteczny oprocentowany

zmienn#!stop#!procentow#!zgodnie!z!terminem!wskazanigniniowie!pozosta o!mniej!ni%!
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rok,!'wysoko™!naliczonych!odsetek!nie!mo%e!by''wy%sza!ni%! odsetki,! ktére! przypada yby!za!
okres!pozosta y!do!zako&czenialumankredyt hipoteczny.

5.'W!przypadku!kredytu! hipotecznego! oprocentowanego! zmienn#! stop#! procentow#! do!
wyliczenia! wysoko"ci! odsetek,! o! ki@th mowa!w!ust.!3!i'4,! przyjmuje! si$! oprocentowanie!
z dnialfaktycznej!sp aty.

6.! W! przypadku! kredytu! hipotecznego,! w! ktorym! stacgdas oprocentowania kredytu
hipotecznegoobowi#zuje! w! danym! okresie,! kredytodawca! mo%e! pobiera'! rekompensat$!
w tym okresie.

7.! Rekompensata! w! %adnym! razie! nie! mo%e! by'! wy%sza! ni%! koszty! kredytodawcy!

bezpo"redniolzwi#zane!z!przedterminow#!sp at#.

Art. 41. W przypadku! kredytow! hipotecznych,! dla! ktérych! uzgodniono! sta #! stop$!
oprocentowania kredytu hipotecznegbdanym! okresie,! przepiséw! art.! 35'62° ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny oodsetkach! maksymalnych! nie! stosuje! si$!
w tym okresiejednak%e!kredytodawjest!obowi#zany!przestrzegg/th przepisow!wthwili
ustalanialwysoko"cilodsetek!oraz!zawieranialumowy!o!kredyt!hipoteczny.

Rozdzia !6
Odst"pienie od umowyo kredyt hipoteczny przez konsumenta

Art. 42. 1. Konsument ma prawo, bez powdprzyczyny,! do! odst#pienia! od! umowy!
o kredyt hipoteczny w terminie 14 dni od dnia zawarcia tej umowy.

2.1Je%elimowa o kredyt hipoteczny nie zawiai@mentow!okre"lonych!w!art.!29!ust.!1!

I 3, konsument! mo%e! odst#pi'l od! umowy! o! kredptiteczny w terminie 14 dni od dnia
dostarczenialwszystkichlelementow!wymienionych!w2&rtist. 1 i 3.

3.! Termin! do! odst#pienia! od! umowy! kredyt hipotecznyjest! zachowany,! je%eli!
konsument!przed!jego!up ywem!z 0%y!pod!wskazany!przez!kredytpdaWwenikakredytu
hipotecznego lub agengres!o"wiadczenie!olodst#pieniutepglmowy.

4. Dla zachowanigerminu,!o!ktorym!mowa!w!ust.!3,!jest!wystarczajiadhnie przed
jego! up ywem! przesy ki! poleconej! zawieraj#cej! o"wiadczenie,! o! ktorym! mowa! w! ust.! 3,!
u operatora pocztowego w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r.
Prawo pocztowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 1113, 1250, 1823 i 1948).

Art. 43. Kredytodawcapo"rednik!kredyt hipotecznego lub agejast!obowi#zany!przy!

zawarciu umowy o kredyt hipoteczmprzekaza' konsumentowi narwa ym!no"niku! wzér!
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o"wiadczenialolodst#pieniul¢ejl umowy, z oznaczeniem swojej firmy (nazwy) oraz siedziby

(miejsca zamieszkania) i adresu.

Art. 44. 1.! Konsument! nie! ponosi! kosztow! zwi#zanych! z! odst#pieniem! od! umowy!

0 kredyt hipotecznyz!wyj#tkiem!odsetek!za! okres!od!dnia!wyp aty!kredypotecznego do
dnialsp aty'kredythipotecznego.

2.! Konsument! zwraca! niezw ocznie! kredytodawcy! kwot$! udost$pnionego! kredytu
hipotecznegavraz!z! odsetkami,!o!ktorych!mowa!w!ust.! 1, nie! p6*ni&§! w!terminie! 30! dni!
od!dnialz 0%enialo"wiadczenialolodst#pieniulod!urodwedyt hipoteczny.

3.! Dniem! sp aty! kredytthipotecznegojest! dzie&! przekazania! "rodkéw! pieni$%nych!
kredytodawcy przez konsumenta.

4.! W! przypadku! odst#pieniadoumowy o kredyt hipoteczny kredytodawcy nie
przys uguj#!%adnelinnelop aty,!z!wyj#tkiem!bezzwrotnych!kosztéw!poniesionych!przez!niego!

nalrzecz!organéw!administracji!publicznej.

Art. 45. Je%eli! z! umow#! o! kredytlpoteczny jestzwi#zana! us uga! dodatkowa!
"wiadczonal! przez! kredytodawc$! lub! osob$! trzeci#! na! podstawie! umowy! mi$dzy! t#! osob#!
akredytodawc# odst#pienie! od! umowy! o! kredyt! hipoteczny! jest! skuteczne! tak%e! wobec!
umowy'o!us ug$!dodatkow#.

Art. 46. W!przypadku!odst#pienialod'umowy!o!kretijgbtecznyzawartej!nalodleg o™!

lub!pozallokalem!przedsi$biorstwalstosuje!si$!przepisy!niniejszego!rozdzia u.
Rozdzia !7
Wymogi dla po!rednikéw kredytu hipotecznego, agentow oraz personelu

Art. 47. Dzia alno™!polegaj#calna!"wiadczeniu!us ug!w!zakresie! po"rednictwa!kredytu
hipotecznego!mo%e!by''wykonywanal!wy #cznie!przez!po"rednikow!kredytu!hipotecznego!lub!

agentow.

Art. 48. 1.! Po"rednik! kredytu! hipotecznego! mo%e! prowadzi'! dzia almo'Zakresie
po"rednictwa! kredytu! hipotecznego! po! uzyskaniu! zezwolenia! wydanego! przez! Komisj$
Nadzoru Finansowegiozwanego! dalej! ,zezwoleniem”,! il wpisu! do! rejestru! po"rednikow!
kredytowych.

2.! Za! dzie&! rozpocz$cia! dzia alno"ci! w! zakresie! po“"rednictwa! kredytu! hipotecznego

uwa%alsi$!dzie&!dokonanialwpisu!do!rejestru!po”rednikow!kredytowych.
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Art. 49. 1. Zezwolenie jest wydawane na wnioseko%ony! w! postaci! papierowej! lub!

w postaci elektroniczney:

1) osoby fizyczne;j:

a)
b)

d)

ktéra!mal!pe n#!zdolno™!do!czynno"cilprawnych,

ktoralnie!by alprawomocnie!skazana!zalumy"Ine!przest$pstwo:

przeciwko!%yciuli'zdwau,
przeciwko!wymiarowi!sprawiedliwo"ci,

przeciwko ochronie informacji,
przeciwko!wiarygodno"ci'dokumentéw,

przeciwko mieniu,

przeciwko obrotowi gospodarczemu,
przeciwko!obrotowi!pieni$dzmililpapieramilwarto"ciowiym

skarbowe,

ktéralposiada!co!najmniejlwykszta cenie!"rednie,

ktora! zda a! egzamin! na! po"rednika! kredytu! hipotecznego,! nie! pé*niej! ni%! 2! lata!

przed!dniem!z o%enia!wniosku,!obejmuj#cy!wiedz$!w!zakresie:

kredytow'hipotecznychoraz! us ug! dodatkvych oferowanych zwykle wraz
z tymi kredytami,

przepisow! zwi#zanych! z! umowami! o! kredyt! zawieranynkbnsumentami,
w szczegolno'ci! przepisow! zwi#zanych! z! ochron#! konsumentgrzkbipisow!
ustawy,

procesul!zawieranialuméw!sprzeda%y!nieruchomo'ci
wyceny!zabezpiecze&!wierzytelng"ci
organizacijili'ffunkcjonowanialksi#g!wieczystych

funkcjonowania! rynku! pa&stwal cz onkowskiego,!w!ktérym!po“rednik! kuedyt
hipotecznegdwiadczy'us ugi!zwi#zane!z!kredytem!hipotecznym
standardéw!etykilbiznesu

procesu! oceny! zdolno"ci! kredytowej! konsenta Ilub, w odpowiednich
przypadach,!lumiej$tno™!oceny!zdolno"ci'kredytowejlkonsumenta

zagadnie&!finansowych!ilekonomicznych

ktora! z 0%y a! pisemne! o"wiadczenie! o! zobowi#zaniu! si$! do! zawarcia! umowy

ubezpieczenia! odpowiedzialno"ci! cywilnej! lwshowy gwarancji bankowej lub

ubezpieczeniowdp'ktérych!mowalw!art.!54!ust.!1,
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f)  ktdrejlpersonellspe nialwarunki,!o'ktérych!mowal!wllit.!alilb;
2) osoby prawnej:

a) ktorej! wszyscy! cz onkowie! zarz#du! spe niaj#! warunki,! o! ktérych! mowa! w! pkt! 1!
lit. a—d,

b) ktéra! z 0%y a! pisemne! o"wiadczenie! o! zobowi#zaniu! si$! do! zawarcia! umowy
ubezpieczenia! odpowiedzialno"ci! cywilnej! lwWvhowy gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowdp'ktdych mowa w art. 54 ust. 1,

c) ktorej!'personellspe nialwarunki,!o'ktérych!mowalw!pkt! Hlitd;

3) spo kilnieposiadaj#cejlosobowo"cilprawne;j

a) ktorej wspadlnicy! spe niaj#! warunki,! o! ktérych! mowa! w! pkt! 1! lit.! a—d,! je%eli! s#!
osobami fizycznymi,

b) w przypadku ktorej! cz onkowie! zarz#du! osoby! prawnej! spe niaj#! warunki,!
o ktérych!mowalwpkt 1 lit. a-d,!je%elilwspolnikiem!tej!spo kiljestlosobalprawna,

c) ktora! z 0%y a! pisemne! o"wiadczenie! o! zobowi#zaniu! si$! do! zawarcia! umowy
ubezpieczenia! odpowiedzialno®ci! cywilnej! lwbhowy gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej,!o'ktérych!mowalw!art.!54!ast.!

d) ktorej!'personellspe nialwarunki,!o'ktérych!mowalw!pkt!1!lit.!ali'b.

2. Wymogu,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 1! pkt! 1! lit.! d,! nie! stosuje! si$! do! osob,! ktore!

uko&czy y'wy%sze!studialekonomiczne!lub!prawnicze!ilugygia!magistra

Art. 50. 1.!'Whniosek,!o!ktérym!mowal!w!art.!49!ust.!1,!zawieral!firm$!przedsi$biorcy!oraz!
jego! siedzib$! (miejsce! zamieszkania)! i! adres,! a! w! przypadku! osoby! prawsa&foe!
wskazanielimion!ilnazwisk!cz onkéw!zarz#du.

2.'Do!wniosku,!o!ktérym!mowal!w!art.!49!ust.!1,!do #cza!si$!za"wialdczd<rajowego
Rejestru! Karnego! o! niekaralno”ci! w! zakresie! przest$pstw,! o! ktorych! mowa!4d arst. 1
pkt 1 lit. b!o"wiadczenie!o!posiadaniu! pe nej!zdolno"ci!do! czynno”ci! prawnych!iloltym,! %e
nie! orzeczono! upad o"civobec przedsi$biorcy! i! 0sdb! pe ni#cych! funkcje! zarz#dcze!
przedsi$biorcy!oraz!nie!toczy!si$!wobec!nich!post$powanie!upad o"ciowe,!altak%e!dokumenty!

potwierdzaj#celspe nienielwarunkow!niezb$dnych!do!uzyskania!zezwolenia.

Art. 51. 1. Zezwolenie wydaje Komisja Nadzoru Finansowego w drodze decyzji
administracyjnej.
2. Komisja Nadzoru Finansowego wydaje zezwolejithelzosta y!'spe nione!warunki,!

o!ktorych!mowa! odpwiednio w art. 49 ust. 1 pkt-3,! oraz!je%eli! nie! orzeczono! upad o"ci!
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wobecprzedsi$biorcy!iloséb! pe ni#cych!funkcje! zarz#dcze! przedsi$biorcy! oraz! nie!toczy! si$!
wobec!nich!post$powanie!upad o"ciowe.

3. Komisja Nadzoru Finansowego odmawia wydania zezwolenia w drodze decyzji
administracyjnej.

4. Decyzja administracyjna w sprawie wydania zezwolenia albo odmowy jego wydania
jestlwydawana!w!terminie!30!dnilod!dnialz 0%enialwniosku,!o!ktérym!mowalw!art.!49!ust.!1.

5.IKomisja! Nadzoru! Finansowego! z! urz$du! dokonuje! wpisu! do! rejestru! po"rednikéw!

kredytowych z dniem wydania zezwolenia.

Art. 52. 1. W!sk adKomisji Egzaminacyjnepla! Po"redrikéw! Kredytu! Hipotecznego
zwanej!dalej!, Komisj#’wchodz#:
1) przewodnicz#y;
2) zast$paprzewodnicz#cego;
3) sekretarz;
4) dwaoch!cz onkow.
2.10soby!wchodz#ce!w!sk ad!Komippsiad@ wy%sze!wykszta cenieloraz!wyré%niaj#
si$!wysokim!poziomem!wiedayrynku finansowym.
3.!0soby!'wchodz#ce!w!sk ad!Komisji'powo uje!i'odwo uje!minister!w a"ciwy!do!spraw!
instytucji finansowych na wniosek Komisji Nadzoru Finansowego.
4.'Do!zada&!Komisjilnalg%o
1) przygdowywanie!testbw!egzaminacyjnych
2) przeprowadzanie!legzamindwa!po“rednikalkredytu!hipotecznego
3) rozpatrywanie! odwo a&!od!wynikow! egzaminaal po"rednika! kredytu! hipotecznego
sk adanych!przez!jego!uczestnikéw.
5.!Zaludzia 'w!przeprowadzienegzamim! na! po“rednika! kredytu! hipotecznego,!udzia !
w posiedzeniu Komisji oraz przygotowartestow egzaminacyjnych! osobom!wchodz#cym!
w sk ad!Komisji'przys uguje!wynagrodzenie.
6.!0bs ug$!Komisjilzapewnia!Urz#bmisji Nadzoru Finansowego.
7. Warunkiem! przyst#pienia! do! egzaminu! na! po"rednika! kredytu! hipoteczesigo!
z 0%enie!w! Urz$dzkomisji Nadzoru Finansowegpisemnego!wniosku! o! przyst#pienie!do!
egzaminwal!po'rednikalkredytu'hipotecznego!oraz!wniesienielop atylegzaminacyjnej.
8. Egzamin na! po“"rednika! kredytu! hipotecznego! polega! na! rozwi#zaniu! testu!

egzaminacyjnego jednokrotnego wybstuadaj#cego!si$!z!50!pyta&.
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9. Warunkiem zaliczenia egzamima! po“rednika! kredytu! hipotecznepgsit udzielenie

poprawnych odpowiedzi na co najmniej 35g%y.

10. Po! przeprowadzeniu! egzaminu!na! po“rednika! kredytu! hipotecznego! Komisja! ustala!

wynikiluczestnikalegzaminu!w!drodze!uchwa yli'dor$czalodpis!uchwa y!uczestnikowi.

11. W! terminie! 14! dni! od! dnia! dor$czenia! uchway,! o! ktérej! mowa! w! ust.! 10,!

uczestnikowiegzaminu! s u%y! odwo anie! do! Komisji,! ktora! rozpajeuye! drodze! uchwa y!

w terminie 30 dni od dnia otrzymania.

12.! Urz#d!Komisji Nadzoru Finansowego przechowujekumentacj$! prac! Komis;ji!

przez okres 5 lat.

13. Urz#d'Komisji Nadzoru Finansowego nie pondgisztow! uczestnika! zwi#zanych!

z przyst#pieniem!dolegzamima!po"rednikalkredytu'hipotecznego

14.W!przypadku!stwierdzenia!nieprawid owo"cilcoldo!trybu!przeprowadzenialegzaminu!

na! po"rednika! kredytu! hipotecznedolb w! przypadku! stwierdzenia! pope nienia! b $déw

merytorycznych! przez! osoby! wchodz#ce! w! sk ad! Komisji,! Komisja! Nadzoru! Finansowego

mo%e!uniewa%ni'legzamin!nalpo'rednikalkredytu'hipotecznegolilzarz#dzi'ljego!powtdrzenie.

15. Minister! w a"ciwy! do! spraw! instytucji! finansowyclokre"li, w drodze

rozporztdzenia:

1)

2)

3)

regulamirKomisji,'uwzgl$dniaj#c!konieczno™!zapewnienialdzia ania!lKomisji'w!sposob!
sprawny i skuteczny;

wysoko™! op at! egzaminacyjnych! dla! oséb! sk adaj#cych! egzaminy! na! po"rednika!
kredytu hipoteczneg@rzed! Komisj#! i! sposéb! ich! uiszczania,! uwzgl$dniaj#c! koszty!
przeprowadzenia tego egzamiotaz!maj#c!nalwzgl$dzie,!aby!op atalta!nie!by alwy%szal!
ni%!R% przeci$tnegavynagrodzenia!w!gospodarce!narodowej!w!roku!poprzedzaj#cym!
przeprowadzenie! egzaminu,! og aszanego! przez! Prezesa! G ownego! Urz$du!
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach! i! rentach! z! Funduszu! Ubezpiecze&! Spo ecznych! (Dz.!2016 r.

poz. 887, 1948, 2036 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 2 i 38);

wysoko™! wynagrodzenia! dla! osob! wchodz#cych! w! sk ad! Komisjizgl$dniaj#c!

nak ad!pracy!il zakres! obowi#zkow! oséb!wchodz#cych! w!sk ad! Komisji oraz! maj#c! nal
wzgl$dzie,! aby! wysoko"'! wynagrodzenia! dla! oséb! wchodz#cych! w! sk ad! Konmgsji

by a! wy%sza! ni%! 50+! przeci$tnego! wynagrodagngospodarce narodowej w roku

poprzedzaj#cym! przeprowadzenie! egzaminu,! og aszanego! przez! Prezesa! G éwnego!
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Urz$du!Statystycznego!na!podstawie!art.!20!pkt!1!lit.!alustawy!z!dnia!17!'grudnia!1998!r.!
olemeryturachlilrentach!z!Funduszu!Ubezpiecze&!Spo e¢znych

szczeglO ow sposob! il tryboraz terminy przeprowadzania egzamina! po“rednika!
kredytu hipotecznego oragposob! kontroli! przeprowadzenia! egzamiral po"rednika!
kredytu hipotecznego, wegl$dniaj#c! konieczno™! sprawdzenia! wiedzy,! umiej$tno"ci!

i kompetencji! kandydatow na! po'"rednikow! kredytu! hipotecznegosprawnego

przeprowadzenialegzaminow!oraz!dzia anialKomisji'w!sposob!sprawnyli'skuteczny.

Art. 53. 1. Agent!wykonuje!dzia alno™!w!zakresie!po"rednictwa!kredytu! hipotecznego!

na! podstawie! umowy! agencyjnej! zawartej! z! pailddm kredytu hipotecznego i podlega

obowi#zkowi! wpisu! do! rejestru! po“rednikow! kredytowych.! Po"rednik! kredytu! hipotecznego!

ponosi! pe n#!ilbezwarunkow#! odpowiedzialno™! zal wszelkie! dzia ania!lub! zaniechania!jego!

agenta podejmowane w imieniu i na rzecz tpgtrednikalkredytu!hipotecznego.

1)

2)
3)

2.'Agentem!mo%e!by":
osobalfizyczna,'ktéra:
a) posiadalpe n#!zdolno™!do!czynno”cilprawnych
b) nielby alprawomocnie!skazana!zalumy"lne!przest$pstwo:
— przeciwko!%yciuli'zdrowiu,
— przeciwko!wymiarowilsprawiedliwo"ci,
— przeciwko ochronie informacji,
— przeciwko!wiarygodno"cildokumentow,
— przeciwko mieniu,
— przeciwko obrotowi gospodarczemu,
— przeciwko!obrotowi!pieni$dzmililpapieramilwarto”ciowymi,
— skarbowe,
c) posiadalco!'najmniej!"rednie!lwykszta cenie
d) odby a! organizowane! przez! po"rednika! kredytu! hipotecznego! szkolenie! i! zda a!
egzamin przeprowadzony! przez! po"rednika! kredytu! hipotecznegmejmuj#cy!
zagadnienialokre"lone!w!art.!49'ust.!1!pkt!1!lit.!d;
osobalprawna,'w!ktorejlcz onkowie!zarz#du!spe miapénki,!'o'ktorych!mowalw!pkt!1;
spo6 ka!nieposiadaj#calosobowo"cilprawne;j:
a) w!ktorej! wspolnicy! tej! spo ki,! je%eli! s#! osobami! fizycznymi,! spe niaj#! warunki,!

o'ktérych!mowal!w!pkt!1,
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b) w! przypadku! ktorej! cz ordwie zarz#du! osoby! prawnegpe niaj#! wanoki,
o'ktorych!mowalw!pkt!1,!je%eli'wspdlnikigenspo kiljestlosobalprawna.
3.'Wymogu'odbycialszkoleniali'z 0%enialegzaminu,!o'ktérych!mowalw!ust.!2!pkt!1!lit.'d,!
nie!stosuje!si$!dolosob, ktarko&czy ylwy%sze!studialekonomiczne!lub!prawnicze!ilugyska

tytu Imagistra

Art. 54. 1.! Po"rednik! kredytu! hipotecznego! jest! obowi#zany! zawrze'" umow$!
ubezpieczenia!odpowiedzialno'ci!cywilnej!zal szkody!'wyrz#dzone!w!zwi#zku! z'wykonywan#!
dzia alno"ci#!w!zakresie! po"rednictwa!kredytu!hipotecznego!lub!umow$! gwarankgite]
lub! ubezpieczeniowej! na! wypadek! odpowiedzialno"ci! wynik ej! z! niedochowania! nale%oyte;!
staranno'ci'w!zwi#zku!z!wykonywaniem!tej!dzia alno"ci.

2.!Umowal! ubezpieczenia! odpowiedzialno"ci! cywilnej! lub! umowa! gwarancji! bankowej!
lub!ubezpieczeniowej,! o' ktorej!mowalw!ust.! 1,! obejmuje! réwnie%! szkody! wyrz#dzone! przez!
agenta! danego! po"rednika! kredytu! hipotecznego! w! zwi#zku! z! wykonywaniem! dzia alno"ci!
w zakresie!po"rednictwalkredytu'hipotecznego.

3.!Ministerlw a"ciwy!do!sprawlinstytucji!finansowych!okre"li,!'w!drodze!rozporz#dzenia,!
szczego6 owy! zakres! ubezpieczenia! obowi#zkowego,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 1,! termin!
powstania! obowi#zku! ubezpieczenia! oraz! minimaln#! sum$! gwarancyjn#,! bior#c! pod! uwag$!

specyfik$!'wykonywanej!dzia alno"ciloraz!zakres!realizowanych!zada&.

Art. 55. 1. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu agenta do rejestru
po"rednikéw! kredytowychna! podstawie! wniosku! z 0%onego! przez! po"rednika! kredytu!
hipotecznegoje%eli!zosta y!spe nione!warunki,!o'ktérych!mowa!odpowiednio!aBaust. 2
pkt 1-3, oraz!je%eli!nie!orzeczono!upad o"ci'wobec!przedsi$hiasdt! pe ni#cych!funkcje!
zarz#dczelprzedsi$biorcy,!altakfié&oczy!si$!wobec!nich!post$powanielupad o"ciowe.

2.!'Whniosek,!o!ktorym!mowa!w! ust,! zawierafirm$! przedsi$biorcyrazjego!siedzib$
(miejsce zamieszkania) i adres, a w przypadku osoby prawnak%e! wskazanie! imion!
i nazwisk!cz onkéw!zarz#du.

3.! Do! wniosku,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 1,! do #cza! si$! za"wiadczenie! z! Krajowego!
Rejestru! Karnego! o! niekaralno"ci! w! zakresie! przest$pstw,! o! ktéryekd moart. 53 ust. 2
pkt 1!lit.!b,! 0"wiadczenie! o! posiadaniu! pe nejlzdolno"ci!do! czynno”ci! prawnych!ilo!tym,!%e
nie! orzeczono! upad o"civobec przedsi$biorcy! il 0sdb! pe ni#cych! funkcje! zarz#dcze!
przedsi$hiorcyloraz!nie!toczy!si$!'wobec!nich!post$powanie!upad o"ciowe,!diikkehehty
potwierdzaj#ce!spe anie!warunkéwokre"lonych!w!art.!53!ust.12
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4.'Komisja!Nadzoru!Finansowego!dokonuje!wpisu,!o!ktorym!mowalw!ust.!1,!w!terminie!
14!dni'od!dnialotrzymanial!wniosku!po”rednikalkredytu!hipotecznego.
5. Odmowadokonania! wpisu,! o! ktorym! mowa! w! ust.! 1,! nast$puje! w! drodze! decyzji!

administracyjnej.

Art. 56. 1. Powi#zanypo"rednik!kredytu!hipotecznego!mo%e!prowadzi'ldzia alheZz!
zezwoleniaje%eli'dzia alnalrzecz!wy #cznie!jednego! kredytodgeecyzyskaniu wpisu do
rejestru! po"rednikow! kredytowych.! Kredytodawca! ponosi! pe n#! il bezwarunkow#!
odpowiedzialno™! za! wszelkie! dzia ania! lub! zaniechania! tego! powi#zanego! po“rednika!
kredytu hipotecznego podejmowane w imieniu i na rzecz tego kredytodawcy.

2. Kredytodawca ponogie n#!i'bezwarunkow#!odpowiedzialno™!za!wszelkie!dzia ania!
lub! zaniechania! agenta! powi#zanego! po"rednika! kredytu! hipotecznego! podejmowane!
w imieniulilnalrzecz!tego!powi#zanego!po"rednikalkredytu!hipotecznego.

3.! Kredytodawca! jest! obowi#zany! zapewni',! %e! powi#zany! po"rekirekytu
hipotecznego,!o'ktérym!mowal!w!ust.!1,!oraz!jego!agent!spe niaj#!'warunki! okre/ k. 49
ust. 1 pkt 1 lit. ac,'eli'f.!Przepisy!art.!149!ust.!1!pkt!2!i!3!stosujeldifdwiednio.

4. Powi#zany!po"rednik!kredytu'hipotecznego,!o!ktorym!mowalwlustrtaz jego agent
przed! rozpocz$ciem! dzia alno"ci! s#! obowi#zani! odiganizowane! przez! kredytodawc$!
szkolenielzako&czone!egzaminem! obejmuj#cym!zagadnienia! okre"lone!w!art.!49!ust.! 1! pkt! 1!
lit. d.'Wymogu'tego!nie!stosuje!si$!do!oséb,!ktoreluko&czy y!'wyYsze!studialekonomiczne!lub!
prawniczeliluzyska y'tytu Imagistra.

5.IKredytodawcaljest!obowi#zany!monitorowa’:

1) spe nianie!warunkow!okre"lonlgon art. 49 ust. 1 pkt 1 lit-&, e i fprzez!powi#zanych!
po“rednikéw! kredytu! hipotecznegqrzepisy! art.! 49! ust.! 1! pkt! 2! i! 3! stosuje! si$!
odpowiednio;

2) spe nianie!warunkow,!o! ktorych! mowa!w!art.!49!ust.! 1! pkt! 1!lit.!ali'b,! przez! personel!
powi#zanego!po"rednikalkredytu!hipotecznego.

6.! Przed! rozpocz$ciem! dzia alno"ci! przez! po"rednika,! o! ktéryawanw ust. 1,
kredytodawcask ada! wniosek! doKomisji Nadzoru Finansowego o dokonanie wpisu
powi#zanego! po"rednika! kredytu! hipotecznego! do! rejestru! po"rednikow! kredytowych
obejmuj#y:

1) firm$!po"rednika

2) numer!w!rejestrze!przedsi$biorcow!imbner identyfikacji podatkowej (NIP);

3) siedzib$!(miejsce!zamieszkania)li'adres.
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7.! Kredytodawca! jest! obowi#zargapewni',! %e! jego! powi#zany! po“"rednik! kredytu!
hipotecznego! oraz! agent! il personel! tego! powi#zanego! po"rednika! kredytu! hipotemznego!
najmniej raz na 3 lata odbyy#aszkolenie!z!zakresu!zagadnie&!dotycz#cych!opracowywania,!
oferowania! lub! zawierania!l uméw! o! kredyt! hipoteczny,! a! tak%e! "wiadczenia! us ug!

po“rednictwalw!zakresielkredytu!hipotecznego!lub!"wiadczenialus ug!doradczych.

Art. 57. Kredytodawcd po"redrk kredytu hipotecznego oraz ages# obowi#zan
zapewni',! %e! ka%da! osoba! wchodz#cal w! sk ad!jego! personelu! odby a!szkolenie! zako&czone!
egzaminenobejmuj#cyn zagadnienialokre"lone!w!art.!48t. 1 pkt 1 lit. d. Wymogu tego nie
stosuje! si$! do! osob,! ktére! uko&czy y! wydsze! studia! ekonomiczne! lub! prawnicze!il uzyska y!

tytu 'magistra.

Art. 58. Kredytodawca,! po"rednik! kredytu! hipotecznego! oraz! agent! s#! obowi#zani!
zapewni',! %e! osoby! wchodz#ce! w! sk ad!ich! personelu! co! najmniej! raz! na! 3! lata! odbywaj#!
szkolenie z zakmsa! zagadnie&! dotycz#cych! opracowywania,! oferowania! lub! zawierania!
umow!o!kredyt!hipoteczny,!"wiadczenialus ug!po"rednictwalw!zakresie!kredytu!hipotecznego!
lub! "wiadczenia! us ug! doradczych,! a! tak%e! "wiadczenia! us ug! dodatkowych,! je%eli! s#! one!

oferowane.

Art. 59. W celu zapewnienia posiadania odpowiedniej wiedzy i kompetencji przez
personellinstytucji'kredytowej!prowadz#cej!dzia alno™!transgraniczn#,!altak%e!przez!personel!
banku! krajowego! prowadz#cego! dzia alno™!transgranickm#isja Nadzoru Finansowego
wspo pracuje! z! w a"ciwymi! organami! nadzorczymi! odpowiednio! macierzystego! albo!

gogcz#cego!pa&stwalcz onkowskiego.
Rozdzia 8
Rejestr po!rednikow kredytowych

Art. 60. 1. Komisja!Nadzoru! Finansowego! prowadzi!rejestr!po“rednikow!kredytowych,!
do! ktérego! s#! wpisywani! po“"rednicy! kredytu! hipotecznego! i! agenci! oraz! po"rednicy!
kredytowi w rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1528).

2. Komisja Nadzoru Finansowego prowadegjestr! po"rednikdow! kredytoven
w systemie teleinformatycznym.

3. Komisja Nadzoru Finansowegadost$pniatejestr po"rednikow! kredytowychha

swojej stronie internetowe.



1)
2)
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4.'Rejestr!po"rednikow!kredytowych!sk ada!si$!z:
dzia ulpierwszego!dotycz#cego!po"rednikéw!kredytu'hipoteczregehitow;
dzia u! drugiego! dotycz#cego! po"rednikéw! kredytowych! w! rozumieniu! art.! 5! pkt! 3!

ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim.

Art. 61. 1.!Dzia !pierwszy!rejestru! po"rednikow!kredytowydwiera w odniesieniu do

oso6blfizycznych!b$d#cych!po"rednikamilkredytu!hipotecznego:

1)
2)

3)

4)

numerlwpisuldo!rejestru!po”rednikéw!kredytowych;
dane osobowpo"rednikalkredytu!hipotecznego!obejmuj#ce:
a) imi$!lublimionalilnazwisko,
b) miejsce zamieszkania i adres,
c) numer identyfikacji podatkowej (NIP),
d) firm$,!podlktor#wykonujeldzia alno™!gospodargz#
informacj$,!czy!po“rednik!kredytu!hipotecznego!jest!powi#zanym!po“rednikiem!kredytu!
hipotecznego,! oraz! firmy! (nazwy)! kredytodawcow,! na! rzecz! ktérych! dzena
po"rednik;
dane!dotycz#celagenta:
a) w przypadku gdy agentem jest osoba fizyczna:
— imi$!lublimionalilnazwisko,
— miejsce zamieszkania i adres,
— w przypadku gdy ageriwiadczy! us ugi! po"rednictwé&redytu hipotecznego
w ramach! dzia alno"ci! transgranicznej! lub! przez! oddzianbzw$! pa&stwal
cz onkowskiego,!w'ktérymabent'wiadczy!telus ugi
b) w!przypadku!gdy'agentem!jest!osobalnieb$d#calosob#!fizyczn#:
— firm$ podmiotu,
— wykaz!wspadlnikow!lub!cz onkow!zarz#du! zawieraj#cy! dane! okre"lone!w! pkt! 2!
lit. a—c,
— siedzib$!iladres,
— numer w rejestrzprzedsi$biorcow
— w przypadku gdyagent! "wiadczy! us ugi! po"rednictwakdytu hipotecznego
w ramach! dzia alno"ci! transgranicznej! lub! przez! oddzianbzw$! pa&stwal!

cz onkowskiego,!'w!ktorym!lagent!"wiadczy'te!us; ugi



5)

6)
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numer! polisy! potwierdzaj#cej! zawarcie! umowy! obowi#zkowego! ubezpieczenia!
odpowiedzialno"ci! cywilnejlub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,

o ktérych!mowalw!art.!54!ust.!1,!oraz!okres!obowi#zywanialtejlumowy;

w przypadku gdypo“rednik! "wiadczy! us ugi! po"rednictwitedytu hipotecznego

w ramach! dzia alno"ci! transgranicznej! lub! przez! oddzia nazwp pa&sta

cz onkowskiegpw!ktorym po“rednik!"wiadczy!te!us ugi

2.! Dzia! pierwszy! rejestru! po"rednikéw! kredytowydawiera w odniesieniu do

po"rednikéw!kredytu!hipotecznegweb$d#cych!osoba fizycznymi:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

numer wpisu do rejestpo"rednikow!kredytowych
daneldotycz#ce!podmiotulobejmuj#ce:

a) firm$ podmiotu,

b) siedzib$!iladres,

c) numerlw!rejestrze!przedsi$biorcow;

informacj$ czy!'po“rednik!kredytu!hipotecznego!jest!powi#zanym!po“rednikiem!kredytu!
hipotecznego, oraz firmy (nazwykredytodawcéw,! na! rzecz! ktérych! dzia a! ten!
po"rednik;

dane!dotycz#cel!agenta,!o'ktorych!mowalw!ust.!1!pkt!4;

numer! polisy! potwierdzaj#cej! zawarcie! umowy! obowi#zkowego! ubezpieczenia!
odpowiedzialno"ci! gwilnej lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
o ktérych!mowalw!art.!54!ust.!1,!orakresobowi#zywanialtejlumowy

wykaz! wspolnikow! lub! cz onkéw! zarz#du! zawieraj#cy! dane! okre"lonusitwl pkt 2

lit. a—C;

w przypadku gdypo"rednik! "wiadczy! us ugi! po"rednictwéitedytu hipotecznego

w ramach! dzia alno"ci! transgranicznej! lub! przez! oddzia!nazw$! pa&stwal
cz onkowskiego,!'w!ktérym!po“rednik!"wiadczy!te!us.ugi

3. Dzia!drugi rejestru! po"rednikéw! kredytowych! zawiera! w! odniesieniu! do! oséb!

fizycznych b$d#cych! po"rednikami! kredytowymi! w! rozumieniu! art.! 5! pkt! 3! ustawy! z! dnia!

12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim:

1)
2)

numer wpisu do rejestpo"rednikow!kredytowych

dane osobowpo"rednikakredytowego w rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja
2011 r. o kredycie konsumenckiohejmuj#ce:

a) imi$!lublimionali'nazwisko,

b) miejsce zamieszkania i adres,
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c) numer identyfikacji podatkowej (NIP),

d) firm$,!pod!ktér#!wykonujeldzia alno™!gospodarcz#

4. Dzia !drugi'ejestu!po"rednikéw!kredytowyckbwiera w odniesieniu deo"rednikow!
kredytowych w rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckimmieb$d#cych!osobamilfizycznymi:

1) numer wpisu do rejestpo"rednikow!kedytowych;
2) dane!dotycz#ce!podmiotulobejmuj#ce:

a) firm$ podmiotu,

b) siedzib$!iladres,

c) numerlw!rejestrze!przedsi$biorcow;

3) wykaz!wspolnikow! lub! cz onkow! zarz#du! zawieraj#cy! dane! okre"lone! w3 ysit! 2

lit. a—C.

Art. 62. 1.!Po"rednik! kredytu! hipotecznego! informuje! niezw ocznie! Komisj$! Nadzoru!
Finansowego!o!zmianie! danych!obj$tych!wpisem!do! rejestru! po“rednikéw! kredytowych,! nie!
pé*niej!ni%!w!terminie!7!dnilod!dnia!zaistnienialtych!zmian.

2.! Kredytodawca! informuje! niezw ocznie! Komisj$! NadzorabRsowego 0 zmianie
danych! dotycz#cych! powi#zanego! po"rednika! kredytu! hipotecznego! obj$tych! wpisem! do!
rejestru! po”rednikéw!kredytowych,!nie!po*niej!ni%!w!terminie! 7!dni! od!dnia! zaistnienia! tych!

zmian.

Art. 63. 1. Komisja! Nadzoru! Finansowego! dokonuje! wykre"lenia! po"rednika! kredytu!
hipotecznego!z!rejestru!po"rednikow!kredytowych!w!przypadku!cofni$cialzezwolenia.

2.'W! przypadku! rozwi#zania! umowy! agencyjnej! po"rednik! kredytu! hipotecznego! jest!
obowi#zany!niezw ocznie,!nie! p6*niej!ni%!w!terminie! 7!'dni! od!dnial rozwi#zania!tejl umowy,!
wyst#pi'l do! Komisji! Nadzoru! Finansowego! o! wykre"lenie! agenta! z! rejestru! po"rednikow!
kredytowych.

3. W! przypadku! gdy! powi#zany! po"rednik! kredytowy! przesta! spe nia'l warunek,!
o ktérym! mowa!w! art.! 56! ust.! 1,!jest! obowi#zany! niezw ocznie,! nie! pé*niej! ni%!w!terminie!
7 dni,'wyst#pi'l do! Komisji! Nadzoru! Finansowego! o! wykre"leniel go! z! rejestru! po"rednikow!
kredytowych!albo!aktualizacj$!wpisu.

Art. 64. W! przypadku! wykre"lenia! po"rednika! kredytu! hipotecznego! lub! agenta!

zrejestru! po"rednikéw! kredytowych! Komisja! Nadzoru! Finansowego! niezw ocznie,! nie!

pé*niej! ni%! w! terminie! 14! dni! od! dnia! wykre"lenia,! informuje! o! tym! w a"ciwy! organ!
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prowadz#cy! rejestr! po"rednikow! kredytowych! w! pa&stwie! cz onkowskim,! w! ktérym!
po“rednik!kredytu'hipotecznego!lublagent!'wykonuje!dzia alno™.

Rozdzia !9
Swoboda przedsi%biorczo!ci i 'wiadczenia us$ug po!rednictwa kredytu hipotecznego

Art. 65. 1.! Po"rednik! kredytu! hipotecznego! lub! agent,! kt6ry! ma! zamiar! prowadzi'!
dzia alno™! na! terytorium! pa&stwa! goszcz#cego! przez! oddzia! labhsgranicznie,
zawiadamia w formie pisemnej o tym zamiakaamisj$!Nadzoru!Finansowego.

2. Zawiadonenie,!o'ktorym!mowalw!ust.!1,!wskazuje:

1) nazw$!pa&stwalcz onkowskiego,!nalktérego!terytorium!po“rednik!kredytu! hipotecznego!
zamierzalutworzy'loddzia !lub!prowadzi'!dzia alno™!transgranicznie

2) firm$,! siedzib$(miejsce zamieszkania) adres! po"rednika! kredyt hipotecznego lub
agenta;

3) firm$,!siedzib$!adres!oddzia u,'altak%e!siedzib$!iladres!g éwnego!miejscalwykonywania!
dzia alno“ci;

4) firmy (nazwy)kredytodawcow,!nalrzecz!ktorych!dzia a!po"rednik!kredytu!hipotecznego!
w!przypadku!powi#zanych!po"rednikow!kredytu'hipotecznego.

3.IKomisja! Nadzoru! Finansowego! przesy a! zawiadomienie,! o! ktorym! mowa! w! ust.! 1,!
w a"ciwymlorganonmadzorczynmgoszcz#cego!pa&stwalcz onkowskiego!w!terminie!miesi#cal
od dnia jego otrzymanigednocze"nigdowiadamia o tym zainteresowany podmiot.

4.'Po"rednik!kredytu!hipotecznego!lub!agent,!o!'ktérych!mowalw!ust.!1,!jest!obowi#zany!

informowa'lo!zmianach!w!zakresie!informacji,!o'ktoryciowa w ust. 2.

Art. 66. 1. Ro"rednik! kredyti hipotecznego lub agemhaj#cy! siedzib$! lub! miejsce!
zamieszkania! w! innym! pa&stwie! cz onkowskim! mo%e! wykonywa'! na! terytorium!
Rzeczypospolitej! Polskiej! dzia alno™! w! zakresie! po“rednictwa! knedyiipotecznego
w ramach! dzia alno"ci! transgranicznéjb! przez! oddzia ,! je%eli! jest! dopuszczony! do!
wykonywania! tej! dzia alno"ci! i' wpisany! do! w a"ciwego! rejestru! w! macierzygig&stwe
cz onkowskim

2. Ro"rednik!kredytu!hipotecznego!lublagent,!o'ktorych!mowa!w!ushddgaozpocz#'!
wykonywanie!nalterytorium! Rzeczypospolitej! Polskiej! dzia alno"ci!w!zakresie! po"rednictwa
kredytu hipotecznegav! ramach! dzia alno"ci! transgranicznej! lub! przez! oddzia ! po! up ywie!
miesi#ca! od! dnia! otrzymania! przez! Komisj$! Nadzoru! Finansowego! od!w a"ciwych!organow!

nadzorczych!macierzystego!pa&stwalcz onkowskiego!nast$puj#cychlinformaciji:
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1) firmy podmiotu lubfirmy! agenta,! a! tak%adresu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej,! pod! ktorym! b$dzie! mo%liwe! uzyskanie! dokumentéw! dotycz#cych! jego!
dzia alno“ci;

2) firmy!oraz!adresu! g 6wnego! miejsca! wykonywania! dzia alnoddivpotu w pa&stwie!
macierzystym;

3) firmy!(nazwy)!'kredytodawcow,!nalrzecz'ktorych!dzia a!po“rednik!kredytu!hipotecznego!
w!przypadku!powi#zanych!po“rednikow'kredytu'hipotecznego.

3. Przedrozpocz$ciem! dzia alno"ci! na! terytorium! Rzeczypospolitej! Polskiej! przez!
po"rednika! kredytu! hipotecznego,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 1,! przez! oddzia ! lub! w! terminie!
dwoch!miesi$cy!od!dnia! otrzymanialinformacji,! o' ktorych!mowal!w!ust.!2,! Komisja! Nadzoru!
Finansoweg@rzekazuje! temu! po"rednikowi! informacje! dotycz#ce! dodatkowych! warunkow!
prowadzenialdzia alno"ci!po"rednictwalnalterytorium!Rzeczypospolitej!Polskiej.

4.! Po"rednik,! o! ktorym! mowa! w! ust.! 1,! wykonuj#cy! dzia alno™! przez! oddzia ! jest!
obowi#zany! zapewni',! %ekgo personelodby! szkolenie! zako&czone! egzaminem!
obejmuj#cym!zagadnienial okre"lone!w!art.!49!ust.! 1! pkt! 1!lit.! d,! uwzgl$dniaj#cym! przepisy!

prawa polskiego w tym zakresie.
Rozdzia 110
Nadzor nad po!rednikami kredytu hipotecznego i agentami

Art. 67. 1. Dziaalno™! gospodarcza! prowadzona! przez! po"rednikéw! kredytu!
hipotecznego! i! agentowpodlega nadzawi! sprawowanemu! przez! Komisj$! Nadzoru!
Finansowego.

2.!Celem!nadzoru! nad! dzia alno"ci#! po"rednikéw! kredyipotecznego agentowjest
zapewnienielzgodno'ci'tejldzia alno"ci!z!przepisamiéjszej ustawy.

3. W ramach nadzorikomisja!Nadzoru!Finansowego!mo%oe:

1) wydawa'! zalecenia! w! zakresie! zapewnienia! zgodno"ci! dzia alno"ci! z! przepisami
niniejszej ustawy! oraz! podj$cia! "rodkéw! koniecznych! do! zapobie%enia! naraszenio
praw konsumentéwvynikaj#cych!z!niniejszejlustawy

2) %#da" udzielenia! pisemnych! lub! ustnych! informacji! oraz! przekazania! danych!
umo%liwiaj#cych! zapewnienie! zgodno"ci! prowadzonej! dzia alno"ci! po"rednictwa

kredytu hipotecznego z przepisami niniejszej ustawy.
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4.'W! razie! stwierdzenia,! %e! po"rednik! kradgipotecznego lub agent nie wykonuje
zalece&,! o! ktorych! mowa! w! us3.!pkt 1, w wyznaczonym terminie, Komisja Nadzoru
Finansowego!mo%e:

1) nao%y'! na! osob$! zarz#dzaj#c#! bezpo“'rednio! odpowiedzialn#! zaldsbme
nieprawid owo"ci! kar$! pieni$%n#! do! wysoko"ci! trzykrotnego! miesi$cznego!
wynagrodzenia! brutto! tej! osoby,! wyliczonego! na! podstawie! "redniego! wynagrodzenia!
brutto!zalostatnie!3!miesi#ce!przed!na 0%eniem!kary;

2) na o0%y'na!podmiot!kar$!pieni$%on#!'w!wysoko"cdA®BO!zotych;

3) wyst#pi'ldo! podmiotu! z! wnioskiem! odwo anie! osoby! zarz#dzaj#cej,! o! ktorej! mowa!
w pkt 1;

4) zawiesi'lw!czynno'ciach!osob$!zarz#dzaj#c#,!o'ktérej!mowalw!pkt!1,!do!czasu!podj$cia!
rozstrzygni$cialw sprawie wniosky o! ktérym! mowal!w pkt 3; zawieszenie
w czynno'ciach! polega! na! wy #czeniu!podejmowania decyzji w zakresie praw
i obowi#zkow!maj#tkowych!tego!podmiotu;

5) cofn#'l zezwoleniealbo! wykre"li'! z! rejestru! po"rednikow! kredytowych! w! przypadku!
agentéw!oraz!powi#zanych!po"rednik&reldytu hipotecznego.
5.IW!razielstwierdzenia,!%e!po"rednik!kradypotecznego lub agent nie wykonuje albo

nieprawid owo! wykonuje! obowi#zki,! &térych! mowa! w! ust3 pkt 2, Komisja Nadzoru

Finansowego!mo%e!na 0%y''na!podmiot!sankcje,!o'ktérych!mowatvpkist., 2 i 5.

6.! W! razie! stwierdzenia,! %e! po"rednik! kradyipotecznego lub agent wykonuje
dzia alno™!z!naruszeniem!prayw&omisja! Nadzoru! Finansowego!mo%e!na 0%y'!'na! podmiot!
sankcje,!o'ktérych!mowal!w!ugt. !

7.! Zastosowanie! "rodkéw,! o! ktorych! mowa! wet. 4! nast$puje! w! drodze! decyzji
administracyjnej.

8. Decyzje administracyjnev! sprawach,! o! ktérych! mowa! w! ust.! pkt 3-5,! s#!
natychmiast wykonalne.

9.'Na! decyzj$! administracyjn#,! o! ktorej! mowa! w! ust.! 7,! podmiotom,! otktdnowa
w ust.!4,!przys uguje,'ierminie! 30! dni! od!dnia!jej! otrzymania,! skarga! do!w a"ciwego! s#du!
administracyjnego.

10.!Ustalaj#c!wysoko"kary!pieni$%nej,'o'ktérej!mowa!wHustkt 1, Komisja Nadzoru
Finansowego! uwzgl$dnia! rodzaj!i' wag$! naruszenia,! uprzednie! naruszenia! przepisgw! usta

przez!osob$!zarz#dzaj#c#! orgadjguacj$!finansow#.
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11.!'Ustalaj#c!'wysoko™"!kary!pieni$%nej,!olktorej!mowalwHugtkt 2, Komisja Nadzoru
Finansowego! uwzgl$dnial rodzaj! it wag$! naruszemé rozmiar! prowadzonej! dzia alno"ci
przez podmiot.

12. KomisjaNadzoru! Finansowego! mo%e! opublikowa'! na! swojej! stronie! internetowe;!
informacj$! o! sankcjach,! o! ktérych! mowa! w! ust.! 4,! na 0%onych! na! po“rednika! kredytu!
hipotecznego! lub! agenta,! chyba! %e! ujawnienie! takiej! informacji! stanowi oby! powa%ne!
zagro%enie! dla! stabilno"ci! rynkéw! finansowych! lub! wyrz#dza oby! niewspd miern#! szkod$!

temu!po“rednikowi!lub'agentowi.

Art. 68. 1.! W! celu! podejmowania! dzia a&! okre"lonych! w! &it.'w odniesieniu do
po“rednika! kredytu! hipotecznego,! o! ktorym! mowa! w! art.! 66! udtiblpo“rednika! krdytu
hipotecznego,!o!ktorym!mowal!w!art.!65!ustdibmisja!Nadzoru! Finansowego!wspo pracuje!
z!w a"ciwymilorganami!nadzorczymilodpowiednio! macierzystego!albo!goszcz#cego! pa&stwa!
cz onkowskiego.

2. Komisja! Nadzoru! Finansowego! przekazuje! w a"ciwemu! organaaizarczemu
odpowiednio macierzystego albgoszcz#cego! pa&stwa! cz onkowskiego,! na! %#danie! lub!
z w asnejlinicjatywy,!informacj@iezb$dne!do! osi#gni$cial celow!wspo pracy,!o!ktérej!mowa!
w ust. 1, dotycz#ce! przypadkévdtwierdzenia lub podejrzenia naruszenia prawa przez
po“rednika!kredytu! hipotecznego!lub!agenta,! o' kiidrjmowa w art. 65 ust. 1 lub w art. 66
ust.1,!lubljegoloddzia !'oraz!zakresu!tych!narusze&.

3. Komisja! Nadzoru! Finansowego! mo%e! udziela' informaciji! uzyskanych! w! zwi#zku!
z wykonywaniem!zada&!wynikaj#cych!z!lustawy:

1) wa"ciwym! organom! nadzorczynodpowiednio! macierzystego! albo! goszcz#cego!
pa&stwalcz onkowskiego,!w!przypadkach!okre"lonych!w!ust.!2;
2) bankom! centralnym! innych! pa&stw! cz onkowskidhnym instyucjom! pa&stw!

cz onkowskich! wykonuj#cym! dania z zakresu polityki monetarnej oraz innym

organom! publicznym!innych! pa&stw! cz onkowskich! wykonuj#cym! zadania! z! zakresu!

nadzoru nad rynkiem finansowym,;
3) organom! il instytucjom! Unii! Europejskiej! w a"ciwym! w! zakresie! spraw! zwi#zanych!

z nadzorem nallredytodawcami!lub!po'rednikami!kredyhipotecznegdwiadcz#cymi!

us ugi'zwi#zane!z!kredytem!zabezpieczonym!hipotek#.
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4.'Udzielenielinformaciji,!o!ktérych!mowalw!ust.!2,!mo%e!nasgieli:

1) jest zapewnionewykorzystanie! udzielonych! informacji! wy #cenina potrzeby
wykonywanych! przez! te! organy! zada&! z! zakresu! nadzoru! nad! po“"rednikami kredyt
hipotecznego lub kredytodawcami;

2) jest zagwarantowarié@oe! przekazywanie! udzielonych! informacji! poza! te! organy! jest!
mo%liwe!wy #cznie!poluprzednim!uzyskaniulzgalyiisji Nadzoru Finansowego;

3) nielnaruszalto!zasad!ochronylinformacjilwynikaj#cych!z!przepiséw!odr$bnych.

5. W! przypadku! gdy! w a"ciwy! organ! nadzorczy! innego! pa&stwa! cz onkowskiego!

odmowi 'wspéd pracy!z!Komisj#!Nadzoru! Finansowegaakresie o!ktérym!mowaw ust. 1,

lub! nie! przekaza !informaciji,! o! ktére! Komisja! Nadzoru! Finansowego! wyst#pi a! w! zwi#zku!

z wykonywaniem! zada&! wynikaj#cych! z! ustawy,! Komisja! Nadzoru! Finansowego! mo%e!

przekaza''spraw$! do! Europejskiego! Urz$du! Nadzoru! Bankowego! oraz! zwrdci'! si$! @ pomo

do tego organwgodnie! z! art.! 19! rozporz#dzenia! Parlamentu! Europejskiego! it Rady! (UE)!
nr 1093/2010! z! dnia! 24! listopada! 2010! r.! w! sprawie! ustanowienia! Europejskiego! Urz$du!

Nadzoru!(Europejskiego!Urz$du!Nadzoru!Bankowego),!zmiany!decyzji!nr! 716/2009/WE!oraz

uchylenia decyzji Komisji 2009/78/WE (Dz. Urz. UE L 331 z 15.12.2010, str. 12,

zp6*n.zm?).

Art. 69. 1.'W!przypadku!gdy!po"rednik!kredytu!hipotecznego,!o!ktorym!mowal!w!art.!66!
ust. 1, lub jego agemtprowadz#c! dzia alno™! na! terytorium! Rzeczypospoliplskiej,
narusza przepisyzdzia u!24, Komisja Nadzoru Finansowego:

1) wzywalten! podmiot! w! formie! pisemnej! do! przestrzegania! przepisow! prawa! polskiego!
i wyznaczaljej'termin!usuni$cial!stwierdzonych!nieprawid owo"ci;

2) po! bezskutecznym! up ywie! terminu! wyznaczonego! w! wezwaniu,! o! ktérym! mowa!
w pktl,! zawiadamia! w a"ciwe! organy! nadzorcze! macierzystego! pa&stwal
cz onkowskiego!o!stwierdzonych!nieprawid owo"ciach.

2. Po! bezskutecznym! up ywie! terminu! wyznaczonego! w! wezwaniu,! o! ktérym! mowa!
w ust.! 11 pkt! 1,!je%etiastosowanie! procedury,! o! ktorej! mowa! w! ust.! 1! pkt! 2,! skutkowa oby!
nadmiern#! zw ok#,! mog#c#! bezpo“"rednio! zagra%a'! wa%nym! interesom! konsumentow,!

Komisja! Nadzoru! Finansowego! mo%e! odpowiednio! zastosowa'! "rodki,! o! ktdryala

®  Zmiany wymienionego rozporz#dzenia zosta%y 0g%o0szone w Dz. Ur8AUEA920.2013, str. 5, Dz. Urz.
UE L 60 z 28.02.2014, str. 34, Dz. Urz. UE L 173 z 12.064261r. 190, Dz. Urz. UE L 225 z 30.07.2014,
str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 337 z 23.12.2015, str. 35.
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w art. 67 ust. 4 pkt 1, 3 i 4,awiadamiaj#c! w a"ciwe! organy! nadzorcze! macierzystego!
pa&stwalcz onkowskiegidstwierdzonych!nieprawid owo"ciachli'podj$tych!"rodkach.

3.! Je%eli! mimo! zastosowania! "rodkéw! nadzoru! przez! w a"ciwe! organy! nadzorcze!
macierzystego! pa&stwa! cz onkowskiego,! po"fedinédyu! hipotecznego,! o! ktérym! mowa!

w art. 66 ust. 1, lub jego ageptrowadz#cy! dzia alno™! na! terytorium! Rzeczypospolitej!

Polskiej! nadal! nie! przestrzegaj#! przepiséw! ustawy,! Komisja! Nadzoru! Finansowego! mo%e!

zastosowa'lodpowiednio!"rodkilokre"lonelwt. 67 ust. 4 pkt 1, 3i 4.
4.\Przepis!ust.!3!stosuje!si$!tak%e!w!przypai

1) '"rodki! zastosowane! przez! w a'ciwe! organy! nadzorcze! macierzystego! paé&stwal!
cz onkowskiego!okaza y!si$!nieadekwatne!do!zaistnia ego!naruszenia!lub!niemo%liwe!d
zastosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) w a'ciwe! organy! nadzorcze! macierzystego! pa&stwal cz onkowskiego! bez! uzasadnienia!
odmawiaj#!zastosowania!"rodkéw!nadzorczych!albo!w!sposdob! nieuzasadniony!zwlekaj#!

z ich zastosowaniem.

5.1 W! przypadkach,! o! ktorych! mowa! wst. 24, Komisja Nadzoru Finansowego
powiadamiaKomisj$!Europejsk#!zastosowanych!"rodkach!nadzorczych.

6. W przypadku gdy Komisja Nadzoru Finansowege! zgadza! si$! ze! "rodkami!
podj$tym przez goszcz#ce! pa&stwo! cz onkowskie! w! odniesieniu! do! po"redméatu
hipotecznego,! o! ktérym! mowa! w! arta @st. 1! mo%e! przekaza'l spraw$! do! Europejskiego!
Urz$du! Nadzoru! Bankowego! oraz! zwrdci'! si$! o! pomoc! do! tego! organu! zgodnie! z! art.! 19!
rozporz#dzenia! Parlamentu! Europejskiego! it Rady! (UE)! nr! 1093/2010! z! dnia! péidesto
2010r.! w! sprawie! ustanowienia! Europejskiego! Urz$du! Nadzoru! (Europejskiego! Urz$du!
Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr 716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji
2009/78/WE.

7. Do decyzji administracyjnych Komisji Nadzoru Finansowego wydawanych
w przypadkacho!ktérych!mowalw!ust.! 2+ przepisu artl27!8!3ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r.— Kodeks!post$powanialadministracyjnego!(Dzz 2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579
i 2139 !nie!stosuje!sis$.

8.!Na!decyzj$!administracyjni#tydawan#!w!przypadkach,! o' ky@h mowa w ust. -4,
po“rednikowi! kredytu! hipotecznego,! o! ktérym! mowa! w! art.! 66! ust.! 1,! lub! jego! agentowi!
przys uguje,! w! terminie! 30! dni! od! dnia! jej! otrzymania,! skarga! do! w a"ciwego! s#dul!

administracyjnego.
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Art. 70. 1. W!przypadku!gdy!po"rednik!kredytu!hipotecznego,!o'ktorym!mowalvéi@art.!

ust.! 1,! lub! jego! agent,! prowadz#c! dzia alno™! na! terytorium! Rzeczypospolitej! Polskiej,!

narusza przepisy imhni%! okre"lone! w! rozdzia ach42-Komisja Nadzoru Finansowego

zawiadamia! w a"ciwy! organ! nadzorczy! macierzystego! pa&stwa! cz onkowskiego!
o!stwierdzonych!nieprawid owo"ciach

2.'Wlprzypadku!gdy!w a"ciwy!organ!nadzorczy!macierzystego!pa&stwa!cz onkowskiego!
nie! podejmie! %adnych! dzia a&! nadzorczych! w! terminie! miesi#ca! od! dnia! otrzymania!

zawiadomienia,! o! ktorym! mowa! w! ust.! 1,! lub! stwierdzone! nieprawid owo"ci! nie! zosta y!

usuni$te,'Komisja!Nadzoru!Finansowego!mo%e

1) zastosowa''odpowiednio!"rodki!okre"lone!art. 67 ust. 4 pkt 1, 3 i 4, zawiadapic!

w a"ciwe! organy! nadzorcze! macierzystego! pa&stwa! cz onkowskiego! o! podj$tych!
"rodkach;

2) przekaza'spraw$! do! Europejskiego! Urz$du! Nadzoru! Bankowego! oraz! zwrdci'! si$! do!
tego organu o pomoc zgodnie z art.r&é@porz#dzenia!Parlamentu!Europejskiego!i'lRady
(UE) nr 1093/2010 z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia Europejskiego
Urz$du! Nadzoru! (Europejskiego! Urz$du! Nadzoru! Bankowego),! zmiany! decyzji!
nr 716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji 2009/78/WE.

3.1 O! zastosowaniu! "rodkéw,! o! ktorych! mowal!ust. 2 pkt 1, Komisja Nadzoru

Finansowego! informuje! niezw ocznie! Komisj$! Europejsk#! oraz! Europejski! Urz#d! Nadzoru!

Bankowego.

Art. 71. 1.!Komisja! Nadzoru! Finansowego! mo%e! przeprowadza'l kontrol$! dzia alno"ci!
po'rednika! kredyt hipotecznego lub agentaviadcz#cego! us ugi! po“"rednictwiaredytu
hipotecznego.

2.!Czynno“ci! kontrolne! s#! wykonywane! przez! pracownikow! Urz$du! Koixasjizoru
Finansowego! po! okazaniu! legitymacji! s u%bowej! oraz! dor$czeniu! upowa%nienia! wydanego!
przez!Przewodnicz#cego!Komisji'Nadzoru!Finansowego!lub!upowa%nion#!przez!niego!osob$.

3.!Pracownicy,!o!ktorych!mowalw!ust.!2,'w!zakresie! ustalonym!w!upowa%nieniu,! maj#!
prawo:

1) wst$puldo!pomieszcze&!kontrolowanego!podmiotu;
2) swobodnego!dost$puldoloddzielnego!pomieszczenialbiurowego!i!"rodkow! #czno'ci;
3) wgl#du! do! dokumentéw! kontrolowanego! podmiotu! oraz! %#dania! sporz#dzenia! kopii,!

odpiséw!ilwyci#gow!z!tych!dokumentdw;
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4) wgl#du! do! danych! zawartych! w! systemie! informatycznym! kontrolowanego! podmiotu!
oraz! %#dania! sporz#dzenia! kopii! lub! wyci#gow! h! ganych, w tym w postaci

dokumentow!elektronicznych.

Art. 72. 1. Komisja Nadzoru Finansowego cofa zezwolgwigrzypadku!gdy!po“rednik!
kredytu hipotecznego:
1) zrzekalsi$!zezwolenlab nie!lprowadzi !dzia alno"ci!po"rednictvkaédytu hipotecznego
przez d&res!sze"ciu!miesiscy;
2) uzyska'!zezwolenie! na! podstawie! fa szywych! o"wiadcze&,! dokumentow! lub! w! inny!
sposOb!niezgodnylarzepisami ustawy;
3) nielspe nialwymogoéw,!nalpodstawie!ktérych!zezwolenie!zosta o!udzielone
4) ra%f#co!lubluporczywie!narugzatpisy ustawy.
2.!Cofniscie!lzezwolenialnast$pwedrodze decyzji administracyjnej.
3.!W! przypadku! gdy! Komisja! Nadzoru! Finansowego! wyda a! decyzj$! administracyjn#!
o cofni$ciulzezwolenia,!alpo”rednik!prowadzi'dzia alno™!po“rednidiweadytu hipotecznego
na! terytorium! innych! pa&stw! cz onkowskich! transgranicznie! lub! przez! qd#aaisja
Nadzoru Finansowego powiadamia o tynva“ciwe! organy! goszcz#cych! pa&stw!
cz onkowskich!w!terminie!14!diid dnia wydania tej decyzji.
4. W przypadku wydania decyzji administracyjr@jcofni$ciu! zezwolenia,! Komisja!

Nadzoru!Finansowego!niezw ocznie!wykre"la!podmiot!z!rejestru!po"rednikéw!kredytowych

Art. 73. 1.! Po"rednicy! kredyt hipotecznegaos#! obowi#zani! do! wnoszenia! wp at! na!
pokrycie! kosztow! nadzoru! w! kwocie! nieprzekraczaj#cej! 0,003+! sumy! przychoddéw!
z dzia alno"ci'po"rednictwalkredytu!hipotecznego

2. Nale%no"ci! z! tytu u! wp at,! o! ktérych! mowa! w! ust.! 1,! podlegaj#! egzekuciji! w! trybie!
ustawy z dnia 17 czerwca 1966al.post$powaniu! egzekucyjnym!w! administra@iz. U.

z 2016!r.1p0z.!599,1z!p6*n.!1zMH.
3.!Prezes!Rady!Ministréw!okre"li,!'w!drodze!rozporz#dzenia:
1) terminy uiszczania, wgko™li'lsposoblobliczanialwp at,!o!ktorych!mowalw!ust.!1
2) sposoblilterminylrozliczenialnale%no”ci!z!tytu ulwp at,!o'ktérych!mowalw!ust.!1
— maj#c! na! wzgl$dzie,! aby! wysoko™! wp at! na! pokrycie! kosztow! nadzoru! nie! wp ywa a!

w istotny! sposob! na! zwi$kszenie! kosztéw! dzia alno"ci! podmiotéw! obowi#zanych! do! ich!

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta%y og%oszone w D21&)r.zppz. 868, 1228, 1244,
1579, 1860 i 1948.
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uiszczeniakonieczno™! zapewnienia! skuteczno"ci! sprawowanego! nadzoru! oraz! mo%liwo™!
rozliczania! nale%no"ci! z! tytu u! wp at! na! pokrycie! kosztow! nadzoru! w! postaci! dokumentu!
elektronicznego w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dzia alno"ci! podmiotow! realizuj#cych! zadania! publiczne! (Dz.!U.! z! 2014!r.! poz.! 1114! oraz!
z 2016 r. poz. 352 i 1579).

Rozdzia '11
Przepisy karne

Art. 74. 1. Kto prowadzi!dzia alno™!jako!kredytodawca!wbrew!warunkom!okre"lonym!
w art. 5, podlega grzywnie do 5 000 GO6tychli'karze!pozbawienia!wolno"cildo!at!

2.! Tej! samej! karze! podlega,! kto! dopuszcza! si$! czynu! okre"lonego! w! ust.! 1,! b$d#c!
cz onkiem! zarz#du! podmiotu! prowadz#cego! dzia alne™zakresie udielania! kredytow!

hipotecznycHub!osob#!uprawnion#!do!jego!reprezentacii.

Art. 75. 1. Kto! prowadzi! dzia alno™! jako! po"rednik! kredyt hipotecznego bez
zezwoleniapodlega!grzywnie!do!100!000!z otychlilkarze!pozbawienia!wolno"cildo!lat!2.

2.! Tej! samej! karze! podlega,! kto! dopuszcza! si$! czynu! okre"lonego! w! ust.! 1,! b$d#c!
cz onkiem! zarz#du! podmiotu! prowadz#cego! dzia alno™! po"rednictwal kredytu! hipotecznego!

lub!osob#!uprawnion#!doljego!reprezentaciji.

Art. 76. Kto, wbrew przepisom art. 7 ust. 6, art. 9 us3,15 i 6, art. 10 ust. 1 pkt 13
lust. 2 oraz art. 18 pkt 3 i 5, prowaddzia alno™! polegaj#c#! na! "wiadczeniu! us ug

dodatkowych, podlega grzywni!50!000!Dtych albokarze!pozbawienialwolno"cildat 2.
Rozdzia 112
Zmiany w przepisach

Art. 77. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1771) po artd@daje!si$'art.!21alw!brzmieniu:

SArt. 2la. 1. W! przypadku! sp aty! cz$"ci! lub! ca o"ci! wierzytelno"ci! banku!
hipotecznego, wpisanej do rejestru zabezpieczéipatecznych! listow! zastawnych
przed! terminem! okre"lonym! w! umowie,! kredytobiorca! mo%e! przedstawi'! bankowi!
wyemitowany przez ten bank hipoteczny list zastawny w celu dokonania rozliczenia
zobowi#zanialwobec!banku!z!tytu u!zaci#gni$tego!kredytu.

2. W! przypadku! rozliczenia! wierzytelno"ci! bankhipotecznego z! tytu u!

udzielonego!kredytu!i!zobowi#zania!kredytobiorcy! w!sposob,!o!ktorym!mowa!w!ust.!1,!



—150!-

o kredycie! hipotecznym! oraz! o! nadzorze! nad! po"rednikami! kredytu! hipotecznego!
i agentami! (Dz.! U.! poz.! ),. w! zwi#zku! z! przedterminow#! sp at#! cz$"ci! lub! ca o"ci!
kredytu.”.

Art. 78. W!lustawie!z!dnia!2!lipca!2004!r.!olswobodzie!dzia alno"ci'gospodarczej!(Dz.!U.!
z 2016 r. poz. 1829, 1948, 1997 i 225® art.! 75!w!ust.! 1!w! pkt! 31! kropk$! zast$puje! si$!
“rednikiem!ildodaje!si$!pkt!32!w!brzmieniu:

»32) ustawy! z! dnia! ...o! kredycie! hipotecznym! oraz! o! nadzorze! nad! po"rednikami!

Art. 79. W ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 174z!p6*n.IznP)Iw!lart.! 1lw!lust.! 2!w! pkt! 7! kropk$! zast$puje! si$! "rednikiem!
i dodaje!si$!pkt!8!w!brzmieniu:
,8) nadzor! nad! po"rednikami! kredythipotecznego oraz ich agentami, sprawowany
zgodnie z przepisami ustawydnia!...!o!kredycie! hipotecznymitaz o nadzorze

nad!po"rednikamilkredytu'hipotecznegajentami (Dz. U. poz..).”.

Art. 80. W'ustawie!z!dnia!9!kwietnia!2010!r.!o!'udost$pnianiulinformacjiamerczych
I wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1015 1188, z 2015 r. poz. 396 oraz
z 2016 r. poz. 1948) w art. 2 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»D) umowie o kredyt konsumencki rozumie! si$! przez! to! umows,! o! ktérej! mowa!
w art. 3 ust. 1i la ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U.
z12016!r.1p0z.11528).”.

Art. 81. W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1528)wprowadza!si$!nast$puj#celzmiany:
1) w!art.!1luchyla!si$!pkt!3;
2) w art.3lpolust.!1!dodaje!si$!ust.!1alw!brzmieniu:
.la.! Przez! umows$! o! kredyt! konsumencki! rozumie! si$! tak%e! umow$! o! kredyt!
niezabezpieczony! hipotek#,! ktory! jest! przeznaczony! na! remont! domu! albo! lokalu!

mieszkalnegpw!tym!w!wysoko"cilwy%szej!ni%!wysoko™!okre"lona!w!ust.!1

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta%y @gféasDz. U. z 2016 r. poz. 615, 888, 996,
1823, 1948, 1997 i 2260.
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3) wart. 4:
a) wust 1:

— pkt 314 otrzymuf brzmienie:

»3) O!"wiadczenie! us ug! maklerskich! zawieranych! z! podmiotami,! o! ktérych!
mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1636, 1948 i 1997);

4) o! kredyt! b$d#cych! wynikiem! ugody! s#dowej! oragody! b$d#cej!
wynikiem!post$powanialw!sprawie!pozas#dowego!rozwi#zywania!sporow!
konsumenckich,! o! ktérym! mowa! w! ustawie! z! dnia! 23! wrze"nia! 2016!r.!
o pozas#dowym! rozwi#zywaniu! sporéw! konsumenckich! (Dz.! U.!
poz. 1823y,

— uchylalsi$!pkt!6

b) wlust.!2luchylalsi$!pkt!1;
4) wart. 5:
a) w pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,D) koszty!us ug! dodatkowych,! w! szczegolno'ci! ubezpiecze&,! w! przypadku! gdy!
ich! poniesienie! jest! niezb$dne! doysizania kredytu lub do uzyskania go na
oferowanych warunkach

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,7) cakowital kwota! kredytu! —maksymalna! kwota! wszystkich! "rodkéw!
pieni$%nych! nieobejmuj#cych! kredytowanych! kosztéw! kredytu,! ktore!
kredytodawca! udost$pniebnsumentowi na podstawie umowy o kredyt,

a wprzypadku!umow,!dla! ktérych! nie! przewidziano! tej! maksymalnej! kwoty,
suma! wszystkich! "rodkow! pieni$%nych! nieobejmuj#cych! kredytowanych!
kosztow!kredytu,'ktére!kredytodawca!udost$pnialkonsumentowi!na!podstawie!
umowy o kredyt’;

5) po rozdziale Hodaje!si$!rozdzida w brzmieniu:

.,Ro0zdzia lla
Whpis!do!rejestrulpo”rednikéw!kredytowych

Art.! 6a.! 1.! Po"rednik! kredytowy! mo%e! podj#'! wykonywanie! dzia alno"ci!
po“rednictwalw!zakresie!kredytow!konsumenckich!poluzyskaniu!wpdzible drugim
rejestru!po”rednikéw!kredytowych,!olktérym!mowalw!art.!60!ust.!4!pkt! 2!ustawy!z!dnia!
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. 0 kredycie hipotecznym oraz madzorze! nad! po“"rednikami! kredytu! hipotecznego!

i agentami!(Dz.!U.Ipoz.!...),!zwanego!dalej!,rejestrem”
2.'Po"rednikiem!kredytowym!mo%e!by'lwy #cznie:

1) osobal!fizyczna,!ktéra! nie! by a! prawomocnie! skazana! za! przest$pstwo! przeciwko!
wiarygodno"ci! dokumentéw,! mieniu,! obrotowi! gospodarczemu,! obrotowi!
pienisdzmili'papierami'warto"ciowymi'lub!przest$pstwo!skarbowe;

2) osoba!prawna,!w!ktorejlwszyscy!cz onkowie!zarz#du!spe niaj#!warunek,!o!ktorym!
mowa w pkt 1;

3) spo ka! nieposiadaj#ca! osobowo'"ci! prawnej,! w! ktorej! wszyscy! wspdlnicy! albo!
cz onkowie!zarz#dulspe niaj#!'warunek,!olktorym!mowalw!pkt!1
3. Za! dzie&' rozpocz$cia! dzia alno"ci! po'rednictwa! w! zakresie! kredytow!

konsumenckich!luwa%al!si$!dzie&!dokonanialwpisu!do!rejestru.

Art. 6b. 1. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do rejestru na wniosek
podmiotu zamierzaj#cgo podj#'! wykonywanie! dzia alno“ci! po“rednictwa! w! zakresie!
kredytéw!konsumenckich.

2.!Wniosek,!o'ktorym!mowal!w!ust.!1,!zawiera! firm$! przedsi$biorcy,!jego! siedzib$

(miejsce zamieszkania) i adres, a w przypadku osoby prawia&Poe!wskazanie!imion!

i nazwiskl!cz onkow!zarz#du.
3.!Do!wniosku,!o'ktérym!mowalw!ust.!1,!do #cza!si$!za"wiadczenie! z! Krajowego!

Rejestru! Karnego! o! niekaralno"ci! w! zakresie! przest$pstw,! o! ktérych! moara! wa

ust. 2 pkt 1.

4. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do rejestru w terminie 14 dni od
dnialotrzymania!wniosku,!o'ktorym!mowa!w!ust.!1.

Art. 6¢. 1. Podmiotsk adaj#g wniosek! o! ktorym! mowa! w! art.! 6b! ust.! 1,! jest!
obowi#zany!wnie™op at$w!wysoko"ci!600!z .

2. Wniosek o zmia$! wpisu! w! rejestrzeoraz! wniosek! o! wykre"lenie! wpisu!
zZ rejestru podleg#op aciew!wysoko"ci!200!z

3. Koszty prowadzenia rejestsé#!pokrywane!z!op at,!o!ktorych!mowalw!ust.!1!i12.

Art. 6d. Po"rednik!kredytowy!informuje! Komisj$!Nadzoru! Fis@wego 0 zmianie
danych!obj$tych!wpisem!do! rejestru! niezw ocznie,!nie! po*niej! ni%!w!terminie! 7!dni! od!

dnia zaistnienia tych zmian.
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Art. 6e. 1. Komisja Nadzoru Finansowego odmawia, w drodze decyzji
administracyjnej, wpisu do rejesttie%eli!podmiatbieggcy si$!o!wpis!do!rejestru!lnie!
spe nialwarunkow,!o'ktérych!mowalw!art.16. 2.

2.! Komisja! Nadzoru! Finansowego! dokonuje! niezw ocznie! wykre"lenia! wpisu!
w rejestrze! dotycz#cegpbdmioty! ktory przesa ! spe nia'l warunki,! o! ktérych! mowa!

w art. 6a ust. 2;
w art. 7 w ust. 1:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

.Kredytodawca lub po$rednik kredytowy w reklamach dotycz#cych kredytu

konsumenckiego zawieraj#cych dane dotycz#ce kosztu kredytu konsumenckiego,

w szczegolno$ci  stop" oprocentowaniggodaje  konsumentowi wsposob

jednoznaczny, zrozumia%y i widoczny:”
b) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) stop$!oprocentowania! kredytu! #cznie! z!informacj#! o! tym,! czy! jest! to! stopa!
sta allub!lzmiennallub!czy!te%!zastosowanie!maj#!obydwie!te!stopy;!informacje!
te podaje! si$! wraz! z! wyodr$bnieniem! op at! uwzgl$dnianyatd wowvitym
koszcie kredytu;,

polart.!7!dodaje!si$!art.!7ali. 7b w brzmieniu:

JArt.!I7a.lInformacje,!olktérych!mowalw!art, [Fodaje!si$'konsumentowi!w!sposéb!
co najmniej tak samo widoczny, deiny!ils yszalny!jak!dane!dotycz#ce!kosztu'kredytu!
konsumenckiego.

Art.! 7b.! 1. Kredytodawca! lub! po"rednik! kredytowy! w! reklamach! dotycz#cych!
kredytu! konsumenckiego! innych! ni%! reklamy,! o! ktérych! mowa! w! art.! 7! ust.! 1,! podaje!
konsumentowilrzeczywist#!roczn#!stop$!oprocentowania.

2.!'Informacj$ o! ktorej! mowa! w! ust.!,1podaje! si$! konsumentowi! w! sposob! co!
najmniej! tak! samo! widoczny,! czytelny! il syszalny! jak! pozosta e! informacje!
przekazywane w reklamie.

w art. 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Informacje, o torych!mowalw!art.!7!ust.! B-oraz art. 7b ust. 1, kredytodawca

lub!po”rednik!kredytowy!podaje!na!podstawie!reprezentatywnego!przyk adu.”



9)

1541

w art. 13 w ust. 1:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

.Kredytodawca lub po$rednik kredytowy przeghwarciem umowy o kredyt

konsumencki jest zobowi#zany poda& konsumentowi, na trwa%ym no$niku,

w czasie umolliwiaj#cym zapoznanie si" z tymi informacjami:”

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

.4) stop$!oprocentowania!kredytu,!warunki! stosowania!tej! stppytentowania
oraz, j&oeli! s#! dost$pne,! wszelkie! indeksy! lub! stopy! referencyjne! maj#ce!
zastosowanie! do! pierwotnej! stopy! oprocentowania! kredytu,! a! tak%e! okresy,!
warunki! i! procedury! zmian! stopy! oprocentowania! kredytu;! je%eli! umowal
o kredyt konsumencki przesuje!r6%ne!stopy! oprocentowania,!informacje!te!
podaje!si$! dla!wszystkich! stosowanych! stop! procentowych! w! danym! okresie!
obowi#zywanialumowy;”

c) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
. 7) ca kowit#'kwot$!do!zap aty!przez!konsumenta;”
d) po!pkt!7!dodaje!si$!pkt!7ad w brzmieniu:

., 7@) rzeczywist#! roczn#! stop$! oprocentowania! przedstawion#! za! pomoc#!
reprezentatywnego!przyk adu,'ktd@iyejmuje!wszystkie!za 0%enia!przyj$te!do!
obliczenia! tej! stopy;! w! przypadku! gdy! konsument! poinformowa !
kredytodawc$! o! co! najmniej! jednym! ze! sk adnikow! preferowanego! przez!
siebielkredytu,!takim!jak!okres!obowi#zywanialumowy!o'kredyt!lub!ca kowita!
kwota!kredytu,!sk adniki!te! powinny!by'luwzgl$dnione!w!reprezentatywnym!
przyk adzie;

7b) informacj$,! %e! inne! mechanizmy! dokonywania! wyp at! mog#! spowodowa’!
zastosowanie!wy%szej!rocznej! stopy!oprocentowgabdeli!umowa! o' kredyt!
przewiduje! r6%ne! sposoby! dokonywania! wyp at,! w! odniesieniu! do! ktorych!
obowi#zuj#! r6%ne! op aty! i! stopy! oprocentowania,! a! kredytodawca! korzysta!
z za 0%enia,!olktorym!mowalst. 4 pkt 2za #cznik nr 4 do ustawy;

e) pkt 8&10!otrzymuj#!brzmienie:

,8) zasady!i'terminy!sp aty!kredytu!oraz!w!odpowiednich!przypadkach!kolejno™!
zaliczania! rat! kredytu! konsumenckiego! na! poczet! nale%no"ci! kredytodawcy;!
je%eli'w!ramach!kredytu! stosuje! si$! r6%ne! stopy! oprocentowania! dla! r6%nych!

nale%no"ci'kredytodawcy,!nale%y!tak%e!poda''kolejno™!zaliczanialrat!kredytu!
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konsumenckiego! na! poczet! r6%nych! nale%nych! sald,! dla! ktérych! stosuje! si$!
ré%ne!stopy!oprocentowania;

9) informacj$! dotycz#c#! obowi#zku! warcia umowy dodatkowej,

w szczegolno'ci! umowy! ubezpieczenia,! w! przypadku! gdy! zawarcie! takiej!
umowy! jest! niezb$dne! do! uzyskania! kredytu! lub! do! uzyskania! go! na!
oferowanych warunkach;

10) w odpowiednich przypadkachinformacj$! o! innych! kosztach,! ktore!
konsunent! jest! zobowi#zany! ponie™! w! zwi#zku! z! umow#! o! kredyt!
konsumencki, wszczegoélno"ci! o! odsetkach,! prowizjach,! mar%ach,! op atach,!
w tym!op atach!za! prowadzenie!jednego! lub!kilku! rachunkow,! na! ktorych! s#!
zapisywane!zarownoltransakcje!p atngjak!i'wyp aty,! #cznie!z!op atami!za!
korzystanie! zlinstrumentéw! p atniczych!zarowno! dla!transakcji! p atrjakci
i dlalwyp at oraz!kosztach!us ug!dodatkowych,!'w!szczegélno'cilubezpiecze&,!
je%eli! s#! znane! kredytodawcy,! oraz! warumékijakich! koszty! te! mog#! ulec!
Zmianie?,

f)  pkt 18 otrzymuje brzmienie:

,18) informacj$! o! prawie! konsumenta! do! niezw ocznego! otrzymania! bezp atnej!
informacji! na! temat! wynikow! przeprowadzonej! w! celu! oceny! zdolno"ci!
kredytowej weryfikacji w bazie danych;

w art. 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1.I Kredytodawca! lub! po"rednik! kredytowy! przed! zawarciem! umowitexyt
w rachunku! oszcz$dno"ciowozliczeniowym! jest! zobowi#zany! poda'! konsumentowi,!
naltrwa ym!no"niku,!dane,!o'ktorych!mowa!w!art.! 13!ust.! 1.!Informacjelietsivane
konsumentowi w czasie! umo%liwiaj#cym! konsumentowi! zapoznanie! si$! z! tymi!
informacjami’;
uchylalsi$!art.!122kit. 23;
w art. 30 w ust. 1:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) stop$!oprocentowania! kredytu,! warunki! stosowania!tej! stopy,!a!tak%e! okresy,!
warunki i procedury zmiany stopy oprocentowania wraz z podaniem indeksu
lub stopy referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy

oprocentowania! kredytu;! je%eli! umowal! o! kredyt! konsumencki! przewiduje!
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ré%ne! stopy! oprocentowania,! informacje! te! podaje! si$! dla!tkiskys
stosowanych!stop!procentowych!w!danym!okresie!obowi#zywanialumowy;”

pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,8) zasady!i! terminy! sp aty! kredytu,! w! szczegolno“ci! kolejno"ci! zaliczania! rat!

kredytu! konsumenckiego! na! poczet! nale%no"ci! kredytodawcy,! w! tym!
informag$!o!prawie,!o!ktorym!mowalw!art.!37!ust.!1;!je%eli'w!ramach!kredytu!
stosuje!si$!r6%ne!stopy!oprocentowanialdlalr6%nych!nale%no"ci'kredytodawcy,!
nale%y! tak%e! poda'! kolejno™! zaliczania! rat! kredytu! konsumenckiego! na!
poczet! r6%nych! nale%nych! sald,! dla! ktérych! stosuje! si$! r6%ne! stopy!

oprocentowanid,

pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) informacj$! o! innych! kosztach,! ktore! konsumgegt zobowi#zany! ponie™!

w zwi#zku! z! umow#! o! kredyt! konsumencki,! w! szczegdélno'ci! o! op atach,!
w tym!op atach!za! prowadzenie!jednego! lub!kilku! rachunkow,! na! ktorych! s#!
zapisywane!zaréwno!transakcje!p atngjak!i'wyp aty,! #cznie!z!op atami!za!
korzystanielze!"rodkéw!p atniczych!zaréwno!dla!transakcji!p atnalci dla

wyp at,! prowizjach,! mar%ach! oraz! kosztach! usug! dodatkowych,!
w szczegolno'cilubezpiecze&,!je%eli!s#!znane!kredytodawcy,!oraz!waaunki

jakichlkoszty!te!mog#!ulec!zmianig;”

pkt 16 i 17 otrzymuf brzmienie:

»16) prawo! konsumenta! do! sp aty! kredytu! przed! terminem! oraz! procedat$! sp

kredytu przed terminem;

17) informacj$!o! prawie! kredytodawcy!do! otrzymania! prowizji! za! sp at$! kredytu!

przed! terminem! i! o! sposobie! jej! ustalania,! o! ile! takie! prawo! zastrze%ono!

w umowie?,

pkt 19 otrzymuje brzmienie:

»19) warunkilrozwi#zanialumowy;”

w art. 32 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) ca kowity'koszt!kredytu;”

uchyla!si$!art.!35;

art. 39 otrzymuje brzmienie:

LArt.! 39.1 Je%eli! znaczne! przekroczenie! salda! na! rachunku! oszcz$dno"ciowo

-rozliczeniowym! konsumenta! utrzymuje! si$! d u%ej! ni%! jeden! miesi#c,! konsument!
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otrzymuje! niezw ocznie,! na! trwa ym! no"niku,! informacj$! o! wysoko"ci! tego!
przekroczenialoraz!o!stopie!oprocentowania!zad u%enia!przeterminowanego,!warunkach!
jejlzmianyloraz!ewentualnychlinnych!op atach!z!tytu u!zaleg o"ci'w!sp a&clgtiat ;

16) w art. 42 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2.1 Je%elil umowal o! kredyt! tak! stanowi,! kredytodawca! ma! prawo,! na! trwa ym!
no"niku,! wypowiedzie'! umow$! o! kredyt! odnawialny! z! zachowaniem! co! najmniej!
dwumiesi$cznego!okresu!wypowiedzenia.”

17) art. 43 otrzymuje brzmienie:

SArt. 43.11.1 Je%eli! umowa! o! kredyt! tak! stanowi,! kredytodawca! ma! prawo,! na!
trwa ym! no"niku,! wypowiedzie'! konsumentowi! prawo! do! dokonywania! wyp at! na!
podstawie umowy o kredyt odnawialny w przypadku niedotrzymania przez niego
zobowi#za&! dotycz#cych! warunkow! udzielenia! tego! kredytu! okre"lonycimeawie
oraz!negatywnej'oceny!zdolno"ci'kredytowej'lkonsumenta.

2. Kredytodawca informuje konsumenta o wypowiedzeniu i jego przyczynach.

3.1Je%elilistnieje! taka! mo%liwo™,! kredytodawca! przekazuje! infornoddjérych!
mowa w ust. 2przed!z 0%eniem!o"wiadczenialolwypowiedzeniu!prawaldo!dokonywania!
wyp at'na!podstawie!lumowy!o!kredyt!'odnawialny,!chyba!%e!przekazanie!tychlinformaciji!
jestlzabronione!nalpodstawie!przepisow!szczegolnych.”

18) uchylalsi$!art.!46;
19) w art. 54 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4.!W!przypadku!odst#pienialod!umowy,!o!ktorym!mowalw!art.!53,'kredytodawcy!
nie! przys uguj#! %adne! inne! op aty,! z! wyj#tkiem! bezzwrotnych! kosztow! poniesionych!
przez!niego!nalrzecz!organéw!administracji!publicznej.”

20) tytu lrozdzia u!5alotrzymuje!brzmienie:
,Dzia%alno$& instytucji polyczkowych i rejestr instytucji po'yczkowych”;
21) polart.!59aldodaje!si$!art.!5988ag w brzmieniu:

»Art. 59a.!1.!Instytucja! po%yczkowa! mo%e! podj#'! wykonywanie! dzia ajpm"ci
uzyskaniu'wpisu!do!rejestrulinstytucji'po%yczkowych.

2.!Zaldzie&!rozpocz$cialdzia alnofxzez!instytucj$! po%yczkow#! uwa%a!sis! dzie&!
dokonania wpisu do rejestmistytucji!po%yczkowych

Art. 59ab. 1. Rejestrinstytucji! po%yczkowychdrowadzi Komisja Nadzoru

Finansowego.
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2. Rejestr instytucji! po%yczkowych!jest prowadzony w systemie
teleinformatycznym! i! udost$pniany! na&tronie internetowej Komisji Nadzoru
Finansowego.

Art. 59ac. 1. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do rejestru instytuciji
po%yczkowycha wniosek podmiotaamierzaj#cgo podj#'!'wykonywanie!dzia alno"ci
instytucji!lpo%yczkowej

2.! Wniosek,! o! ktérym! mowa! w! ust.! 1,! zawiera! firaf3o ki! z! ograniczon#!
odpowiedzialno"ci#! albo! spé ki! akcyjnej,! siedzig®o ki! i! adres,imiona i nazwiska
cz onkow! zarz#du! oraz! numer! w! rejestrze! przedsi$biorcow! w! Krajowym! Rejestrze!
S#dowym.

3.!Do!wniosku,!o'ktérym!mowalw!ust.!1,! za #cza!si$! za"wiadczenie! z! Krajowego!
Rejestru!Karnego!o!niekaralno”ci!cz onka!zarz#du,!rady!nadzorczej,! komisji! rewizyjnej!
lub prokurenta nstytucji! po%yczkowej! w! zakresie! przest$pstw,! o! ktérych! mowa!
w art. 59a ust. 4, oradokumenty!potwierdzaj#ce!spe nianie!warunkow,!o!ktérych!mowa!
w! art.! 59al ust.! 1!'i! 2,! przez! podmiot! ubiegaj#cy! si$! o! wpis! do! rejestru! instytucji!
po%yczkowych.

4. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do rejestru instytucji
po%yczkowych!w!terminie!14!dnilod!dnialotrzymania!wniosku,!o'ktorym!mowalw!ust.!1.

Art. 59ad. 1. Podmiosk adaj#g wniosek!o!ktérym!mowalw!art.!59ac!ust.lj&st
obowi#zany!'wnie"op at$!w!wysoko"c600!z .

2. Wniosek o zmia$! wpisu! wrejestrzeinstytucji! po%yczkowychtaz wniosek
o wykre"lenie!wpisuz rejestulinstytuciji! po%yczkowygbodleg§# op aciew!wysoko"ci!
200!z.

3. Koszty prowadzenia rejestinstytucji! po%yczkowych! pokrywane! s#! z! op at,!
o ktérych!mowalw!ust.!11i!2.

Art. 59a.!Rejestrlinstytucjilpo%yczkowych!zawiera:

1) numer wpisu do rejestru;
2) daneldotycz#celinstytucji'po%yczkoolsgjmuj#ce:

a) firm$,

b) siedzib$!iladres,

c) numerlw!rejestrze!przedsi$biorcow
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Art. 59af. Instytucja! po%yczkowa! informuje! Komisj$! Nadzoru! Finansowego!
0 zmianiedanych! obj$tych! wpisem! do! rejesingdtytucji po%yczkowych niezw ocznie,!
nie!pd*niej!ni%!w!terminie!7!dnilod!dnialzaistnienialtych!zmian.

Art. 59ag. 1. Komisja Nadzoru Finansowego odmawia wpisu do rejestru instytuciji
po%yczkowyche%eli' podmiot! ubiegaj#cy! si$! o!wpis!do!rejestru! nie! spe nialwarunkéw,!
o'ktérych!mowalw!art.!59a.

2.! Komisja! Nadzoru! Finansowego! dokonuje! niezw ocznie! wykre"lenia! wpisu!
w rejestrze! dotycz#cego! podmiotu,! ktory! przesta ! spe nia'l warunki,! o! ktérych! mowa!
w art.!59a.”;

22) polart.!59eldodaje!si$!art.!59ealilart.!59eb!w!brzmieniu:

»Art. 59ea. Kto,b$d#c! kredytodawe#w rozumieniu art. 5 pkt 2a, prowadzi
dzia alno™! bez! wymaganego! wpisu! do! rejestru! instytucji! po%ycaitgwgodlega
grzywnie do 50!000!zotych.

Art. 59eb. Kto, b$d#c! po"rednikiem! kredytowym! w! rozumieniu! art.! 5! pkt! 3
prowadzi! dzia alno™ w! zakresie! po"rednictwa! kredytu! konsumenckiego! bez!
wymaganego! wpisu! do! rejestru! po"rednikowedytowych, podlega grzywnie do
100000!zotych’;

23) za #cznikInr!do ustawyotrzymuje!brzmienie!okre"lone!w!za #cznikudndo niniejszej
ustawy;

24) za #cznik!'n2 do ustawyotrzymuje!brzmienielokre"lone!w!za #cznikubndo niniejszej
ustawy;

25) uchylalsi$!za #cznik!nr!3!dtawy;

26) za #cznik!nd do ustawyotrzymuje!brzmienie!okre"lone!w!za #cznikundo niniejszej

ustawy.

Art. 82. W ustawie z dnia 5 sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 892 i 1823) w art. 2:
1) wpkt1lit. d otrzymuje brzmienie:
,d) b$d#cego! osob#! fizyczn#! klienta! banku,! czonka! sp6 dzielczej! kasy!
oszcz$dno'"ciowkredytowej,! klienta! instytucji! p atniczej,! klienta! biura! us ug!
p atniczych,! klienta! instytucji! pieni#dza! elektronicznego,! klienta! oddzia u!
zagranicznej! instytucji! pieni#dza! elektronicznego,! klienta! instytucji! kredytowej,!

klienta instytucji finansowej, uczestnika funduszu inwestycyjnego, inwestora
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alternatywnej! spo kil inwestycyjneklienta firmy inwestycyjnej, klienta instytuciji
po%yczkowajklienta!po“rednika'kredytu!hipotecznego
2) w pkt 3w!lit.!i"rednik!zast$puje!si$!przecinkiemlildodaje!si$!lit.!j'w!brzmieniu:
) po'rednika! kredytu! hipotecznego! w! rozumieniu! ustawy! z! dnia! ...! o! kredycie!
hipotecznym ora! o! nadzorze! nad! po"rednikami! kredytu! hipoteczneagéntami
(Dz.!U.lpoz.!...);"

Rozdzia 113
Przepisy epizodyczneprzej!ciowe, dostosowuj“ce i ko&cowe

Art. 83. 1.! W!umowach! o! kredyt! hipoteczny! zawartych! w! okresie! od! dnia! wej"cia!
w %ycie! ustawy! do! dnia! 30! czerwca! 2018! r.,! o! ile! strony! nie! uzgodni y! sta ej! stopy!
oprocentowania,!sposob!ustalania!stopy!oprocentowania,!olktérym!mowal!w!art.!29'ust.! 1! pkt!
8,! okre"la! si$! jako! warto"'! wska*nika! o! charakterze! referencyjnym! oraz! wysoko™'! mar%y!
ustalonej w umowie o kredyt hipoteczny.

2.'Wska*niki'olcharakterze!referencyjnym,!o'ktérych!mowal!w!ust.!1,!s#!jasne,!dost$pne,!
obiektywnelilmo%liweldo!zweryfikowania.

3. Kredytodawcy,! po"rednicy! kredytu! hipotecznego! lub! agenci! s#! obowi#zani!
udost$pnia'l konsumentom! w! ka%dym! czasie! na! trwa ym! nofméayzyjne! i! zrozumia e!
informacje! ogodlne! dotycz#ce! umowy! o! kredyt! hipoteczny,! obejmuj#ce! w! przypadku! umow!
o kredyt! hipoteczny,! w! ktérych! stosuje! si$! jako! odniesienie! wskatnilcharakterze
referencyjnyn,!o!ktérym!mowalw!ust.! hazwy tychwska*nikowilich!administratorow!oraz!
informacj$!o!potencjalnyckonsekwencjach dla konsumenta.

4. W! przypadku! gdy! okre"lona! w! umowm!kredyt hipoteczny stopa oprocentowania
kredytu hipoteczneggest! bezpo"rednio! zwi#zanae! zmian#! wska*nika! o! chatekze
referencyjnym,!o!ktérym!mowa!w!ust.!d ,nowywska*nik! o! charakterze!referencyjnyjedt
podawanydo! wiadomo"ci! publiczrje umowa o kredyhipoteczny! wskazuje,! %r@ormacja
0 zmianie wska*nika! o! charakterze! referencyjnym,! o! ktérym! mowa! w! ustZoktanie
przekazana! konsumentowi! najp6*niej! wraz! z! nowym! harmonogramem! sp at,! zgodnie!
z okre"lonym!w!tejlumowie!sposobepnzekazywania informaciji.

5. Dane! historyczne! dotycz#ce! wska*nikow! o! charakterze! referencyjnym,! o! ktérych!
mowa! w! ust.! 1,! s#! przechowywane! przez! kredytodawcow,! po"rednikow! kredytowych! lub!

agentow!colnajmniej!przez!okres!trwanialumowy!o!kredyt!hipoteczny.
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Art. 84. 1. Podmioty! prowadz#cena terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w dniu
wej"cial w! %ycie! ustawydzia alno™ gospodarcz#w zakresie po"rednictwa! kredyt
hipoteczneganog#! otrzymywa'l od! kredytodawcéw! wynagrodzeniformie! pieni$%onej! lub!
innejluzgodnionej!formielkorzy"cilfinansowej! z!tytu u'wykonywania!czynno"ci!po"rednictwa!
kredytu hipotecznegamie!d u%ej!jednak!nibdnia 31 grudnia 2017 r.

2. W!przypadku,!o!ktorym!mowalw!ust.! 1,! po"rednik! kredytu! hipotecznego!lub!agent,!
przed! rozpocz$ciem! "wiadczenia! us ug! w! zakresie! po"rednictwa! kredytu! hipotecznego,!
przekazuje!konsumentowi! na!trwa ym!no"niku!informacje,! o' ktérych!mowa!w!art.t1T!us
pkt 1-51i 7.

3. W przypadku gdyvysoko"!'wynagrodzenia,!o!ktorym!mowal!w!ust.!1,!nie!jest!znana!
w!chwili!przekazywania!informacji,! o'ktorych!mowalw!art.!17!ust.! 1! pktlil/4 konsument
otrzymuije! na! trwa ym! no"niku! informacj$,! %e! faktyczna! kwota! wynagrodzenia,! o! ktérym!
mowa! w! ust.! 1,! zostanie! podana! w! formularzu! informacyjnym,! o! ktérym! mowa! w! art.! 11!
ust. 2.

4 'Nalwniosek!konsumenta,!po"rednik!kredytu! hipotecznego,!ktory!nie!jest! powi#zanym!
po"rednikiem!kredytu!hipotecznego,!ale!otrzymuje!wynagrodzenie,!o'ktérym!mowa!w!ust.!1,!
od! co! najmniej! dwoch! kredytodawcoudzielaj#cych! kredytow! hipotecznych! oferowanych!
konsumentowi,! informuje! konsumenta! o! ré%nicach! w! wysoko"ci! tych! wynagrodze&!
przekazywanych!mu!przez!tych!kredytodawcéw.! Konsumentljest!informowany!o!tym,!%e!ma!
prawo!zwroci'lsi$!do!po”rednikalkredytu'hipotecznego!lublagentalo!takielinformacje.

5.'W! przypadku! gdy! po"rednik! kredythipoteczneggobiera! op at$! od! konsumenta,!

a dodatkowo otrzymujevynagrodzenie,! o! ktéorym! mowa! w! ust.! 1,! lub! wynagewie od
innego podmiotuz! tytu u! wykonywania! czynno'ci! po"rednictwa! kredytu! hipotecznego
po“rednik!kredyti hipotecznego informuje konsumenta, czy wynagrodzeomeniejszy!dan#!
op at$!w!ca o"cillub!w!cz$"ci.

6. Przed! rozpocz$ciem! "wiadczenia! us ug! po"reddaiedytu hipotecznego zapewnia,
aby agenpoinformowa 'konsumenta!jakiej'wyst$puje!funkcjililktérego!po"rednika'kredyt

hipotecznego reprezentuje.

Art. 85. 1. Do informacji udzielanych przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny
oraz informacji udzielanych przed zawarciem umowy o kredyt konsumencki, przekazanych
odpowiednio przez! kredytodawc$ po'rednika! kredytu! hipotecznego! lub! po“rednikal

kredytowegagrzed!dniem!wej"cialw!%ycielustawy,!stosuje!si$!przepisy!dotychczasowe.
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2. Do!'umow! o! kredyt! hipoteczny! oraz! uméw! o! kredyt! konsumencki,! zawartych! przed!
dniem!wej"cialw!%ycie!ustawy,!stosuje!si$!przepisy!dotychczasowe.

3. Do! post$powa&! s#dowych!il administracyjnych! w! sprawach! dotycz#cych! informaciji!
i umow,! ol ktérych! mowal w!ust.! 11! 2,'wszcz$tych! il niezako&czonych! przed! dniem! wej"cia!

w %ycielustawptosuje!si$!przepisy!dotychczasowe.

Art. 86. Do dnia 21 marca 2019 r. wymaganidktorych!mowa!w!art49 ust. 1 pkt 1
lit. d, art. 53 ust. 2 pkt 1 lit. d, art. 56 ust. 4 oraz art.ubva%alsi$!zalspe nione!w!przypadku!
posiadania przynajmniej Igtniego!udokumentowanego!do"wiadczeniabiresie zawierania

umow!o!kredyt!hipoteczny,lich!dystrybucjiloraz!po"rednicknedytu hipotecznego.

Art. 87. Osoby,! ktore! w! dniu! wej"cia! w! %ycie! ustawy! wykonuj#! czynno'ci! zwi#zane!
zdzia alno"ci#! w! zakresie! po“"rednictwa! kredytu! hipotecznegmg#! kontynuowa'l
wykonywanie!tych!czynno'ci,!bez!spe nienialwymogu,!o'ktorym!mowal!w!art.!49!ust.!11!pkt! 1!
lit. d, art. 53 ust. 2 pkt 1 lit. d, art. 56 ust. 4 oraiz! &7,'nie!d u%ggdnakni%! przez! okres!

6 miesi$cy!od!dnialwej"cialw!%ycielustawy.

Art. 88. 1.! Podmioty! prowadz#ce! w! dniu! wej'cia! w! %ycie! ustawy! dzia alno™
gospodarcz#! w! zakresie! po"rednictwa! kredyhipotecznego mog#! kontynuowa'! t$!
dzia alno™! na! terytoium Rzeczypospolitej Polskiej bez wymogu uzyskania zezwolenia,
o ktorym!mowalw!art48 ust. 1, albo wpisu do rejesipo’"rednikow!kredytowych,!nie!d u%e;!
jednak!ni%!w!okresgainiesi$cy!od!dnialwej"cialw!%ycie!ustawy.

2.'Podmiot! okre"lony!w! ust.! 1,! ktémy! terminie 6miesi$cy! od! dnia! wej"cia! w! %ycie!
ustawyz 0%y!wniosek!o!wydanie!zezwolenia,!o'ktérym!mowa!wla@rust. 1, albo wniosek
o wpis do rejestrypo'rednikow!kredytowych,!mo%e!kontynuowa''dzia alno™,'o!ktérej!mowa!
w ust. 1, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bez tego zezwolenia albo wpisu do tego
rejestru! odpowiednio! do! dnia,! w! ktérym! decyzja! w! sprawie! zezwolenia,! o! ktorym! mowal!
w art.!48!ust.!1,!sta a! si$! ostateczna,! albo! do!d@patrzenia wniosku o wpis do rejestru
po“rednikéw'kredytowych

Art. 89. 1.! Instytucje! po%yczkowe! prowadz#ce! w! dniu! wej'cial w! %ycie! ustawy!
dzia alno™!gospodarcz#!wakresie udzielania lub dawania przyrzeczenia udzielenia kredytu
konsumenckiego!mog#'kontynuowa'!lt$!dzia alno™!bez!wymogu!uzyskania!wpisu'!do!rejestru
instytucji! po%yczkowychnie! d u%ej! jednak! nigftez okres Gmiesi$cy! od! dnia! wej"cia!

w %ycielustawy.
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2.!Podmiot! okre"lony! w!ust.! 1,!ktéry! w! termingeimiesi$cy! od! dnia! wej"cia! w! %ycie!
ustawy z 0%y! wniosek! o! wpis! do! rejestinstytucji! po%yczkowychmo%e! kontynuowa'
dzia alno™,!o'ktorej'mowalw!ust.!hez wpisu do tego rejestru do dnia rozpatrzenia wniosku

o!wpis!do!rejestrulinstytucji'po%yczkowych.

Art. 90. 1.! Po"rednicy! kredytowi! prowadzg¢tcw! dniu! wej"cia! w! %ycie! ustawy!
dzia alno™! gospodarcz#! wlzakresie! "wiadczenia! usug! zwi#zanych! z! kredytem!
konsumenckinmog#! kontynuowa'!t$! dzia alno"bez wymogu uzyskania wpisu do rejestru
po“rednikéw! kredytowych,! nie! d u%ej! jednak!piZez okres @miesi$cy! od! dnia! wej"cia!

w %ycielustawy.

2.!'Podmiot! okre"lony!'wust.! 1,! ktéry! w! terminie! 6! miesi$cy! od! dnia! wej"cia! w! %ycie!
ustawy z 0%y! wniosek! avpis do rejestrupo”rednikéw! kredytowychmo%e! kontynuowa'!
dzia alno™,!o'ktérej!mowalw!ust.!hhez wpisu do tego rejestru do dnia rozpatrzenia wniosku

0 wpis do rejestrugdrednikéw!kredytowych.

Art. 91. Przepisyart.!4!pkt!25,!art.!10!ust.! 1! pkt!5,!art.!31'ust.! 1!ilart.! 32! stosuje! si$! do!
uméw!o'kredyt!hipoteczny!zawartych!po!dniu!30!czerwcal!2018!r.

Art. 92. Tworzy!si$!Komisj$!'Egzaminacyjn#!dla!Po"rednikow!Kredytu!Hipotegan

Art. 93. 1. Maksymalny!limit!'wydatkow! bud%etu! pa&stwal! z!tytu u!realizacji' ustawy!
lata 20172026 wynosi 1290!tys.!zotych!z!tym!%e!w!roku:
1) 2017-1015'tys.!=otych;

2) 2018-2030!tys.!zotych;
3) 2019-2030'tys.!zotych;
4) 2020- 2030 tysz otych;
5) 2021-2030!'tys.!zotych;
6) 2022-2030'tys.!zotych;
7) 2023-2030!tys.!zotych;
8) 2024-2030!'tys.!mtych;
9) 2025-2030!'tys.!zotych;
10) 2026-2030!tys.!zotych.
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2.\Wlprzypadku!zagro%enia!przekroczenial!limitu!wydatkow,!o'ktorym!masally, na
dany'rok!bud%etowy!zastosowany!zostanie!mechanizm!koryguj#cy!polegaj#cy'na:

1) ograniczeniu!kosztéw!rzeczowych! Urz$du! Komisji! Nadzoru! Finansowego! zwi#zanych!
z realizacj#! zada&! wynikaj#cych! ze! sprawowania! nadzoru! nad! po"rednikamitikredyt
hipotecznego i agentami;

2) racjonalizacji'cz$stotliwo"ci'wykonywania!czynno"ci'w!ramach!nadzoru!sprawowanego!
przez! Komisj$! Nadzoru! Finansowego! nad! po"rednikami! kuedigipotecznego
i agentami.

3.! Organem! w a"ciwym! do! wdro%enia! mechanizmu! koryguj#cego,! o! ktéoymal m

w ust. 2, jest Komisja Nadzoru Finansowego.

4.'Organem!w a"ciwym! do! monitorowania! wykorzystania! limitu! wydatkow,! o! ktorym!

mowal!w!ust.!1,!jest!minister!w a"ciwy!do!spraw!instytucji'finansowych.

Art. 94. Ustawa! wchodzi! w! %ycie! po! up ywie! 3! miesi$cy! od! dnia! og oszenia,!
Z wyj#tkiem
1) art. 81 pkt 7 i 8ktére wchoa#w!%ycie!po!up ywie!6!miesi$cy!od!dnialog oszenia
2) art. 4 pkt 25, art. 10 ust. 1 pkt 5, art. 31 ust. 1, art. 32 i gtkt@fe!wchodz#!w!%ycie!

z dniem 1 lipca 2018 r.



Za lczniki
do ustawy
z dnia

Za lcznik'nr'l

FORMULARZ INFORMACYJNY DOTYCZ C Y KREDYTU HIPOTECZNEGO *

Tekst! niniejszego! wzoru! umieszcza! si"! w! identycznym! brzieniu! w! formularzu! informacyjnym.! Obja#nienia! w! nawiasach!
kwadratowych! zast"puje! si"! odpowiednimi! informacjami.! Instrukcje! dla! kredytodawcy! lub,! w! odpowiednich! przypadkach,

po#rednika! kredytu! hipotecznego dotycz$ce! wype%niania! formularza! s$! zawarte! instrukcji do! wype%nienia! formularza
informacyjnego.

Tam, gdzie widnieje oznaczenie,w odpowiednich przypadkacH,! kredytodawca! wype%nia! odpowiednie! pole,! je#li! agmal!
informacja dotyczy danej umowy o kredyt hipoteczny! Je&eli! informacja! taka! niedotyczy danej umowy o kredyt hipoteczny,
kredytodawca!usuwa!dan$!informacj"llublca%$!cz"#' (lw!przypadkach!gdy!cz"#talnie!malzastosowania).!Wrzypadku!usuni“cia!
ca%ejlcz"#cilodpowiedniolzmienialsi"Inumeracj"!po#iformularzalinformacyjnego.

Poni&szych!informacjiludziela!si"!'w!jednym!dokumenci¢Czcionka!jest!wyra*ma i czytelna.! Aby!wyré&ni'! poszczegdlnelinformacje,!
stosuje! si"! pogrubienie,! przyciemnione! t%o! lub! wi"ksz&aionk".! Wszystkie! maj$ce! zastosowanie! ostrze&enia! s$! grafie!
wyré&nione.

(Wprowadzenie)

Niniejszy"dokument"zosta "przygotowany"dla"[nazwallkesista] "w"dniu"[bie#!ca"data]."

Podane" poni#ej" informacje" (w" odpowiednich" przypaglkativyj!tkiem" stopy" oprocentowanikreédytu hipotecznegd'innych"kosztow,
obowi!zuj!"do"dnia"[termin"wa#noS$ci]."Both"terminie"mog!"si%"one"zmieni&"odpowiednio"do"sytalagjiku."

(W odpowiednich przypadkafiNiniejszy"dokument"nie"zobowi!zuje"[nazwa"kredytaydiido"udzielenia"Pa'stwu"kredyhipotecznego.

1. Kredytodawca

[Nazwa]

[Numer telefonu]

[Adres]

(Ewentualnie) [Adres-enail]

(Ewentualnie) [Numer faksu]

(Ewentualnie) [Strona internetowa)

(Ewentualnie)"[Osoba"wyznaczona"do"kontaktow/punmkektmwy]

(W odpowiednich przypadkach informacje, cgy $wiadczone" us ugi" doradcze)" [Po" przeprowadzerny'oa'stwa" potrzeb" org
okoliczno$ci" mo#temy" zaleci&" zacilgni%cie" tego" krddyttecznegdNie" zalecamy" Pa'stwu" tego" konkretnego" rodzaju” kug

hipotecznego."Jednak"w"oparciu"o"Pa'stwa"odpowiednigktore" pytania”podajemy"informacje"na"temat"tedgtikieipotecznego, tal
by"mogli"Pa'stwo"sami“pod;j!&"decyzj%.]

2.1(W!odpowiednich!przypadkach)!Po#rednik!krediu hipotecznego

[Nazwa]
[Numer telefonu]

[Adres]

! Niniejszy" dokument" zosta " przygotowany" w" oparciu” ardashe" dotychczas" przez" Pa'stwa" informacje," z" uwagifiedn' aktualnje
sytuacji na rynku finansowym.



(Ewentualnie) [Adres e-mail]

(Ewentualnie) [Numer faksu]

(Ewentualnie) [Strona internetowa)

(Ewentualnie)"[Osoba"wyznaczona"do"kontaktow/punktkmwy]

(W odpowiednich przypadkach [informacje, cgy' zapewniane" us ugi* doradcz@Po" przeprowadzeniu" oceny" Pa'stwa" potrzeb"
okoliczno$ci" mo#emy" zaleci&" zacilgni%cie" tego" kredgtutécznegdNie" zalecamy" Pa'stwu” tego" konkretnego" rodzaju” kue)
hipotecznego."Jednak"w"oparciu"o"Pa'stwa" odpowiednigktore" pytania“podajemy"informacje"na“temat"tedgikiieipoteczneg, tak

by"mogli"Pa’'stwo"sami“podj!&"decyzj%.]

[Wynagrodzenie]

3.1G%06wnel!cechy!kredyhipotecznego

Kwota i waluta udzielanego kredyhipotecznego: [kwota][waluta]

(W odpowiednich przypadkach) Ten kredyt hipotecaigyjest denominowany w [waluta krajowa konsumenta].
(W"odpowiednich"przypadkach)"Warto$&"Pa'stwa"krédgtiecznego w [waluta krajowa konsumétie#e ulec"zmianie.
(W"odpowiednich"przypadkach)"Na"przyk ad," je$lio$é&itfwaluta” krajowkdnsumenth obni#y a"si%" 0" 20*" wzgl%dem" [waluta"kre
hipotecznegh"warto$&"Pa'stwa"kredyhifjotecznegavzros aby"do"[poda&"kwot%"w"walucie"krajarsimenth"Kwota'ta"mo#e"jedng
przewy#szy&"podan!"kwot%,"je$li"warto$&"[waluta"kiegasamentapbnitty”si%" 0" wi%cej" ni#"20*.

(W" odpowiednich" przypadkach)" Warto$&stRa" kredytu"hipotecznegowyniesie" maksymalnie" [poda&" kwot%" w" walucie" kra
konsumenth" (W" odpowiednich" przypadkach)" Je$li" kwota" kredypgdtecznegowzro$nie" do" [poda&" kwot%" w" walucie" kraj
konsumentR"otrzymaj!" Pa'stwo" ostrze#enie." (W" odpowiatiriprzypadkach)"B%d!" Pa'stwo" wéwczas" mogli" [poda&hiacje" 0" prawidg
do renegocjowania kredythipotecznego denominowanego w walucie obcej lub awiger do przeliczenia kredythipotecznego nd
[stosowna waluta] oraz informacje o warunkéch

Okres kredytownia: [okres]

[Rodzaj kredytu hipotecznego]

[Rodzaj"maj!cej"zastosowanie"stopy"oprocentowkaidytu hipotecznego]

Ca kowita"kwota"do"sp aty:"

Oznacza"to,"#e"sp ac!"Pa'stwo"[kwota]"za"kaéj{yl{"[jednostka"waluty]"po#yczorg)(+)."

(W"odpowiednich"przypadkach)"Ca 0$&"lub"cz%$&"kipdigeaznegatanowi"kredyt, "ktdérego“raty"obejmuj!"wy !cznie"odsétla"koniec|
okresu" kredytowania" kredytu" hipotecznego” wci'#" bfel&" Pa'stwo" do" sp acenia” [poda&" kwot%" krédybtecznegd ktérego"aty

obejmuj!"wy !cznie"odsetki]."

(W" odpowiednich” przypadkach)" Warta$&kowa nieruchomo$ci” przyj%ta" w" celu" przygotowania" niniejszggrsza” informacyjnegq
[poda&"kwot%]

(W" odpowiednich" przypadkach)" Maksymalna" dost%pna" krealgtti"hipotecznego w esunku” do" warto$eiynkowej nieruchomo$ci
[poda&"wska+nik]"lub"Minimalna" warto$8kowa nieruchomo$ci" wymagana' do" uzyskania" krediytatecznegan” podanej" wysoko$c
[poda&"kwot%]"

(W odpowiednich przypadkach) [Zabezpieczenie]

4. Stopa oprocentowania kredytu hipotecznego i innkoszty

Rzeczywista"roczna"stopa"oprocentowania”(RRSO)kmitg' koszt"kredytiipotecznego ponoszony przez konsumentaa#ony"jakol
warto$&"procentovea’ kowitej"kwoty"kredytu"hipotecznegostosunku rocznym. RRSO rRa'stwu"u atwi&"poréwnanie"ré#nych'"ofert.

RRSO"w"przypadku"Pa'stwa"kredytipbtecznegavynosi‘[warto$&"RRSQO].
Na"RRSO"sk ada'si%:

Stopa oprocentowania kredytu hipotecznégarto$&" procentowa" lub," w" odpowiednich" przypadkesitazanie" stopy" referencyjnie
warto$&"procentowa"mar#y"kredytodawcy]

[Inne"sk adniki'RRSO]
Koszty ponoszone jednorazowo:

(W"odpowiednich" przypadkach)" B%d!" Pa'stwo" musielieféii koszty" ustanowienia” hipotgRoda&" kwot%" op aty," jesli" jest" znang
podstaw%"jej"naliczania.]
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Koszty ponoszone okresowo:

(W"odpowiednich"przypadkach)"Niniejsza"RRSO"jestzaivla"na"podstawie"za o#e" odnosz!cych"si%"do"sbgptdpwania.

(W" odpowiednich" przypadkach)" [Cz%$&" Pa'stwa" krétytieczneglPa'stwa" kredyt hipoteczny] jest kredytem a@miennej stopie
oprocentowania." Dlatego” te#," je$li" zmieni" si%" gpopegiostowania” Pa'stwa" kredytipotecznegdfaktyczna"RRSO" mo#e" ro#ni&" si%
podanej"tu"RRSO."Na"przyk ad," gdyby" stopa" oprocamakvedytu hipotecznegwzros a"do" [sytuacppisanej wza !czniku"nr*2"dd
ustawy"z"dnia". 0"kredycie"hipotecznym"oraz"o"nadzorze"nad" po$madtiledytu” hipotecznego"i"agenthfiRRSO"mog aby"wzrosn!
do"[poda&"przyk adow!"RRSO"odpowiadaj!c!"tej"sythacj

(W odpowiednich przypadkach) Uwaga: niniejsza RREB&" obliczana" przy" za o#eniu," #e" stopa" oprocen&\eedytuhipotecznego
pozostanie"na"poziomie"ustalonym”dla“okresu"pocz!tkquwegp'ca y"okres"obowi!zywania"umowy"o"krédgbteczny.

(W"odpowiednich"przypadkach)“Nast%puj!ce"koszty"iziedsie"ledytodawcy"i"dlatego”nie"s!"uj%te"w"RRSO:"[koszty]
(W"odpowiednich"przypadkach)"B%d!"Pa'stwo"musieliépérikoszty"ustanowienia"hipoteki

Prosz%"si%"upewni&,"#e"maj!"Pa'stwo"$wiadomo$&"wszystkicbpiratiitkosztow"zwilzanych"z"Pa'stwa"kredyteipotecznym.

5.1Cz"stotliwo#'i!liczba!sp%at

Cz%stotliwo$&"sp aty:"[cz%stotliwo$&]

Liczba"sp at:"[liczba]

6.!Wysoko#'lka&dej'raty

[kwota][waluta]

Pa'stwa"dochody"mog!"si%'"zmieni&."Prosimy"upewni&"sisytimcji'gdy" Pa'stwa"dochody"zmniejsz!"si%, " b¥estit®aradal vetanie
sp aca&"raty"kredyhigioteczneg@o"[cz%stotliwo$&].

(W"odpowiednich"przypadkach)"[Ca 0$&/cz%$&]"kngpigtetznego stanwi'kredyt,"ktérego'raty"obejmuj!"wy !cznie"odselXatego"te#
b%d!" Pa'stwo" musieli" dokona&" odr%bnych" ustale™ wsmahiig do” sp aty" [poda&" kwot%" kretijpotecznegd ktérego” raty" obejmu;j
wy !cznie"odsetki],"ktor!"weil#'b%d!"mie&"Pa'stwo" d@sgnia”na"koniec" okresu"kredytowania"kredytu” bipatgo." Nale#y" pami%ta
dodaniu"do"podanej"tu"kwoty"wszelkich"dodatkowych &pdaych"b%d!"musieli"Pa’'stwo"dokona&.

(W"odpowiednich"przypadkach)"Stopa"oprocentowantaci]"kredytipotecznegano#e”si%tueni&."Oznacza"to, "#e"wysoko$& "rat"
Si%"zwi%kszy&"lub"zmniejszy&."Na'"przyk ad,"gdyby" stmesitopranikredytu hipotecznegwzros a"do"[sytuacppisanej wza lczniku"
nr'2"do" ustawy" z" dnia" a"kredycie" hipotecznym" oraz" 0" nadzorze" nad" po$nediifedytu hipotecznego i agentdiivysoko$&" rat
mog aby"wzrosn!&"do"[poda&"kwot%'"raty"odpowiadgjisytuacii].

(W"odpowiednich" przypadkach)"Wysoko$&" kwoty" w" [Wiewakonsumenth" ktor!" b%d!" Pa'stwo" musieli" sp aca&" z"ka#d!" rat
[cz%stotliwo$&ino#e"ulec"zmianie."(W"odpowiednich"przypadkach)"W$&dkaot"do"zap aty"mo#e"rosn!&"do"[poda&"maksymaln!
w walucie krajowejkonsumentH co" [poda&" okres|W" odpowiednich" przypadkach)" Na" przyk ad," gdybyto&t [waluta" krajow
konsumentHobni#y a"si%"0"20*"'wzgl%dem"[waluta"krelipotecznegh' musieliby"Pa'stwo" p aci&"dodatkowo" [poda&"kwoiféliveie”
krajowejkonsumentiico"[poda&"okres]."Kwoty"do"zap aty"mog!"wzrosn!&s&sz!"warto$&..

(W odpowiednich przypadkach) Kursem wymiany stosowanyrprdeliczania"Pa'stwa"sp at"w"[waluta"kredyipotecznegpna [waluta
krajowakonsumentfib%dzie"kurs"publikowany"przez"[nazwa"instytudjiKpjicej"kurs"wymiany]"w"dniu"[data]"lub"kurs"oblicgw"dniu’
[data]"z"wykorzystaniem"[poda&"nazw%"stopy"refiegriab metody obliczania].

(W"odpowiednich"przypadkach)"[Szczegd owe"informaa]&&mat”powi!zanych"produktow" oszcz%dno$ciowych thrédyodroczonyny
terminem"sp aty"odsetek]

7.!(W!'odpowiednich!przypadkach)!Pogl$dowaltabela!sp%a

Poni#sza"tabela"pokazuje"kwot%,"ktéra"ma"by&"spodaniastotliwo$&].

Raty" (kolumna" nr" [odpowiedni" numer])" stanowi!," w" odedmich" przypadkach," sum%" nale#nych" odsetek" (kolutrjodpowiedni'
numer]),"sp acanego“kapita u"(kolumna“nr*[odpowiaenir])"i w odpowiednich przypadkacimnych"kosztéw"(kolumna"nr*[odpowied
numer])." (W" odpowiednich" przypadkach)" Koszty" w" kolehakire$laj!cej" inne" koszty" dotycz!" [wymieni&" koszfgpita " pozosta ydo
sp aty"(kolumna“nr"[odpowiedni“numer])“to"kwota"kuekiytotecznego gka"pozostaje”do”sp acenia“po“odliczeniu"ka#dej"raty

[Tabela]

8.!Dodatkowe!obowi$zki




Konsumentmusi"wype ni&"nast%puj!ce" obowi!zki," aby" skorzystefxtmikow" udzielenia"kredytipotecznego opisanych w niniejszy
dokumencie
[Obowi!zki]

(W" odpowiednich" przypadkach)" Prosz%" zwroci&" uwddgét hae" opisane” w" niniejszym" dokumencie" warunkiéledz" kredytu
hipotecznegdw tym stopa oprocentowania kredytu hipotecznggog!“ulec"zmianie,"jes$li"nie"s!"spe nione"wymienionw/étki.

(W odpowiednich”przypadkach)"Prosz%" zwréci&" uwag%hiadéve” skutki' rezygnacji"w" po+niejszym"terminie" 2]kadwiek" z" us ug
dodatkowych:

[Skutki]

9.!Przedterminowalsp%ata

Maj!"Pa'stwo"mo#liwo$&"przedterminowej"sp aty"tego"kudupotecznego wa o$ci'lub"w'cz%$ci.
(W odpowiednich przypadkach) [Warunki]

(W" odpowiednich" przypadkach)" Op ata" za" wcze$nigpzra!zanie” umowyo kredyt hipoteczny[poda&" kwot%" lufe$li” nie" jest" tq
mo#liwe™ metod%"jej"obliczania]

(W" odpowiednich" przypadkach)" Je$li" zdecyduj!" si%tViRa"'na" przedterminow!" sp at%" kredyifuotecznegd prosz%" skontaktowa&"

znami"w"celu"okre$lenia"dok adnej"wysoko$ci“op atyzabmiejsze"rozwilzanie"umowykredyt hipoteczny w danym momencie.

10. Ustalenia opcjonalne

(W"odpowiednich"przypadkach)"[Informacje"o"przeniegirbrogacji]"Maj!"Pa'stwo"mo#liwo$&"przeniesienia"tegalytuhipotecznego
do"innego"[kredytodawca][lub]"na"inn!"[nieruchomo$&4R "warunki]

(W"odpowiednich"przypadkach)"Nie"maj!"Pa'stwo"mo#liwptaghiesienia"tego"kredyhifjotecznegalo innego [kredytodawca] [lub] n
inn!"[nieruchomo$&].

(W"odpowiednich" przypadkach)" Opcje" dodatkowe:" [@baigia$nienie” opcji" dodatkowych" wymienionyefza !czniku" nr' 2" do" ustaw
zdnia"..."0"kredycie" hipotecznym" oraz" 0" nadzorze" ifadtipdkami” kredytu" hipotecznego" i" agentareiventualnie, wszelkich innyc
opcji"oferowanych"przez"kredytodawc%"w"ramach"umiaegiahipoteczny, a niewspomnianych w poprzednich sekcjach]

11. Inne prawa konsumenta

(W odpowiednich"przypadkach)"Przys uguje"Pa'stwu"[db8gokresu”na"zastanowienie] "od"dnia"[a@'’ktorego”zaczyna"si%"bieg"ok|
na" zastanowienie]" na" zastanowienie" si%," zanim" osedtechuwil#!" si%" Pa'stwo" do" zaci!gni%cia" tego" kretijpotecznego
(W odpowiednich"przypadkach)"W"przypadku"gdy"otrzynaéditho" umow%" 0" kredigipotecznyod"kredytodawcy, 'nie"mog!"Pa’'stwo"|
zaakceptowa&"przed"up ywem"[d ugo$&"okresu"na"zastapowien

(W"odpowiednich"przypadkach)"W"okresie"[d ugo$&" téipnawa" do" odipienia” od"umowyo kredyt hipoteczny] podizie',"od"ktérego
zaczyna'si%"bieg"terminu"prawa"do"odst!pienia"od"wroegyt hipoteczriymog!"Pa'stwo"skorzysta&"z"prawa"do"odst!pienia”od"yn
o kredyt hipoteczny[Warunki]"[Opisa&"procedur%]

(W odpowiediich" przypadkach)" Mog!" Pa'stwo" straci&" prawo" do" odstlal od" umowyo kredyt hipotecznyje#eli” w" tym" terminig
dokonaj!"Pa'stwo"kupna"lub"sprzeda#y"nieruchomo$cil pave]"z"niniejsz!" umow!"o"kredytipoteczny.

(W odpowiednich przypadkach) W przypadialy" zdecyduj!" si%" Pa'stwo" skorzysta&" z" prawa" do" edst!fiod" umowy" 0" kredy
hipoteczny,"prosz%"sprawdzi&,"czy"nie"pozostaj!"Pa'stwo"zwilzapmi“zobowi!zaniami"odnosz!cymi'si%"do"tego"kreuipntecznego
[w"tym"do"us ug"datkowych p"ktérych"mowat sekcji 8]].

12. Skargi

Jetteli” chc!" Pa'stwo" z o#y&" skarg%," prosimy" skontaksisa&"[poda&" dane" wewn%itrznego" punktu" kontaktoweghbt informacj
o procedurze].

(W"odpowiednich"przypadkach)"Maksymalny“termin"na"ustos@nie"si%"do"skajgiktes]

(W"odpowiednich"przypadkach)"[Je#eli"nie"s!"Pa'stvdw\@aleni'z"rozpatrzenia"skargi"w"ramach"naszych"wenybtprocedur,inog!"
Pa'stwo" skontaktowa&" si%" rownie#" z:" [poda&" nazwi" neyan%trznego" zajmuj!cego” si%" pozas!dowymi" skargaiwid idreami]
(W odpowiednich"przypadkach)"lub"mog!" Pa'stwo" skontak&\s&46" z" sieci!" HINET," by" uzyska&" dane" organu" pe nilcego"takie"
funkcje"w"Pa'stwa"kraju.




13.!Niewywi$zywanie!si"!zlobowi$zkow!wynikaj$cych!mmowy!olkredyt hipoteczny: konsekwencje dla konsumenta

[Rodzaje"niewywilzywania"si%"z"obowi!zkow]
[Konsekwencje finansowe lub prawne]

Jes$li" mieliby" Pa'stwo" trudno$ci" z" terminowym" sp acaniem"reatytk" hipotecznegoco" [cz%stotliwo$&]," prosimy" 0" niezw og
skontaktowanie"si%"z"nami"w"pehgtyskutowania"mo#liwych"rozwilza'.

(W" odpowiednich" przypadkach)" W" przypadku" gdy" n@é" B¥stwo" terminowo" sp aca&" rat" kredytipotecznegd mog!" Pa'stwo,’
w ostateczno$ci,"zosta&"pozbawieni"praw"do"nieruchomo$ci.

(W odpowiednich przypadkach) 14. Informacje dodatkove

(W"odpowiednich"przypadkach)"[Wskaza&"prawo"w a$@iettwy"o"kredyhipoteczny]

(W"przypadku"gdy"kredytodawca"zamierza" u#ywa&"j#amnggm” ni#"'j%zyk" arkusza"ESIS)" Informacje"i" warunkihetuod!" podawary
w j%zyku"[j%zyk]." Za" Pa'stwa" zgod!" w" okresie" obowdryjatl umowy" 0" kredyiifpotecznyzamierzamy" si%" z" Pa'stwem" porozumie
w j%zyku"[[%zyk/j%zyki].

[Wstawi&" o$wiadczenie" 0" prawie" do" otrzymania" projektwyl' 0" kredythipoteczny lub, w odpowiednich przypaath, uzyskanig
propozycji otrzymania takiego projektu]

15.!Nadzér

Kredytodawca"podlega“nadzorowi"[nazwa"i"stronalettera"organu“nadzorczego"lub"organéw"nadzorczych]

(W odpowiednich przypadkag' Niniejszy" po$rednik” kredytu" hipoteczngmmllega nadzorowi [nazwa i strona internetowa org
nadzorczego]




Za lcznik"nr"2

Wskazéwkildotycz$celwype%onianiatmularza informacyjnego kredytu hipotecznego

Przy" wype nianiuformularza informacyjnego kredytu hipotecznegpost%puje” si%" co" najmniej" zgodnie
z wskazowkami."

Sekcjal,Wprowadzenie”

Nale#y" odpowiednio" wyr6#ni&" graficzriermin wa#no$ci." Do" celéw" niniejszej" sekcji" ,termin" wa#no$ci
oznacza"d ugo$&"okresu,"przez"ktéry"informacje"podaneiédrzu informacyjnym kredytu hipotecznego, np.
stopa oprocentowania kredytu hipotecznegmozostan!" bez" zmian" i" b%d!" miay" zastosowanie," je#eli"
kredytodawca'"postanowi"w"tym"okresie"przyzna&"dany"kipdigeczny'W"przypadku"gdy"okre$lenie"maj!cej"
zastosowanie stopy oprocentowania kredytu hipoteczileigoych” kosztow" zale#y" od" wynikow" sprzeda#y'
obligacji zwilzanych" z" tI" umow!" 0" kredyt" hipoteczny," ko'cowa" stopa" oprocentowaadytu hipotecznego

i inne" koszty" mog!" by&" inne" ni#" podane." Jedynie" w" tych" okoliczno$aiety” sprecyzowa&," #e" termin”
wa#no$ci'nie"ma'"zastosowania"do"stopy"oprocentdweaydll hipotecznegiinnych"kosztéw"poprzez"dodanie"
s 6w:",z"wyjltkiem"stopy"oprocentowarkegdytu hipoteczneglinnych"kosztow”.

Sekcja 1.,Kredytodawca”

1)" Nazwa," numer" telefonu" i" adres" kredytodawcy" s!" informacjami” toongak," ktore" konsument" mo#e"
wykorzystywa&"w"przysz ej"korespondencji.

2) Podanie adresu raail," numeru"faksu," strony" internetowej"i" osoby" do" kontaktow/pkomtaktowego" jest"
nieobowilzkowe.

3) W przypadku gdy zawarcie umowy o kredyt hipoteczny jest oferowahedleg 0$&,"kredytodawca"podaje,’
w odpowiednich"przypadkach,"nazw%"i"adres" swojego"” przedstawiciela" vé'jza simkowskim" zamieszkania”
konsumenta. Podanie numeru telefonu, adresu e-mail i strony interngt@edgtawiciela kredytodawcy jest

nieobowi!zkowe.

4) W przypadku gdy sekcja 2 nie ma zastosowania, kredytodawoaniufé konsumenta, czy i na jakiej
podstawie s!" $wiadczone" us ugi" doradcze," korzystajlc" ze" sformu owasieizanego w formularzu
informacyjnym kredytu hipotecznego.

(W odpowiednich przypadkach) Sekcja 2, Po#rednik! kredytu! hipotecznego” (sekcjal!ta!jest! wype%niana
w przypadku!gdy'informacji!o'kredycie!hipotecznym!udziela!po#rednik!kredytu'hipotecznego)

1) Nazwa, numer" telefonu" i" adres" po$rednika" kredyipotecznegos!" informacjami” kontaktowymi," ktére"
konsument"mo#e"wykorzystywa&"w"przysz ej"korespondencji.

2) Podanie adresu raail," numeru"faksu," strony" internetowej"i" osoby" do" kontaktow/pkomtaktowego" jest"
nieobowi!zkowe.

3)" Po$rednik" kredyt hipotecznego informuje konsumenta, czy i na jakiej podstaWigwiadczone" us ugi”
doradcze,"korzystaj!c"ze"sformu owawiskazanego w formularzu informacyjnym kredytu hipotecznego.

4) Nale#y"wyja$ni&,"w"jaki"sposob"pasitekredytu hipotecznego jest wynagradzany.



Sekcja 3.,G%o6wnelcechy'kredythipotecznegd

1)"W"tej"sekcji" zrozumiale" obja$nia"si%" podstawowe" cechy" kipdtgaznegdw" tym" warto$&"i" walut%" oraz"
potencjalne"ryzyka" zwilzane" ze" stop!" oprocentowdreaytu hipotecznegow"tym"ryzyka," 0" ktérych" mowa"
w pkt"8,"a"tak#e"struktur%"sp at.

2)"Je#teli"waluta"kredyhipoteczneggest”inna’ ni#"waluta"krajowa"konsumenta,"'kredytodawca"informuje™o"tym,
#e" konsument" b%dzie" otrzymywad&" regularne” ostrzgdtegiamjmniejw" sytuacji,” gdy" dadz!" si%" zauwa#y&"
wahania" kursu" wymiany" powy#ej" 20*" 0" prawie" do" przeliczenia" waluty" tinod\wsedyt'hipoteczny —

w odpowiednich" przypadkach," lub" 0" mo#liwo$ci" renegocjowania" warunkéWwiwsgzelkich" dost%pnych"
konsumentowi" rozwi!zaniach" pozwalajlcych" mu" zmniejszy&" ryzykeblar," na" jakie" jest" nara#tony." Je#eli"
umowa o kredyt hipoteczngawiera" postanowienie" ograniczajlce" ryzyko" kursowe," kredytodawazujesk
maksymaln!" kwot%," ktér!" konsument" mo#e" mie&" do" sp aty." Je#eli" Urkoedy/t'bipoteczny nie zawiera
postanowienia” ograniczajlcego"ryzyko" kursowe," na" jekigiara#ony" konsument” w" przypadku” waha" kursu"
wymiany do20*," kredytodawca" podaje" na" przyk adzie" wp yw," jaki" spad@k% warto$ci" waluty" krajowej"
konsumenta"wzgl%dem"waluty"kredypatecznegavywrze"na"warto$&" "kredytipotecznego.

3)" Okres" kredytowania" podaje" si%" w" latach” lub" miesilcach," zale#nie" od" tégpb&tdyjest” najbardziej"
odpowiedni." Je$li" okres" kredytowania" mo#e" ulega&" zmianie" w" okresizyalaova” umowy o kredyt
hipoteczny'kredytodawca" wyja$nia," kiedy"i" na" jakich" warunkach" mo#e" to" nast!pi&/padku” gdy" kredyt"
hipoteczny jest" odnawialny," np." w" przypadku" zabezpieczonej" karty" kredytongélytddawca" wyra+nie"
stwierdza ten fakt.

4)" Wyra+nie" wskazuje" si%" rodzatidu hipotecznegdnp." kredyt" na" zakup" nieruchomo$ci" mieszkalnej,"
zabezpieczona karta kredytowa). W opisie rodzaju kredytu hipotecanggenie"wskazuje"si%,"jak"musz!"by&"
sp acane"kapita "i"odsetki"w"ca ym"okresie"kredytowania"(tj."stsgkat) %" pecyzujesi%czy umowa o kredyt

hipotecznydotyczy"sp aty"kapita u,"sp aty"samych"odsetek,"czy"te#"sp atyitdlathentow.

5)"W" przypadku" gdy" ca 0$&" lub" cz%$&" kiedgtatznegdest" kredytem," ktérego" raty" obejmuj!" wy Icznie"

odsetki,"na"ko'cu'te]"sekcji"zamieszcza"si%"w"odznaczaj!cy"si%"sposob" ofnadezeite mat, "korzystaj!c"ze"
sformu owanialiskazanego w formularzu informacyjnym kredytu hipotecznego.

6)" Sekcja" ta" wyja$nia," czy" stopa" oprocentowania" krédytiecznegojest” sta a czy zmienna oraz,
w odpowiednich przypadkachnformuje,” w" jakich" okresach" b%dzie" ona" sta a;" precyzuje" te#" cz%stotliwo$&"

przysz ych"zmian"i"czy"s!" okre$lone"granice"zmian" stopy" oprocent&vealyia hipotecznego, np. w postaci
gornych"lub"dolnych”limitow.

Wyja$nia" si%" wzér" stosowany" przy" zmianie" stopy" oprocentowania™kigogtcznega” jego" poszczegolne”

sk adniki" (np." stop¥eferencyjh," mar#% Kredytodawca wskazuje, np. poprzez podanie strony internetowej,
gdzie"mo#na"znale+&"dodatkowe"informacje"na"temat"wska+nikow" lugtgebpivitym" wzorze," np." Euribor"
lub stopy referencyjnej banku centralnego.

7)" Je#eli"w"ro#nych" okoliczno$ciach" stosuje” si%" ro#ne" stopy" oprogkredgiu hipotecznegd podaje” si%"
informacje"o"wszystkich"maj!cych"zastosowanie"stopach."

8) ,Ca kowita" kwota" do" sp aty™ odpowiada" ca kowitej"kwocie" do" zap aty" przemhkots." Wykazuje" si%" j!"
jako"sum%"ca kowitego"kosztu"kredytu"hipotecznego"oraz"ca kaafieKredytu hipotecznego. W przypadku
gdy stopa oprocentowania kredytu hipotecznego jest" sta a" w" ca ym" okresie" trwania" umawkredyt
hipoteczny' podkre$la" si%," #e" podana" kwota" jest" przyk adowa" i" #e" mo#e" si%W2mmaiigoino$ci”
w zale#no$ci"od"zmiany"stopy"oprocentowania"kréijyttiecznego.

9)" Je$li" kredytiipoteczny b%dzie" zabezpieczony" hipotek!" na" nieruchomo$cihiln zabezpieczeniem,
kredytodawca" zwraca" uwag%" konsumenta" na" ten" fakt." W" odpowieziypeldkpch" kredytodawca" podaje”
warto$&" rynkow!" nieruchomo$ci” lub" innego" zabezpieczenia" przyj%t!" dla" esigetdowania” formularza
informacyjnego kredytu hipotecznego.

10) W odpowiednich przypadkach kredytodawca wskazuje:



a)" maksymaln!" dost%pn!" kwot%" kredyipdtecznegow" stosunku" do" warto$einkowej nieruchomo$ci”
oznaczaj!c!"wska+nik"warto$ci'kredytigotecznego do was$citynkowej nieruchomo$ciprzy"tym"wska+niku"
nale#y"poda&"w"warto$ciach"bezwzgl%dnych"przyk adow!"maksymalnjdéadttotte" zostaglzielona przy
danej"warto$aiynkowejnieruchomo$gilub

b)" minimaln!" warto$&" rynkow!" nieruchomo$ci” wymagan!" do" umiskkredytu hipotecznego w podanej
wysoko$ci."

11)" Jet#teli" kredytiipoteczny jest" wielocz%$ciowy" (np." rownocze$agd cz%$&" podlega” sta emu," a" cz%$&"
zmiennemu"oprocentowaniu),"informacj%"na"ten"temat"ujmuje’esfaj'cdkodzaj"kredythipotecznego, i dla
ka#dej"cz%$ci"kredyipbtecznego podag%iymagane informacije.

Sekcja 4.,Stopaloprocentowaniakredytu hipotecznegoilinne!koszty”!

1)",Stopa"oprocentowania™odpowiada"stopie"lub"stopom”oprocentoveatyital:Kr

2)" Stop%" oprocentowankatdytu hipotecznegopodaje” si%" w" procentach.” W" przypadku" gdy" stopa"
oprocentowania kredytu hipotecznggst'zmienna'i"oparta“na’stopie"referencyjnej,"kredytodawca"mo#e"wskaza&"
stop%" oprocentowani@redytu hipotecznegb podajlc" stop%" referencyjn!" i" procentow!" warto$&" mar#y"

kredytodawcy."Kredytodawca"podaje"jednak"warto$&"stopy"referéneyfime " wydania“arkusza"ESIS."

W przypadku gdy stopa oprocentowania kredytu hipoteczijegibzmienna," podaje” si%" za o#enia" przyj%te" do"
obliczenia RRSO, w odpowiednich przypadkachmajlce"zastosowanie"gorne"i"dolne"limidgaz" ostrze#enie,"

#e" zmienno$&" mo#e" wp yn!&" na" faktyczny" poziom" RRSO." Aby" zwroci&"fakt" tewag%" konsumenta,"
ostrze#enie"to"musi"by&"naniesione"wi%ksz!"czcionk!"i"odznacza&"si%"odVpgd4eistu"ESIS."Ostrze#eniu"
towarzyszy" pogl'dowy" przyk ad" dotycz!cy" RRSO." W" przypadku" istnggnia&go"” limitu" w" odniesieniu” do"
stopy oprocentowania kredytu hipotecznegprzyk adzie"tym"przyjmuje"si%,"#e"stopa"oprocentowania"kredytu"
hipotecznegmrzy"najbli#szej"sprzyjaj!cej" okazji"wzro$nie"do"najwy#szego" popiaewidzianego"w"umowie"

o kredyt hipoteczny Je#eli" gorny" limit" nie" istnieje," w" przyk adzie" podaje” si%" RRSO" przy" najstggszej"
oprocentowania kredytu hipotecznego na co najmniej 20 lat, a waatkymdys!"dost%pne"dane"potrzebne"do"
obliczenia stopy oprocentowania kredytu hipotecznegjokres"krétszy"ni#"20"latV“najd u#szym"okresie,"dla"
jakiego" dane" takie" s!" dost%pne," w" oparciu” 0," w" odpowiednich" przypadiagksz!" warto$&" dowolnej"
zewn%trznestopy referencyjnej wykorzystanej do obliczenia stopy oprocemiawkredytu hipotecznego lub
najwy#sz!" warto$&" stopy" odniesienia” okre$lonej" przez" w a$ciwy" organ'rdyie]skii Urz!d" Nadzoru"
Bankowego (EUNB), w przypadku gdy kredytodawca nie korzystewm%itrznej"stopy"referencyjnej." Wymaog"
ten"nie"ma'"zastosowania"do"umoéw" o"kit@ggteczny'dla"ktdych stopa oprocentowania kredytu hipotecznego
jest"sta a"w"istotnym"pocz!tkowym"okresie"wynosz!cym"kilka"lat"i"mo#e"by&lir&sstapana"na“dalszy" okres"

w wyniku" negocjacji" mi%dzy" kredytodawc!" a" konsumentem." W" preypedéw" 0" kredyhipoteczny, dla
ktorych stopa oprocentowania kredytu hipoteczngggt’sta a"w"istotnym" pocz!tkowym™ okresie" wynosz!cym"
kilka" lat" i" mo#e" by&" nast%pnie" ustalana" na" dalszy" okres" w" wyniku" negocpcjikmeiitddawc!”
akonsumentem,"informacje" obejmuj!" ostrze#enie,"#e"RRSO"jest" obliczamstaa/ipbtstopy" oprocentowania”
kredytu hipotecznegoobowi'zujlcej" w" tym" pocz!tkowym" okresie." Ostrze#eniu" towarzyszy" dodatkowe"
przyk adowe" wyliczenie" RRSO." Je#eli" kreldiytitecznyjest” wielocz%$ciowy" (np." rownocze$nie" jego” cz%$&"
podlega" sta emu," a" cz%$&" zmiennemu" oprocentowaniu),” podaje" s Irdarka#tdej" cz%$ci" kredytu
hipotecznego.

3) W pozycji,Inne"sk adniki"RRSO™" wymienia"si%"wszystkie"pozosta e"koszty"zawarte"w" Rig@kbazty"
ponoszone jednorazowqgak" op aty" administracyjne," oraz" koszty" ponoszone" okresowo,tgakhed op aty"
administracyjne." Kredytodawca" wyszczegolnia" wszystkie" koszty" w" rozhldkaltegorie" (kosztpbnoszone

jednorazowo, koszty ponoszoakresowo"i"uj%te"w"ratamraz koszty ponoszorakresowo"i"nieuj%te"w"ratach),"
podaj!c" ich" kwot%," odbiorc%" i" termin" p atno$ci." Nie" musi" to" obejmorté&" rososzonychw" zwilzku"

z naruszeniem" zobowilza™ umownych." W" przypadgdy kwota nie jest znana, kredytodawaa, miar%"
mo#liwo$ci podaje"kwot%" orientacyjn!,"a"je#eli"nie"jest"to" mo#lgpeséb" obliczenia"tej"kwoty,"zaznaczaj'c,"
#e"podana"kwota" jest" jedynie" orientacyjna." W" przypadku" gdy" pewnéhiasst' uj%te" w" RRSO," poniewa#"
kredytodawca ich nie zna, jest to zaznaczane.

W"przypadku"gdy"konsument"poinformowa "kredytodawc%" 0" caéjiggemym"”ze" sk adnikow"preferowanego”
przez siebie kredytu hipotecznegp."o0"okresie"obowilzywania"umowy"o"krddgttecznyi'ca kowitej"kvocie
kredytu hipotecznego, kredytodawoa, miar%" mo#liwo$aiwzgl%dniae" sk adniki Je#eli" umowa" 0" kredyt"
hipotecznyprzewiduje"ré#ne" sposoby”dokonywania"wyp at,"w"odniesieniu"giohkatrowi!zuj!"ré#ne" op aty"

i stopy oprocentowania kredytu hipotecznggd kredytodawca" stosuje" za o#enia," 0" ktérych" mowst. w4’

za !cznika nr*3"do"ustawy" z"dnia"..." 0" kredycie" hipotecznym" oraz" 0" nadzorzé$hedaiiami" kredytowymi"
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i agentami, w umowie o kredyt hipoteczrgznacza'si%,"#e"inne"mechanizmy"dokonywania"wypatpadku

tego rodzaju umowy o kredyt hipoteczmpg!"spowodowa&"zastosowanie"wy#szej"RRSO."W"przypadku"gdy"do"
obliczenia"RRSQ"stosuje"si%"warunki"dokonywania"wyp aty,"kredytodaveca&amaty"zwilzane"z"innymi"
mechanizmami"wyp aty,"ktore"mog!"by&"inne"ni#"op aty"zastosowatn&ziriia"'RRSO.

4) W przypadku gdy konsument ponosi koszty ustanowienia hiphtekinnego zabezpieczenia, informacije

o nich"podaje”si%"wraz"z"kwot!,"je$li"jest"znana, ja#i"nie"jest"to" mo#liwepedaje"si%" podstawd" okre$lenia”
tej"kwoty."W"przypadku"gdy"op aty"te"s!"znane"i"uwzgl%dnione"w'iRiRBaytja" o"istnieniu"i"kwocie"danej"
op aty"jest" podawana" w" rubryce" ,Kgsgonoszone jednorazoWbdW" przypadku" gdy" kredytodawca" nie" zna"
op at,"a"zatem"nie"s!"one"uwzgl%dnione"w"RRSO,"informacj%"d"tgiragninryra+nie“zaznacza"si%"w"wykazie"
kosztéw,"ktére"nie"s!"znane"kredytodawcy."W"ka#dym"z"przypadley™"w"odpowiedniej rubryce"skorzysta&"
ze"standardowego"sformu owawiskazanego w formularzu informacyjnym kredytu hipotecznego.

Sekcja 5.,,Cz"stotliwo#'lilliczbal!sp%at”

1)"Jesli"sp aty"ma;j!"by&"dokonywane"regularnie,"podaje”si%"ich"cz%stogiteabmiesilc)."Je$li" cz%stotliwo$&"
sp at"b%dzie"nieregularna,"wyra+nie"obja$nia"si%"to"konsumentowi.

2)"Podana’liczba"sp at"obejmuje”ca y"okres"kredytowania.
Sekcja 6., Wysoko#'lka&dej!raty”
1)"Wyra+nie"wskazuje"si%"walut%"krédydtécznegd'walut%rat.

2)" Jesli" w" okresie" kredytowania" wysoko$&" rat" mo#e" ulega&" zmianiejakwedyukre$la," przez" jaki" okres"
pocz!tkowa"wysoko$&" raty"pozostanie”niezmieniona“oraz"kiedy"i"jak"cz%osto & Vet mme " zmieniana.

3)" W" przypadku" gdy" ca 0$&" lub" cz%$&" kiedgtatznego jest kdytem," ktdrego” raty” obejmuj!" wy !cznie"
odsetki,"na"ko'cu"tej"pozycji"zamieszcza"si%"w"odznaczaj!cy"si%" sposobeofiiaaten"temat,"korzystaj!c"
ze"sformu owaniafskazanego w formularzu informacyjnym kredytu hipotecznego.

Je$li" warunkiem" udzielenia" lsomentowi kredytu hipotecznef&térego” raty" obejmuj!" wy Icznie" odsetki"
i ktérego"zabezpieczeniem”jest"hipoteka"lub"inne"poréwnywalne"zabezpieczenie,"petiranay " w"sprawie”
powi!zanego"produktu"oszcz%dno$ciowego," podaje” si%" kwot%"i" cz&sststmikih” sp at" dotycz!cytddo

produktu.

4) W przypadku zmiennej stopy oprocentowania kredytu hipoteczmpegtawane" informacje" obejmu;j!"
o$wiadczenie"na"ten"temat,"z"wykorzystaniem"sformu owskeaanego w formularzu informacyjnym kredytu
hipotecznego, wm@' z" orientacyjn!" maksymaln!" kwot!" raty." W" przypadku" istnienia" gornegntu'li

w poglldowym" przyk adzie" pokazuje" si%" wysoko$&" rat," je#teli" stopa" opanualkoedytu hipotecznego
wzro$nie" do" poziomu" tego" limitu." W" przypadku" braku" takiego" lioenargisz" przedstawiajlcy" najmniej"
korzystne"za o#enia"pokazuje”poziom'rat"przy" najwy#szej" stopigitoprac&" kredytiipotecznegaw” ci'gu”
ostatnich 20 lat, a w przypadku gdy' dost%pne" dane" potrzebne" do" obliczenia" stopy" oprocentowania" kredytu"
hipotecznego na oks"krétszy"ni#"20"lativ*najd u#szym"okresie,"dla"jakiego"dane"takie"s!"dost%pne,"w"oparciu"
0,"w"odpowiednich"przypadkach,"najwy#sz!"warto$&"dowolnej"zaveji%twpy"referencyjnej"wykorzystanej"do"
obliczenia stopy oprocentowania kredytu hipotecznego nlajvy#sz!" warto$&" stopy" odniesienia" okre$lonej"
przez" w a$ciwy" organ” lub" EUNB," w" przypadku" gdy" kredytodawc&bragsta" z" zewn%trznej" stopy"
referencyjnej."Wymaog"podania"pogl'dowego"przyk adu”nie"ma"zastistwednmow" o"kredytipoteczny, dla

ktérych stopa oprocentowania kredytu hipotecznegt'sta a"przez"istotny"pocz!tkowy"okres"wynosz!cy"wiele"
lat"i"mo#e"by&" nast%pnie" ustalana”na" dalszy" okres" w"wyniku" negocjacji‘editatiapikt” a" konsumentem."”
Jetteli"kredytiipotecznyjest"wielocz%$ciowy" (np."réwnocze$nie"jego”cz%$&" "podlega’sta emu,"a" cevhfi&"zmienn
oprocentowaniu)," przekazuje" si%" informacje" dotycz!ce" ka#dej" cz%%ual"Hipadgcznegooraz" dotycz!ce"

ca o$ci"kredythipotecznego.

5) (W odpowiednich przypadkach) W przypadku gdy waluta kredypwtecznegmie" jest" walut!" krajow!"
konsumenta lub w przypadku gdy kredyt hipoteczny jest indeksplid denominowany w stosunku do waluty
innej"ni#"waluta"krajowa"konsumenta,"kredytodawca"podaje"licpbpyk ad"wyra+nie"pokazujcjak zmiany
kursu"walutowego"mog!"wp ywa&"na"wysoko$&"rat,"z"wykorzystioienu owanialiskazanego w formularzu
informacyjnym kredytu hipotecznegdPrzyk ad" terjést podawanyprzy" za o#eniu" obni#la" 20% warto$ci"

waluty krajowej konsumenta.oBaje" si%" naniesion!" w" odznaczaj!cy" si%" sposéb" informacj%," #e" faty" mog!
wzrosn!&"o"kwot% " "wy#sz!"ni#"przyj%ta"w"tym"przyk adzie."W"przypadkoiggdigEny"limit,"ktory"ogranicza"

ten" wzrost" do" poni#ej" 20%ést podawana" maksymalna" warto$&" sp at" w" walucie" konaumerg jest
zamieszczana"informacja"o"mo#liwo$ci"dalszego"zwi%kszania"si%"sp at.



6) W przypadku gdy kredyt hipoteczigst'w"ca o$ci"lub"w"cz%$ci"kredytem"o"zmiennym"oprocentowahiu"i"m
tak#e"zastosowanie"pkt"3,"przyk ad"w"pkt"5"podaje"si%"w"oparciutatikia ttirej" mowa"w"pkt"1.

7)"'W"przypadku" gdy" waluta" wykorzystywana" do"sp aty"rat" jesti##imalota” kredytiiipotecznego lub gdy
kwota" ka#dej" raty" wyra#ona" w" walucie" krajowej" konsumenta" zale#y'ovdaddjpcej" jej" kwoty" w" innej"
walucie, w sekcji ¢j"podaje”si%" dat%," w"ki@stj'bbliczany stosowny kurs wymiany, oraz kurs wymiany lub
podstaw%"jego” obliczania," a" tak#e" cz%stotliwo$&"ich" dostosowywania." WHictipprzigoadkach” wska+nik"
ten"obejmuje”"nazw%"instytucji"publikuj!cej’kurs"wymiany."

8) W przypadku gdy kredyt hipoteczigst'kredytem"z"odroczonym"terminem"sp aty"odsetek,"w"ramach™ktoreg
nale#ne" odsetki" nie" s!" w" pe ni" sp acane" przez" raty" i* s!" dodawane" ditef'aklmty" do" zap aty" przez"
konsumenta"pozostajlcej"do"sp acenia,"podaje”si%" wyja$nigke sposob”i"kiedy" odroczone" odsetki"dodaje”
si%"do"sumy"kredtigotecznegav'postaci"kwoty"w"gotowce"oraz"jakie"s!"skutki"dla"konsumentatek$wa"

zad u#enia"pozosta ego"do"sp aty."

Sekcja 7.,Pogl$dowatabelalspYat”!

1)" Sekcja" ta" jest" uwzgl%dniana," w" przypadku" gdy" kipdy¢tzny jest kredytem z odroczonym terminem
sp aty"odsetek,"w"ramach"ktérego"odsetki"nie"s!"w"pe ni"sp acane"glizettathawane"do"ca kowitej"kwoty"
kredytu hipotecznegpozostaj!cej" do" sp acenia," je#eli" stopa" oprocentowania" kieigptietzneggest" sta a"
przez"ca y"okres"obowilzywania"umowy"o"krédybteczny.

W" przypadku" gdy" konsument" ma" prawo" otrzymag&" zaktualizowan!" tatwety#aeji," podaje” si%" informacj%"
o tym fakcie oraz warunki, po spieniu"ktérych"konsumentowi"przys uguje"to"prawo."

2) k3$li"w"okresie"kredytowania"stopa"oprocentovkaaddytu hipotecznegmo#e"ulega&"zmianie,"kredytodawca"
wskazuje"okres,"w"jakim"taka"pocz!tkowa"stopa"oprocentowania"pozostaniefiroeam

3) Tabed,"ktor!"nale#y"umie$ci&"w"tej" sekcji," zawiera" nast%puj!ce"kolumny:" harmtsmpgtdifmp." miesi'c"
1,"miesilc" 2," miesilc" 3"itd.)," ,wysoko$&" raty”," ,nale#ne" odsetki" przypadal'cat?%”," ,inne" koszty" zawarte"

w racie™ (w"stosownych"przypadkach),”,sp ackaita "przypadajlcy"na’"rat%”"i",saldo"kapita u"pozosta ego"do"
sp aty"po'zap acie"raty”."
4)"W" odniesieniu"do" pierwszego"roku"sp aty"podaje" si%" inforntpcgéCeltka#dej" raty" oraz" sumy" po$rednie”
w ka#dej" kolumnie" na" koniec" tego" pierwszego" roku." W" odniesieniu” dgtkdligiti informacje" mog!" by&"
podawane" w" uj%ciu” rocznym." Na" ko'cu" tabeli" umieszcza" si%" wiersz" przegstsuvigio” ca kowit!" dla"
poszczegoélnych" kolumn." Ca kowity" koszt" kredyiptecznega(tj." suma" ca kowita" w" kolumnie" ,wysoko$&"

raty”)"jest"wyra+nie"zaznaczoiropatrzonytak!" nazw!."

5)"Je$li"stopa"oprocentowaki@tytu hipotecznego podlega zmianom i jesznana"wysoko$&"raty" po"ka#dej"
zmianie,"kredytodawca"mo#e"poda&"w"tabeli"amortyzacji"t%"sam!"wyspldid&a ego"okresu"kredytoveani
W"takim"przypadku"kredytodawca"zwraca"uwag%"konsumentowi'ald" fepifzez"graficzne"odré#nienie"kwot"
znanych" od" kwot" hipotetycznych" (np." poprzez" zastosowanie" odmmienciepki,” obramowa™ lub"
przyciemnionego"t a)."Ponadto"czytelny"tekst"wyja$nia,"w"jakich" okpeskartg" w"tabeli"kwoty" mog!" ulega&"
zmianie i dlaczego.

Sekcja 8.,Dodatkowe!obowi$zki"!

1) Kredytodawca" odnosi" si%" do" takich" obowilzkéw" jak" obowi!zek" ubezpiecmmictiomo$ci,” nabycia”
ubezpieczenia"na"#ycie,"przelewania"wynagrodzenia"na"rachunek” Wavweytab" zakupu"wszelkich"innych"

produktéw" lub" us ug." Dla" ka#dego" z" tych" obowi!zkow" kredytodakve$la,” wobec" kogo" i do" kiedy" dany"
obowilzek"musi"zosta&"wype niony."

2)" Kredytodawca" precyzuje" okres" trwania" danego" obowilzku," hgd'ck’ okresu” obowilzywania" umowy"
o kredyt hipotecznyW"odniesieniu"do"ka#dego"obowi!zku"kredytodawca"precysagkie koszty ponoszone
przez"konsumenta,"ktére"nie"s!"uj%te"w"'RRSO."

3) Kredytodawca" okre$la," czy" konsument" ma" obowilzek" nabycia" jakichkelsvigk"dodatkowych" w" celu"”
uzyskania kredytu hipotecznega"danych"warunkach,"a"je#eli"tak,"to"czy"konsumestitrwélzek"nabycia"ich"

od" us ugodawcy" preferowanego" przez" kredytodawz@b te#" mog!" by&" one" zakupione" u" us ugodawcy"
wybranego" przez" konsumenta." W" przypadku" gdy" taka" mo#liwo$&"Igtiarzl’ od" tego," czy" dane" us ugi”
dodatkowe"spe niaj!"pewne"minimalne"warunki,"warunki“te"s!"opisane"w"ti€]"sekcj

W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczigst" !czona" z" innymi* produktami,” kredytodawca" podaje”
najwattniejsze"elementy"tych"innych"produktéw"i"wyra+nie" stwiergZegftsument"ma"prawo"do"rozwi!zania"

umowy o kredyt hipotecznlpb"rezygnacji"z"do !czonych"produktéw"oddzielnie,"podaje"warunkiki"skkiego"
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dzia ania,” a" w" odpowiednich" przypadkachéwentualne" konsekwencje" rezygnacji" z" us ug" dodatkowych"
wymaganych"w"zwilzku"z"umow!"o"kredypoteczny.

Sekcja 9.,Przedterminowalsp%ata”!

1)" Kredytodawca" wskazuje," na" jakich" warunkach" konsument" mo#e'$ai" tabd w" cz%$ci" sp aci&" kredyt"
hipoteczny przedterminowo.

2) W pozycjidotycz!cej"op aty"za"wcze$niejsze"rozwilzanie"umovikyedyt hipoteczny kredytodawca zwraca
konsumentowi"uwag%"na"t%"op at%"lub"inne"koszty"obcil#aj!ce"konspragptadku”sp aty"przedterminowej”

w ramach rekompensaty dla kredytodawcy om@zniar%" mo#liwo$aivskazuje"ich"wysoko$&." Jes$li" wysoko$&"
rekompensaty" zale#y" od" ro#nych" czynnikéw," takich" jak" sp acona'tjia#'kKkedytuhipotecznego lub stopa
oprocentowania kredytu hipotecznegbowilzuj!ca" w"dniu przedterminowej" sp aty," kredytodawca" wskazuje,"
w jaki"sposdb"rekompensata“zostanie"oblicabpadaje” maksymaln!"wysoko$&"takiej"op aty,"a"je$li"nie"jest"to"
mo#liwe," pogl'dowy" przyk ad" w" celu" zilustrowania" konsumentowi" wssdkrekompensaty" w" ré#nych"
mo#liwych"przypadkach."”

Sekcja 10.,Ustalenialopcjonalne”!

1) W odpowiednich przypadkach kredgwca" wyja$nia" mo#liwo$&" i* warunki” przeniesienia" kredytu"
hipotecznegalo"innego"kredytodawcy"lub"na"inn!"nieruchomo$&."
2)"(W"odpowiednich"przypadkach)"Je#eli"produkt"obejmuje"ktéridkSENVopcji"wymienionych"poni#ej"w"pkt"5,"
nale#y"wymieni&"te"opcje"i"przedstawi&"krotkie" wyja$nienie" na"temat" okoliczkidbgchitKonsument” mo#e"
skorzysta&" z" danej" opajiszelkich" warunkow" zwilzanych" z" t!I" opgcjtego,” czy" dana" opcja" b%d!ca" cz%3$ci!"
kredytu"zabezpieczonego"hipotek!"lub" poréwnywalnym" zabezpieczeniesz@Z#e" konsument"traci"ochron%"
ustawow!" lub" jak!kolwiek" inn!" ochron%" zazwyczaj" zwilzan!" z" tak!" lgp@raz nazwy podmiotu
udost%pniaj!am tak!"opcj%"(je#eli"njest nim kredytodawca).

3)" Jet#telidana opcja" wil#e" si%" z" zacilgni%ciem" dodatkowego" kredytu," nale#y" przedstawnde komwi"
informacj%" o" ca kowitej" kwocie" kredytu" (w" tym" kredytu" zabezpieczoipegek!h lub" poréwnywalnym"
zabezpieczeniem)wyja$niene, czy dodatkowy kredyt jest zabezpieczony, czy niea$ciwe" stopy"
oprocentowania"oraz"wyja$nienie,"czy"jest"on"regulowany." Takatdkdatkdwego"kredytu"jest"uwzgl%dniana"
w" pierwotnej" ocenie" zdolno$ci" kredytovajje$li" tak" nie" jest," wyja$nia” si%," #e" dost%pno$&" dodatkowej" kwoty"
zale#y"od"dodatkowej"oceny"mo#liwo$ci'sp aty"przez"konsumenta."
4)"Jet#teli"dana"opcja“obejmuje"plan“oszcz%dno$ciowy, 'nale#y"przettadwig&top% ' procentow!."

5)"Mo#liwe" opcje"dodatkowe"to:",,Nadp aty/Niedop gpydcenie"wi%cej"lub" mniej" ni#"rata" zwykle"wymagana"
w strukturze" sp it ,,Przerwy" w" sp acie’{bkresy," w" ktérych" konsument" nie" musi" dokonywag&}, spDgicja"
ponownego" zaci!gni%cia" zad u#en(@io#liwo$&" ponownego" zacilgni%cia" przez" konsumenta" kredytu" ze"
$rodkéw" ju#" pobranych” i" sp aconyctMo#liwo$&" zacilgni%cia" dodatkowego" kredytu" bez" konieczno$ci”
uzyskiwania kolejej" zgody, ,Dodatkowy" zabezpieczony" lub" niezabezpieczony" kre(hgtidnie z pkt 3),
.Karta" kredytowa, ,Powilzany" rachunek" p atniczy™ oraz" ,Powilzany" rachunek" oszcz%dno$ciow
rozliczeniowy."

6)" Kredytodawca" mo#e" zawrze&" w" umowie" o" kreigbgiteczny wszelkie inne opcje oferowane przez
kredytodawc%'"niewspomniane"w"poprzednich"pozycjach.”

Sekcja 11.,Innelprawa! konsumentd’!

1)" Kredytodawca" wyja$nia,” na" czym" poleggprawnienia” przys ugujlce” konsumentonp. prawo do
odst!pienia od umowy o kredyt hipoteczny lub zastanowienia),tym" uprawnienia” przys uguj'ce" ma
odpowiednich przypadkach (np. do przeniesienia, w tym subipgatjak#e"wyszczegodlnia"warum&alizacii
tych"uprawnie',"procedur%,"jak!"musia by"zastosowa&"konsbpiskgtzysta&g/th"uprawnie'(w tym adres,
na jaki jestprzesy ane"powiadomienie"o"odst!pignaraz, w odpowiednich przypadkadtdno$ne”op aty."

2) Kredytodawca informuje konsumenta o okresach na zastanowienienatazist!pienieod umowy o kredyt
hipoteczny, w tym mowy"o"kredyt"hipoteczny"zawieranej'na"odleg 0$&

Sekcja 12.,Skargi™!
1)" W" sekcji" tej" wskazuje" si%" wewn%trzny" punkt" kontalktazw%o" w a$ciwego" dzjaaraz" sposéb," w" jaki"
mo#na"si%"z" nim"kontaktowadres lub numer telefonuyb"osob%"wyznaczon!"do"kontaktéiak#eadres
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strony" internetowej," pod" ktérym" jest" zamieszczomeedurask adania" skarglub inne +réd 0" informaciji
dotycz!ce"tej"procedury

2)" Wskazuje" si%" nazw%" organu" zewn%trznego" w a$ciwego" do" wioassttatiych" skarg” i" odwo a’,
a"w"przypadku"gdy"skorzystanie"z"wewn%trznej" procedury” wnekaegiiggst" warunkiem"wst%pnym" dost%pu”
do takiego organu- wskazuje" si%" ten" fakt,” z" wykorzystaniem" sformu oweskazanego w formularzu

informacyjnym kredytu hipotecznego.

3)" W" przypadku" uméw kredyt hipotecznyawieranych"z" konsumentem" zamieszka ym" w" innym" pa'stwie"
cz onkowskim" kredytodawca" zawiera" informacj%" 0" istnieniu" sieci" -NEAIN
(http://ec.europa.eu/internal_market/fin-net/).

Sekcja 13. ,Niewywi$zywanie! si"! z! obowi$zkéw! wynikaj$cych! z umowy o kredyt hipoteczny:
konsekwencje dla konsumentd
1)"JeSli"niewywilzanie"si%"przez"konsumenta"z"ktéregokolwiek"z" obowi! zk&ajheychh” z" umowy" 0" kredyt"
hipoteczny mo#e" mie&" dla" niego" konsekwencje" finansowe" lub" prawne," kredytodpisag" ro#ne"
najpowszechniejsze"przypadki”(np."op6+nienia"w"sp acie"lub"zaletsp$acie;, nieprzestrzeganie"obowi!zkow"
okre$lonych"w"sekcji"8)"i"wskazuje,"gdzie"mo#na"uzyska&"lemcizégjd owe"informacje."

2)" Dla" ka#dego" z" tych" przypadkéw" kredytodawca" okre$la,” w" wyra+nejd'i"zragumia ej" formie,"
konsekwencje," do" ktorych" mog!" one" prowadzi&." Informacje" 0" pmhakonsekwencjach" s!" wyré#niane"
graficznie.

3) W przypadku gdy nieruamo$&"b%d!ca" zabezpieczeniem" krddghiecznegano#e” zosta&" zwrdcona” lub”
przeniesiona" na" kredytodawc%," je#eli" konsument" nie" wywilzuje" si%" z" obdwilzkekeji" tej" zawiera" si%"
o$wiadczenie" stwierdzajlce" ten" fakt," z" wykorzystaniem" sformu owaskedzanego w formularzu
informacyjnym kredytu hipotecznego.

Sekcja 14.,Informacje!dodatkowe”!
1) W przypadkuumowy" o" kredyt" hipoteczny" zawieranej" na" odlegta$gekcja" b%dzie" zawiera&" dowoln!"

klauzul%"okre$laj!c!"prawo"w a$ciwe"w"odniesieniu"do"umowy"o'tkiateznylub"w a$ciwy"s!d."

2)" Jetteli" kredytodawca" zamierza" kontaktowa&" si%" z" konsumentem" w" exiézyeartia” umowy'd kredyt
hipoteczny w" j%zyku" innym" ni#" j%zyk" arkusza" ESIS," zawiera" si%" stosown!" forhace$la” j%zyk"
komunikaciji.

3) Kredytodawcdub" po$rednik"kredythipoteczneggodaj!"informacj%" 0" prawie" konsumenta" do" otrzymania

Icznie"z"decyzj!"kredytowprojektu umowy o kredyt hipoteczny.

Sekcja 15.,Nadzor”!

Wskazuje"si%"organ"lub"organy"odpowiedzialne"za"nadzér"na" etapie" popnmzedwearcie umowy o kredyt
hipoteczny w ramach procesu kredytowego.
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Za lcznik"nr"3
SPOSOB OBLICZANIA RZECZYWISTEJ ROCZNEJ STOPY OPROCENTOWANIA

1. Rzeczywist! roczn! stop" oprocentowania, stanowilc! ca#kowity koszt kredytu
hipotecznego ponoszorprzez konsumenta, wyra$ony jako warto%& procentowa ca#kowitej
kwoty kredytu hipotecznego w stosunku rocznym, kredytodawca lub po%rednik kredytu

hipotecznego oblicza zgodnie z nast"pujlcym wzorem matematycznym:

ch(ux)“* - li;:Dl(H Xy™

2. PoszczegOdlne litery i symbole u$yte we wzorze oznaczaj!:
X —rzeczywist! roczn! stop” oprocentowania,
m  —numer kolejny ostatniej wyp#aty raty kredytu hipotecznego,
k  —numer kolejny wyp#aty, zatem 1" k' m,
Ck —kwot" wyp#aty kK,
t«  —okres, wyra$ony w latach lub u#amkach lat, mi"dzy dniem pierwszej wyp#aty a dniem
ka$dej kolejnej wyp#aty, zatem t1 = 0,
—numer kolejny ostatniej sp#aty lub wnoszonych op#at,
I —numer kolejny sp#aty lub wnoszonych op#at,
D, —kwot" sp#aty lub wnoszonych op#at,
S —okres, wyra$ony w latach lub u#amkach lat, mi"dzy dniem pierwszej wyp#aty a dniem

ka$dej sp#aty lub wniesienia op#at.

3.W celu obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania przyjmuje si"
nast"pujlce za#o$enia:
a) kwoty wyp#acane i sp#acane przez strony umowy o kredyt hipoteczny nie musz! by&
rowne ani nie musz! by& p#acone w réwnych odst"pach czasu,

b) dat! pocz!tkow! b"dzie data pierwszej wyp#aty raty kredytu hipotecznego,
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C) odst"py czasu mi"dzy datami u$ywanymi w obliczeniach wyra$one b"d! w latach lub
w u#tamkach roku, przy czym rok liczy 365 dni, a w przypadku lat przest"pnych 366 dni,
52 tygodnie lub dwana%cie rownych miesi'cy. Przyjmuje si", $e réwny miesilc ma
30,41666 dni (tj. 365/12), bez wzgl"du na to, czy przypada w roku przest'pnym, czy
nie;

W"przypadku"gdy"odst%py"czasowe"zastosowane"w"obliczeniach"nie"mog!"by&"wyra#one"jako"

liczba"ca kowita"tygodni,”"miesi%cy"lub”lat,"odst%py"te"s!"wyra#ane"jako"liczba"ca kowita"

jednego”z"tych"okresow"w"po !czeniu"z"liczb!"dni."W"przypadku"stosowania"dni:

— liczy si" ka$dy dzie*, wraz z weekendami i %wi"tami,

— réwne okresy, a nast"pnie dni liczy si" wstecz do daty pierwszej wyp#aty,

—  d#ugo%& okresu dni otrzymuje si", wy#!czajlc pierwszy dzie* i w#!czajlc ostatni
dzie*; wyra$a si" j! w latach, dziellc dany okres przez liczb" dni (365 lub 366 dni)
ca#tego roku, liczlc wstecz od ostatniego dnia do tego samego dnia
w poprzedzajlcym roku,

d) wynik oblicze* podaje si" z dok#adno%oci! do co najmniej jednego miejsca po przecinku,
przy czym je$eli cyfra wyst"pujlca po wybranym przez obliczajlcego miejscu po
przecinku jest mniejsza ni$ 5, cyfr* t" pomija si", gdy za% jest wi'ksza albo réwna 5,
cyfr" poprzedzaj!c! zwi"ksza si" o 1,

e) rownanie to mo$e by& zapisane w postaci jednej sumwwykorzystaniem koncepcji
przep#ywow (Ak), ktére mog! by& dodatnie lub ujemneap#acone lub otrzymane

w okresach 1 do k, wyra$onych w latach:

S= iAk(l +X)™

k=1
gdzie:

S —oznacza bie$!ce saldo przep#ywow; je$eli celem jest zachowanie réwnowa$no%ci

przep#ywoéw, warto%& ta b"dzie rowna O.

4. W celu obliczania rzeczywiste] rocznej stopy oprocentowania przyjmuje si"
nast"puj!ce za#o$enia dodatkowe:
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b)

d)

f)

je$eli umowa o kredyt hipoteczny daje konsumentowi swobod" dokonywania wyp#at,
przyjmuje si", $e ca#kowita kwota kredytu hipotecznego zosta#a wyp#acona od razu
i w ca#0%ci,

je$eli umowa o kredyt hipoteczny przewiduje ré$ne sposoby dokonywania wyp#at
z zastosowaniem ré$nych op#at lub ro6$nych stop oprocentowania kredytu hipotecznego,
przyjmuje si", $e ca#kowita kwota kredytu hipotecznego jest wyp#acana
z zastosowaniem najwy$szej mo$liwej op#aty i stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego, majlcych zastosanie do najbardziej rozpowszechnionych
mechanizméw dokonywania wyp#at w danym rodzaju umowy o kredyt hipoteczny,

je$eli umowa o kredyt hipoteczny daje konsumentowi zasadniczo swobod"
dokonywania wyp#at, ale w zale$no%ci od sposobu dokonywania tycat wyp#
wprowadza ograniczenia w odniesieniu do kwoty kredytu hipotecznego i czasu,
przyjmuje si", $e kwota kredytu hipotecznego jest wyp#acana w najwcze%niejszym
przewidzianym w umowie o kredyt hipoteczny terminie i zgodnie z tymi ograniczeniami
wyp#at,

je$eli przez ograniczony okres lub w odniesieniu do ograniczonej kwoty oferuje si"
ré$ne stopy oprocentowania kredytu hipotecznego i r6$n! wielko%& op#at, za stop”
oprocentowania kredytu hipotecznego i op#aty w ca#ym okresie obowi!zywania umowy
o kredyt hipogczny przyjmuje si" stop" najwy$sz! i najwy$sze op#aty,

w przypadku umow o kredyt hipoteczny, w ktérych ustalono sta#! stop" oprocentowania
kredytu hipotecznego w odniesieniu do pocz!tkowego okresu, na koniec ktérego ustala
si" now! stop” oprocentowani&redytu hipotecznego, zmienian! nast"pnie okresowo
zgodnie z uzgodnionym wska+nikiem lub wewn"trzn! stop! referencyjn!, obliczenia
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania dokonuje si* w oparciu o za#o$enie, $e po
zako*czeniu okresu, w ktorym obowilzuje sta#a stopa oprocentowania kredytu
hipotecznego, stopa oprocentowania kredytu hipotecznego jest taka sama jak w chwili
obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania w oparciu o obowi'zuj!c! w tym
czasie warto%& uzgodnionego wska+nika lub wewn"stomy referencyjnej, ale nie
ni$sza ni$ sta#ta stopa oprocentowania kredytu hipotecznego,

je$eli maksymalny pu#ap kredytu hipotecznego nie zosta# ustalony, przyjmuje si’, $e
wynosi on w walucie polskiej rownowarto%& 170 000 euro ustalon! z zastosowaniem
%redniego kursu tej waluty og#oszonego przez Narodowy Bank Polski z dnia obliczania

maksymalnego pu#apu kredytu hipotecznego. W przypadku umow o kredyt hipoteczny —
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9)

h)

z wyjltkiem zobowi!za* warunkowych lub gwarancji ktérych celem nie jest nabycie

lub utrzymanie prawa do nieruchomo%ci, kredytow hipotecznych w rachunku bie$!cym,

kart debetowych z odroczon! p#atno%oci! lub kart kredytowych zak#ada si", $e pu#ap ten

wynosi w walucie polskiej rownowarto%& 1500 euro ustalon! z zastosowaniem

%redniego kursu tej waluty og#oszonego przez Narodowy Bank Polski z dnia obliczania

maksymalnego pu#apu kredytu hipotecznego,

w przypadku umow o kredyt hipoteczny innych ni$:

— umowy o kredyt w rachunku bie$!cym,

— umowy o kredyt hipoteczny zawarte na czas nieokre%lony adyaninem sp#aty
do 12 miesi'cy, z ktérej konsument korzysta jako tymczasowego rozwilzania
finansujlcego, przechodz!c na inne rozwi'zanie finansujlce w odniesieniu do danej
nieruchomo%ci (kredyt pomostowy),

— umowy o kredyt hipoteczny, w ktorych wysokdéagita#u do sp#aty jest oparta na
okre%lonej w umowie procentowej warto%ci danej nieruchomo%ci w momencie
sp#aty lub sp#at kapita#u (umowy o kredyt z udzia#em w kapitale),

— umowy o kredyt hipoteczny funkcjonuj!ce jako gwarancja dla innej, odr"bnej, ale
dodatkowej transakcji i w ramach ktorej kapita# zabezpieczony na nieruchomo%oci
jest wyp#acany jedynie w przypadku zaj%cia zdarzenia lub zdarze* okre%lonych
w umowie (zobowi!zania warunkowe lub gwarancje),

i umoéw o kredyt odnawialny, o ktérych mowa w za#eseh przedstawionych w lit. i, j,

k, | oraz m:

() je%eli nie mo$na ustali& terminu lub kwoty sp#aty kapita#u, do ktérej jest
zobowilzany konsument, zak#ada si", $e sp#ata przypada w najwcze%niejszym
terminie przewidzianym w umowie o0 kredyt hipoteczny przy zastosowaniu
najni$szej kwoty przewidzianej w umowie o kredyt hipoteczny,

(i) je%eli nie mo$na ustali& odst'pu czasowego mi'dzy pierwsz! wyp#at! a dat!
pierwszej p#atno%ci, do ktérej jest zobowilzany konsument, zak#ada si", $e jest to
odst"p najkrotszy,

w przypadku gdy na podstawie umowy o kredyt hipoteczny lub za#o0$e* okre%lonych

wlit. g, i, j, k, | oraz m nie mo$na ustali& terminu lub kwoty p#atno%ci, do ktorej jest

zobowilzany konsument, zak#ada si", $e p#atno%& przypada zgodnie z terminami

i warunkami wymaganymi przez kredytodawc", a je%li te nie s! znane, zak#ada si", $e:

() odsetki podlegaj! zap#acie wraz ze sp#at! kapita#u,
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)

K)

(i) op#aty niezwilzane z odsetkami wyra$one w pojedynczej kwocie podlegaj!
zap#acie w dniu zawarcia umowy o kreapgbteczny,

(i) op#aty niezwilzane z odsetkami wyra$one jako szereg p#atno%.ci podlegaj! zap#acie
w regularnych odst"pach czasu, pocz!wszy od dnia pierwszej sp#aty kapita#u, przy
czym w przypadku gdy kwoty takich p#atno%.ci nie s! znane, zak#ada sittybe kw
te s! jednakowe,

(iv) p#atno%& ko*cowa rozlicza ewentualne saldo kapita#u pozostajlcego do sp#aty,
odsetek i innych op#at,

w przypadku kredytu hipotecznego w rachunku bie$!lcym przyjmuje si", $e ca#kowita

kwota kredytu hipotecznego zosta#a wyp#acona w ca#0%.ci i na ca#y okres obowilzywania

umowy o kredyt hipoteczny. Je$eli okres obowilzywania umowy o kredyt hipoteczny w

rachunku bie$!lcym nie jest znany, obliczenia rzeczywistej rocznej stopy

oprocentowania dokonuje si* przy za#o$eniu, $e czas trwan@vyurn kredyt
hipoteczny wynosi trzy miesi'ce,

w przypadku kredytu pomostowego przyjmuje si’, $e ca#kowita kwota kredytu

hipotecznego zosta#a wyp#acona w ca#0%ci | na ca#y okres obowilzywania umowy

o kredyt hipoteczny. Je$eli okres obowilzywania umowyredyt hipoteczny nie jest

znany, obliczenia rzeczywiste] rocznej stopy oprocentowania dokonuje si" przy

za#o%eniu, $e czas trwania umowy o kredyt hipoteczny wynosi dwana%cie miesi'cy,

w przypadku umowy o kredyt odnawialny innej ni$ kredyt w rachunku bie$!cym

i kredyt pomostowy zak#ada si", $e:

(i) w przypadku umow o kredyt hipoteczny, ktérych celem jest nabycie lub utrzymanie
praw do nieruchomo%oci, kredyt jest przyznawany na okres dwudziestu lat,
pocz!wszy od daty pierwszej wyp#aty, a p#atno%& ko*aukeayvana przez
konsumenta rozlicza ewentualne saldo kapita#u pozostajlcego do sp#aty, odsetek
i innych op#at; w przypadku umow o kredyt hipoteczny, ktérych celem nie jest
nabycie lub utrzymanie praw do nieruchomo%ci lub w ktorych wyp#aty s!
dokonywane zapomoc! kart debetowych z odroczon! p#atno%ci! lub kart
kredytowych, okres ten wynosi jeden rok,

(i) kapita# jest sp#acany przez konsumenta w rownych p#atno%ciach miesi"cznych, przy
czym pierwsza p#atno%g& jest dokonywana w miesilc po pierwsze] wyp#acie.
Jadnak$e w przypadkach gdy sp#ata kapita#u musi nast!pi& w ca#0%ci, w jednej

p#atno%ci, w ramach ka$dorazowego okresu p#atno%ci, zak#ada si’, $e kolejne
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wyp#aty i sp#aty ca#ego kapita#u przez konsumenta nast'puj! w okresie jednego
roku. Odsetki i inne op#asgosuje si" odpowiednio do tych wyp#at i sp#at kapita#u
oraz zgodnie z postanowieniami umowy o kredyt hipoteczny,

Do celéw niniejszej litery umowa o kredyt odnawialny oznacza umow" o kredyt
hipoteczny na czas nieokre%lony i obejmuje kredyty hipoteczne, ktére podlegaj!
pe#nej sp#acie w cilgu pewnego okresu lub po jego zako*czeniu, ale w ramach
ktérych po dokonaniu sp#aty istnieje mo$liwo%& dokonania ponownej wyp#aty,

w przypadku zobowilza* warunkowych lub gwarancji uznaje si", $e ca#kowita kwota

kredyu hipotecznego zostaje wyp#acona w ca#o%ci jednorazowo w terminie

wczeY%niejszym spo%rod poni$szych:

(i) najpo+niejszy termin wyp#aty dopuszczalny w ramach umowy o kredyt hipoteczny
b"d!cej potencjalnym +rod#em zobowi!zania warunkowego lub gwarancji,

(i) w przypadku odnawialnej umowy o kredyt hipoteczny na ko*cu okresu
pocz!tkowego poprzedzajlcego odnowienie umowy,

w przypadku umoéw o kredyt hipoteczny z udzia#em w kapitale:

() uznaje si", $e p#atno%ci dokonywane przez konsumentéw przypadaj!
w najpé+niejszym terminie lub najpdé+niejszych terminach dopuszczalnych na mocy
umowy o kredyt hipoteczny,

(i) zak#ada si", $e procentowe wzrosty warto%ci nieruchomo%ci stanowilcej
zabezpieczenie umowy o kredyt hipoteczny z udzia#em w kapitale oraz stopa
ewentualnegavska+nika inflacji, o ktorym mowa w umowie, stanowi! wielko%&
procentow! réwn! bie$!cej docelowej stopie inflacji publikowanej przez bank
centralny lub poziomowi inflacji w momencie zawierania umowy o kredyt
hipoteczny notowanemu w pa*stwie cz#onkowskim, kigrym znajduje si"
nieruchomo%&, w zale$no%oci od tego, ktéra z tych wielko%ci jest wi"ks#g, lub 0O

jeseli te wielko%ci procentowe s! ujemne.
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Za lcznik"nr'4
JZa lcznik"nr'l

FORMULARZ!IINFORMACYJNY!DOTYCZ CY!KREDYTU! KONSUMENCKIEGO

1. Imi",!nazwisko!(nazwa)'iladres!(siedziba)'kredytodawglub!po#rednika'kredytowego

Kredytodawca: Dane identyfikacyjne:
(Adres,"z"ktorego"ma"korzysta&"konsument)

Adres:

(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charaktepcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Po#redniklkredytowy:” Dane identyfikacyjne:
(Adres,"z"ktorego"ma"korzysta&"konsument)

Adres:

(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

2. Opis!g%ownych!cech!kredytu

Rodzaj kredytu

Ca%kowitalkwota!kredytu
Maksymalna"kwota/suma"(je#eli"nie"przewidziano"
maksymalnej kwoty) wszystkicbrodkow"pieni%#nych,"
ktérezostan!"Panu/Pani"udost%pnione

Terminy!ilspos6b!wyp%aty'kredytu
W"jaki"spos6b"i"w"jakim"terminie"otrzyma
Pan/Pani"$rodki"pieni%#ne

Czas!obowi$zywania!lumowy

Zasady!ilterminy!sp%aty!kredytu

—b%dzie"Pan/Pani"musia /a"dokona&"sp aty"na"nagt¥bpeattinkach:
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—kwota,"liczba"i"cz%stotliwo$&"p atno$ci“rat"kredytutkemskiego:
— odsetki"lub”op aty"b%d!"podlega&"sp acie"w"nasyspopob:

Ca%kowita!kwota!do!zap%aty!przez!lkonsumenta
Jest to sumaszystkich"$rodkow"pieni%#nych,
ktore"kredytodawca'"udost%pnia"Panu/Pani,"oraz
wszelkie"koszty,"ktére"zobowilzany/a"b%dzie
Pan/Pani"ponie$&"w"zwi!zku"z"umow!"o"kredyt

(suma"ca kowitego"kosztu"kredytu"i"ca kowitej"kwotstjkog

Kredyt!wi$zany!lub!w!formie odroczonej
pY%atno#ci

— opis"towaru"lub"us ugi:

—cena:

Wymagane zabezpieczenia kredytu
Zabezpieczenie,"jakie"b%dzie"Pan/Pani"musia /a
przedstawi&"w"zwilzku"z"'umow!"o"kredyt

—rodzaj zabezpieczenia kredytu:

Informacja, czy umowa o kredyt przewiduje
gwarancj"!sp%aty!ca%kowitej'kwoty'kredytu
wyp%aconej!naljej!podstawie

Jetteli" zgodnie" z" postanowieniami” umowy" 0" kr
p atno$ci" dokonywane" przez" Pana/Pani!" nie" s!" zali
do" spaty" cakowitej" kwoty" kredytu,” ale" b
wykorzystywane do zgromadnia“kapita u"przez"okres|
na" zasadach" okre$lonych" w" umowie" 0" kredyt" I
umowie dodatkowej, to umowa o kredyt nie przewid
gwarancji"sp aty"ca kowitej"kwoty"kredytu"wyp actme
jej podstawie

3. Koszty kredytu

Stopa oprocentowania kredytu oraz warunki
jej zmiany

— stopa oprocentowania kredytu:

— stopa“sta a"lub"zmienna"z"podaniem"stopy"referenogjheg|
zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowania:
—wszystkie"stosowane"stopy"procentowe"w'"czasie"obowi!z/wani
umowy oraz ich okres stosowania:
(Jet#eli"umowa"o"kredyt"przewiduje"ré#ne"stopy"oprocentowdarg/eti'
okresach"obowi!zywania"umowy)

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania
Jest"to"ca kowity"koszt"kredytu“ponoszony“przez
konsumenta,"wyra#ony"jako"warto$&"procentowa
ca kowitej"kwoty"kredytu"w"stosunku'rocznym
przedstawiona,"aby"pomaéc"Panu/Pani
w"poréwnaniu*oferowanych"kredytéw

— rzeczywista roczna stopa oprocentowania:
—reprezentatywny"przyk ad:
— za o#enia"przyj%te"do"obliczenia“rzeczywistej"jtatopg " oprocentsania:

Obowi$zek!zawarcialumowy!dodatkowej

Do uzyskania kredytu lub do wuzyskania go
oferowanych warunkach jest konieczne zawarcie
przez"Pana/Pani!"umowy"dodatkowej,
w"szczegolno$ci"umowy"ubezpieczenia“lub"innej
umowy." Je#eli" koszty" tych" usug" nie" sHarne|
kredytodawcy,"to"nie"s!"one"uwzgl%dnione"w"rzeczj\
rocznej stopie oprocentowania.

— obowi!zek"zawarcia"umowy"dodatkowej,"w"szczegblno$citymo
ubezpieczenia: tak/nie

— rodzaj ubezpieczenia oraz jego koszt:

— obowilzek"skorzystania“z"us utptatkowej: tak/nie

—rodzaj"us ugi"dodatkowej"oraz"jej"koszt:

Koszty,'ktore!zobowi$zany/a!b"dzie!Pan/Pani
ponie#'lw!zwi$zku!zlumows$!o!kredyt

Koszty"prowadzenia"jednegolub"kilku"rachunkow' /"

dokonywania"wp at"i"wyp at"$rodkéw"pieni%#nych-

Koszty"korzystania"z
kredytowej)*

instrumentéw"p atniczych" (ay"

Inne"koszty,"ktére"konsument"jest"zobowi!zany"ponie

zwilzku"z"umow!-
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Warunki,"na"jakich"koszty"zwi'zane"z"umow!
0"kredyt"mog!"ulega&"zmianie-

Op aty"notarialne-

Skutek!braku!p%atno#ci

Brak" p atno$ci® mo#e" mie&" dla" Pani/Pana" po
konsekwencje"(np."sprzeda#"zaj%tych"w"toku"post%]
egzekucyjnego” rzeczy" ruchomych” lub" nieruchomo$
mo#e"utrudni&"otrzymanie"kredytu." Skutki*braku"p &t
mog!"by&"dla"PanadRi nast%puj!ce:

—w"przypadku"braku"lub"opé+nienia”p atno$ci'mot#e"RidnéRE&
obcil#ony/a"nast%puj!cymi“op atami:
— stopa“oprocentowania“zad u#enia"przeterminowanego:

4. Inne!'wa&nelinformacje

Odst$pienielod!umowy
W terminie 14 dni od dniaawarcia umowy ma
Pan/Pani"prawo"do"odst!pienia"od"umowy:

tak/nie

SpY%atalkredytu!przed!terminem!okre#lonym

w umowie
Ma"Pan/Pani"prawo"w"ka#dym"czasie"do"sp aty
ca o$ci" lub" cz%$ci" kredytu" przed" terminem” okre$
w umowie

o ile przewidziano w umowie prowizja"za"sp at%"kredytu" przed"terminem'
sposéb“jejustalania:

Uprawnienie!kredytodawcy!do!zastrze&enia!prowizji'2
sp%at"lkredytu!przed!terminerh

w" przypadku" sp aty" kredytu" przed" terminem" okre$lonynmaewie" poniesie
Pan/Pani"nast%puj!ce"koszty:

Sprawdzenie w bazie danych

Jetteli" kredytodawca" odmowi® Panu/Pani” udzie
kredytu konsumenckiego na podstawie inform
zawartych"w"bazie"danych,"jest"zobowi!zany"niezwiet
przekaza&" Panu/Pani" bezp atn!" informacj%" 0" wyr
tego sprawdzenia orazskaza&"baz%"danych,"w"ktorej!
sprawdzenia dokonano

zosta /a"Pan/Pani"sprawdzony/a"w"bazie"danych:

Prawo do otrzymania projektu umowy o kredyt
Ma Pan/Pani prawo do otrzymania, na wniog
bezp atnego" projektu” umowy" 0" kredyt" konsume
chyba" #e" w" chwili" gdy" zg asza" Pan/Pani" takie" #!d
kredytodawca" nie" wyra#a" woli" zawarcia" z" Panem/|
umowy

ma"Pan/Pani"prawo"do"bezp atnego“otrzymania“egzenpptgekal " umowy”o"
kredyt

Czas!obowi$zywanialformularza

niniejsza"informacja“zachowuje"wa#no$&tod

5. Dodatkowelinformacje!podawane!w!przypadku!sprzedad&ys%ug!finansowych!nalodleg%o#'

a) dane kredytodawcy

Kredytodawca/w stosownych przypadkach

przedstawiciel'kredytodawcy!w!pa+stwie!
cz%onkowskim,!w!ktérym!Pani/Pan!mieszKa:

Dane identyfikacyjne:
(Adres,"z"ktorego"ma"korzysta&"konsument)

Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta m&harakter opcjonalny)
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Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Rejestr*

(Wskazanie"organu,"ktory"zarejestrowa "dzia alnofigttadawcy"wraz
z podaniem numeru w tym rejestrze)

Organ nadzoru*

b)"dane"dotycz!catmowy

Odst$pienielod!umowy

—ma"Pan/Pani"prawo"do"odst!pienia"od"umowy:"tak/nie
—spos6b“odst!pienia“od"umowy:

— adres,"na"ktéry"nale#ty"przekaza&"o$wiadczenie"démsthml "umowy
—termin"na"skorzystanie"z"prawa"do"odst!pienia"od"umowy:

— skutkinieskorzystania"z"prawa"do"odst!pienia"od"umowy:

Wybér!prawalw%a#ciwego
Do"zawartej"z"Panem/Pani!"umowy"o"kredyt
b%dzie"mia 0"zastosowanie"prawo:

Postanowienie!lumowy!dotycz$celwyboru!prawal
w%a#ciwego!lublw%a#ciwegors$du

(Wskazanie"w a$ciwegmstanowienia umowy)

Prawo!w%af#ciwe!dlalzobowi$za+!pozaumownych!
wynikaj$cych!z!kontaktéw!handlowych!maj$cych!
miejsce przed zawarciem umowy:

J"zyklumowy/j"zyk!lkomunikacji *

— informacje"i"warunki"umowy"b%d!"podawane"w"j%zyKu """
— za"Pana/Pani"zgod!"w"okresie"obowi!zywania"umowydyKizamierzamy"si
z"Panem/Pani!"porozumiewa&"w"j%zyku:

¢)"dane"dotycz!ce"odwo a'

Pozas$dowe!rozstrzyganie!sporéw

— przys uguje" Panu/Pani" prawo" korzystania" z" pozas!@dwegstrzyganiz
sporéw:

tak/nie

— zasady"dost%pu"do"procedury"pozas!dowego"rozstrzygania's

" Kredytodawca" lub" po$rednik” kredytowy" wype nia" odpowiednie" pole,” w" przypadku" gdy"
informacja dotyczy danego kredytup"wskazuje,"#e"dana"informacja"tego"rodzaju”kredytu”nie"

dotyczy’
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Zalcznik nr 5

JZa lcznik"'nr'2

FORMULARZ!IINFORMACYJNY!DOTYCZ CY!KREDYTU!KONSUMENCKIEGO!W!
RACHUNKU!IOSZCZ-DNOOCIOWO -ROZLICZENIOWYM

1. Imi",!nazwisko!(nazwa)'iladres!(siedziba)'kredytodawglub! po#rednika'kredytowego

Kredytodawca: Dane identyfikacyjne:
(Adres,"z"ktérego"ma"korzysta&"konsument)

Adres:

(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Po#rednik!kredytowy:* Dane identyfikacyjne:
(Adres,"z"ktérego"ma"korzysta&"konsument)

Adres:

(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta m&harakter opcjonalny)

2. Opis!g%ownych!cech!kredytu

Rodzaj kredytu

Ca%kowitalkwota!kredytu

Maksymalna" kwota/suma" (je#eli" nie" przewidzi
maksymalnej" kwoty)" wszystkich" $rodkow" pieni%#
ktérezostan!"Panu/Pani"udost%pnione

Czasobowi$zywanialumowy

Prawo! kredytodawcy! do! &$dania! sp%aty! kredy
w dowolnym momencié&

B%dzie"'mo#na“#!da&"od"Pana/Pani,"w"dowolnym
momencie,"sp aty"pe nej"kwoty"kredytu
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3. Koszty kredytu

Stopa oprocentowania kredytu oraz warunki
jej zmiany

stopa oprocentowania kredytu:
stopa“sta a"lub"zmienna"z"podaniem"stopy"referencyjnej
maj!cej"zastosowanie"do"pierwotnej"stopy"oprocentowania

Koszty*

Informacja" 0" wszelkich" kosztach," ktére" zobowi!zal
b%dzie"Pan/Pani"ponie$&"w"zwilzku

z umow!"o"kredyt,"w"szczegdblno$ci“o"odsetkach,

op atach,"prowizjach,"podatkach,"mar#ach"oraz
kosztach"us ug"dodatkowych

— op aty"stosowane"w"czasie"obowilzywania"umowy:

Warunki,"na"jakich"koszty"zwilzane"z"umow!

0"kredyt"'mog!"ulega&"zmianie-

Skutek braku!p%atno#ci

Skutki"braku"p atno$ci"mog!"by&"dla"Pana/Pani"npst%pu

— w"przypadku“braku"lub"opé+nienia"p atno$ci"mo#e"REndRER&
obcil#ony/a"nast%puj!cymi“op atami:

— stopa"oprocentowania'"zad u#enia"przeterminowanego:

4. Innelwa&nehformacije

Rozwi$zanie!lumowy!olkredyt

Warunki'i"spos6b"rozwilzania"umowy"o"kredyt:

Sprawdzenie w bazie danych

Jetteli" kredytodawca" odmoéwi® Panu/Pani” udzie
kredytu konsumenckiego na podstawie inform
zawartych"w"bazie"danych,"jest"zobowilzany"niezwie!
przekaza&Panu/Pani" bezp atn!" informacj%" 0" wyniK
tegosprawdzenia“oraz"wskaza&"baz%"danych,"w"ktor
tego sprawdzenia dokonano

kel

Czas!obowi$zywanialformularza

Niniejsza"informacja“zachowuje"wa#no$&"od"do

5. Inne!wa&ne!informacje! dotycz$ce! umowy! o! kredyt! przeduj$cej! odroczenie! p%atnotci! lub! zmian®! sposobu! sp%atprzypadku gdy
konsumentljestlw!zw%oce!ze!spYat$!zad%u&eniawyegaumowy!o!kredyt

Zasady'ilterminy!sp%aty'kredytu

b%dzie"Pan/Pani"musia /a"dokona&"sp aagtdapuj!cych"warunkach:
reprezentatywny" przyk ad"wraz"z"kwot!,"liczb!"i&tadbwvo$ci! p atno$ci
rat kredytu konsumenckiego:

Ca%kowitalkwota!do!zap%aty!przez!konsumenta

Sp%atalkredytu!przed!terminem!okre#lonym

w umowie

Ma Pan/Pani prawo Wa#dym"czasie"do"sp aty

ca o$ci" lub" cz%%$ci" kredytu" przed" terminem" okre$
w umowie

O ile przewidziano w umowie prowizja"za"sp at%"kredytu“przed"terminem
sposéh“jej'ustalania:

6. Dodatkowelinformacje!podawane!w!przypadku!sprzeda&ys%ug!finansowych!nalodleg%o#'

a) dane kredytodawcy

Kredytodawca/w stosownych przypadkach
przedstawiciel'kredytodawcy!w!pa+stwie!
cz%onkowskim,!'w!ktérym!Pani/Pan!mieszka:

Dane identyfikacyjne:
(Adres,"z"ktorego"ma"korzysta&"konsument)

Adres:
(siedziba)
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Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Rejestr* (Wskazanie"organu,"ktory"zarejestrowa "dzia alnofigttaawcy"wraz
z podaniem numeru w tym rejestrze)

Organ nadzoru*

b)"dane"dotycz!ce"umowy

Odst$pienielod!umowy

Ma"Pan/Pani"prawo"do"odst!pienia”“od"umowy — tak/nie

w terminie 14 dni: — sposob"odst!pienia“od"umowy:

— adres,"na"ktory"nale#y"przekaza&"o$wiadczenie"aéisthm "umowy:
—termin"na"skorzystanie"z"prawa"do"odst!pienia"od"umowy:

— skutki"nieskorzystania"z"prawa"do"odst!pienia“od"umowy

Wybor!prawalw%atciwego

b%dzie"mia 0"zastosowanie"prawo:

Postanowienie! umowy! dotycz$ce! wyboru! praw{ Wskazanie"w a$ciwego"postanowienia"umowy:
w%a#ciwego!lubw%a#ciwegors$du

Prawo! w%atciwego! dla! zobowi$zagdzaumownych
wynikaj$cych! z! kontaktéw! handlowych! maj$cych
miejsce przed zawarciem umowy:

J"zyklumowy/j"zyk!lkomunikacji * —informacje"i"warunki"umowy"b%d!"podawane"w"j%zyKu:"""
— za"Pana/Pani"zgod!"w" okresie" obowilzywania" umowydykizamieramy
si%"z"Panem/Pani!"porozumiewa&"w"j%zyku:

c)"dane"dotycz!ce"odwo a'

Pozas$dowe!rozstrzyganie!sporow — przys uguje" Panu/Pani" prawo" korzystania" z" pozas!ddwezgirzyganie
sporow:

tak/nie

— zasady"dost%pu"do”procedury”pozas!dowego"rozstrzygagia"sp

Kredytodawca" lub" po$rednik" kredytowy" wype nia" odpowiednie" pole," w" przypadku" gdy"
informacja"dotyczy"danego”kredytu,"lub"wskazuje,"#e"dana"informacja"tego"rodzaju”kredytu”nie"
dotyczy”
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Za !cznik"nr'6
,Za lcznik"nr'4

SPOSOB!OBLICZANIAIRZECZYWISTEJIROCZNEJ!STOPY!OPROCENTOWANIA

1." Rzeczywist!" roczn!" stop%" oprocentowania," stanowi!c!" ca kowity" koszt" kredytu" ponoszony"
przez" konsumenta," wyra#ony" jako" warto$&" procentowa" ca kowitej" kwoty" kredytu" w" stosunku"
rocznym," kredytodawca" lub" po$rednik" kredytowy" oblicza" zgodnie" z" nast%pujlcym" wzorem"
matematycznym:

kzl:;‘ck(ux)“* = li;:Dl(H Xy

2."Poszczegdlnelitery"i"symbole"u#yte"we"wzorze"oznaczaj!:
X —rzeczywist!"roczn!"stop%"oprocentowania,
m —numer“kolejny"ostatniej"wyp aty"raty"kredytu
k —numer“kolejny"wyp aty,"zatem"1"<""k"<""'m,
Ck — kwot%"wyp aty"k,

tx — okres,"wyra#ony"w"latach"lub"u amkach"lat," mi%dzy"dniem"pierwszej"wyp aty"a"dniem"
ka#dej"kolejnej"wyp aty,"zateq+t0,

m'—numer"kolejny"ostatniej"sp aty"lub"wnoszonych"op at,
| —numer“kolejny"sp aty"lub"wnoszonych"op at,
D, —kwot%"sp aty"lub"wnoszonych"op at,

S — okres,"wyra#ony"w"latach"lub"u amkach"lat,"mi%dzy"dniem"pierwszej"wyp aty"a"dniem"
ka#dej"sp aty"lub"wniesienia"op at.

3. W" celu"” obliczenia" rzeczywistej" rocznej" stopy" oprocentowania” przyjmuje" si%" nast%puj'ce"
za o#enia:
1) umowa"o"kredyt"b%dzie" obowilzywa&"przez"czas,"na"ktory"zosta a"zawarta,"a" kefdytodawc
i konsument"wype ni!"zobowi!zania"wynikaj!ce"z"umowy"o"kredyt"w"terminach"okre$lonych"
w tej umowie;
2) kwoty"wyp acane"i"sp acane"przez"strony"umowy"o"kredyt"konsumencki'nie"musz!"by&"rowne"
ani"nie"musz!"by&"p acone"w"rownych"odst%pach"czasu;
3) dat!"pocz!tkow!"b%dzie"data"pierwszej"wyp aty"raty"kredytu;
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4) o0dg%py" czasu" mi%dzy" datami" u#ywanymi” w" obliczeniach"” wyra#one" b%d!" w" latach” lub" w"
u amkach" roku," przy" czym" rok" liczy" 365" dni," a" w" przypadku" lat" przest%pnych" 366" dni,"
52tygodnie" lub" dwana$cie" rownych" miesi%cy." Przyjmuje" si%," #e" réwny" miesilc" ma"
30,41666 dnit{."365/12),"bez"wzgl%du"na"to,"czy"przypada"w"roku"przest%pnym,“czy"nie

5) wynik"oblicze™podaje"si%"z"dok adno$ci!"do"co"najmniej"jednego"miejsca’po”przecinku, " przy"
czym"je#eli" cyfra"wyst%puj'ca” po" wybranym" przez" obliczajlcego” miejscu’” pokpl pest"
mniejsza"ni#"5," cyfr%"t%" pomija“si%," gdy"za$"jest" wi%ksza"albo"rowna"5," cyfr%" poprzedzaj'c
zwi%ksza"si%"0"1;

6) rownanie" to" mo#e" by&" zapisane" w" postaci” jednej" sumy" z" wykorzystaniem" koncepc;ji"
przep ywow" (A)," ktére" mog!" by&" dodatnie” lub" ujemneZap acone" lub" atymane
w okresach"1"do"k,"wyra#onych"w"latach:

S= iAk(H Xy

k=1
gdzie:

S — oznacza" bie#!ce" saldo" przep ywow;" je#eli" celem” jest” zachowanie" rownowa#no$ci”
przep ywow,"warto$&"ta"b%dzie"rowna"0.

4. W celu obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowaniyjmuje” si%" nast%puj!ce"”
za o#enia"dodatkowe:

1) je#eli"umowa"o"kredyt"daje"konsumentowi"swobod%"dokonywania"wyp at,"przyjmuje”si%,"#e"
ca kowita"kwota"kredytu“zosta a"wyp acona“od"razu"i"w"ca o$ci;

2) je#eli"umowa" 0" kredyt" daje" konsumentowi" zasadniczo" swobod%" dokonywania" wyp at," ale"
przewiduj!c"ro#ne"sposoby"dokonywaniatych"wyp at,"wprowadza"ograniczenia"kwotowe"lub"
czasowe" dotycz!ce" kredytu,” przyjmuje" si%," #e" kwota" kredytu" zosta a" wyp acona"
w hajwcze$niejszym"przewidzianym"w"umowie"terminie"i"zgodnie"z"tymi"limitami"wyp at;

3) jet#eli" umowa" 0" kredyt" przewiduje" ré#ne" sposoby" dokonywania" wyp at" z" zastosowaniem"
ro#nych"op at"lub"ré#nych"stép" oprocentowania"kredytu," przyjmuje”si%,"#e" ca kowita"kwota
kredytu"jest"wyp acana"z"zastosowaniem'"najwy#szej"mo#liwej"opoaty'dfsocentowania
kredytu," majlcych" zastosowanie" do" najbardziej" rozpowszechnionych” mechanizmow"
dokonywania"wyp at"w"danym"rodzaju"umowy"o"kredyt;

4) w" przypadku" kredytu" w" rachunku" oszcz%dno$ecazhiozeniowym" przyjmuje" si%," #e"
ca kowita"kwota"kredytu"zosta a"wyp acona"w"ca o$ci"i"na"ca y"okres"obowilzywania"umowy"
0" kredyt." Je#eli" okres," na" jaki" udzielono" kredytu" w" rachunku" oszcz%dno$ciowo
-rozliczeniowym, nie jest znany, obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania
dokonuje"si%"przy"za o#eniu,"#e"czas" "trwania"kredytu"wynosi"trzy"miesi'ce;

5) w" przypadku" kredytu," innego" ni#" w" rachunku" oszcz%dno$aitiazeniowym,
podlegajlcego”pe nej"sp acie"w"cilgu"jakiego$" okresu"lub" po"jego"zako'czeniu"i"w"ramach"
ktorego,"po"dokonaniu'sp aty,"istnieje"mo#liwo$&"dokonania"ponownej"wyp aty,"gdy"umowa"
o"kredyt"ten"zawarta"zosta a"na"czas"nieokre$lony,"zak ada"si%,"#e:
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a) kredytu" udziela" si%" na" okres" jednego” roku," pocz!wszy" od" dnia" pierwszej" wyp aty,"
i p atno$&"ko'cowa"dokonana”przez"konsumenta”pokrywa"ewentualny"kapita "pozostajlcy"
do"sp aty,"ewentualne”"odsetki"i"inne"op aty,

b) kapita "jest"sp acany"przez"konsumenta"w"réwnych"p atno$ciach"miesi%cznych,"przy"czym"
pierwsza" p atno$&" jest” dokonywana” po" up ywie" miesilca" od" daty" pierwszej" wyp aty."
Jednak#e"w"przypadkach"gdy"sp ata"kapita u"musi"nast!pi&"w"ca o$ci,"w"jednej"p atno$ci,"
w'"ramach"ka#dorazowego"okresu"p atno$ci,"zak ada"si%,"#e"kolejne"wyp aty"i"sp aty"ca ego”
kapita u" przez" konsumenta" nast%puj!" w" okresie" jednego" roku." Odsetki" i"

i" inne" op aty"
stosuje"si%"odpowiednio"do"tych"wyp at"i"sp at"kapita u"oraz"zgodnie"z"ustaleniami"umowy"
0 kredyt;

6) w'"przypadku"umowy"o"kredyt"inny"ni#"kredyty,"o"ktérych"mowa"w"pkt"4"i"5:

a) je#eli" nie" mo#na" ustali&" terminu” lub" kwoty" sp aty" kapita u," do" ktérej" jest" zobowi!zany"
konsument, ak ada"si%,"#e"sp aty"dokonano"w"najwcze$niejszym"terminie"przewidzianym"
w"umowie"o"kredyt"z"zastosowaniem"najni#szej"kwoty"przewidzianej"w"umowie"o"kredyt,

b) je#eli" data" zawarcia" umowy" 0" kredyt" nie" jest” znana," zak ada" si%," #e" dzie™ pierwszej"
wyp aty"to"dzie" ustalony"na"podstawie"najkrétszego" odst%pu” czasu" mi%dzy"tym"dniem"a"
dniem"pierwszej"p atno$ci,"do"ktorej"jest"zobowi!zany"konsument;

7) jetteli"na"podstawie"umowy"o"kredyt"lub"za o#e" okre$lonych"w" pkt"4—6"nie" mo#na" ustali&"
terminu”lub”kwoty"p atno$cdp"ktorej"jest"zobowilzany"konsument,”zak ada"si%,"#e"p atno$ci”
dokonano"zgodnie" z"terminami"i" warunkami"wymaganymi" przez" kredytodawc%," a" je#eli" te"
nie"s!"znane,"zak ada"si%,"#e:

a) odsetki"podlegaj!"zap acie"wraz"ze"sp at!"kapita u,

b) op ata"inna"ni#"odsetki"wyra#ona"w"pojedynczej'kwocie"podlega“zap acie"w"dniu"zawarcia"
umowy o kredyt,

C) op aty"inne"ni#"odsetki"wyra#one"jako"szereg"p atno$ci'podlegaj!"zap acie"w"regularnych"
odst%pach”czasu," pocz!wszy" od" dnia" pierwszej" sp aty"kapita u," przy" czym'diktprzypa
gdy"kwoty"takich"p atno$ci"nie"s!"znane,"zak ada"si%,"#e"kwoty"te"s!"jednakowe,

d) p atno$&"ko'cowa"pokrywa"ewentualny"kapita "pozostajlcy"do"sp aty,"ewentualne"odsetki"
i"inne"op aty;

8) je#eli"maksymalny”pu ap"kredytu'nie"zosta "ustalony,"przyjmuje”si%,"#e"wynosi"on"w"walucie"
polskiej" rownowarto$&" 1500" euro"” ustalon!" z" zastosowaniem" $redniego" kursu" tej" waluty"
0g 0szonego" przez" Narodowy" Bank" Polski" z" dnia" obliczania" rzeczywistej" rocznej" stopy"
oprocentowania;

9) jetteli"dla"danego"okresu"lub"dla"danej"kwoty"oferuje"si%"ré#ne"stopy"oprocentowania"kredytu"
i" ré#n!" wysoko$&" op at," za" stop%" oprocentowania” kredytu" i"* op aty" w" ca ym" okresie"

obowi!zywania"umowy"o"kredyt"przyjmuje"si%"najwy#sz!"stop%"i"najwy#sze"op aty;
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10) w"przypadku"umow" o"kredyt"konsumencki,"w"ktorych" ustalono”sta !" stop%" oprocentowania”
kredytu" w" odniesieniu” do" pocz!tkowego" okresu," na" koniec" ktdrego" ustala" si%" now!" stop%"
oprocentowania,” ktéra" nast%pnie” jest" okresowo" zmieniana" zgodnie" z" uzgodnionym"”
wska+nikiem,"rzeczywist!"roczn!"stop%"oprocentowania"oblicza"si%"na"podstawie"za o#enia,
#e"po"zako'czeniu"okresu,"w"ktérym"obowilzuje"sta a"stopa"oprocentowania"kredytu," stopa"
oprocentowania kredytu jest taka sama jak w chwili obliczania rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania" i" opiera" si%" na" obowi'zujlcej" w" tym" czasie" warto$ci” uzgodnionego"
wska+nika.”
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UZASADNIENIE
1. Cel projektowanej regulaciji

Projekt ustawy w zakresie swojej regulacji wdrala postanowienia dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
konsumenckich umoéw okredyt zwi"zanych z nieruchomo#cianmieszkalnymi

I zmieniaj"ce] dyrektywy 2008/48/WE i2013/36/UE oraz rozporz'dzenie (UE)

nr 1093/2010.

W obszarach uregulowanych dyrektyw" zdiagnozowano szereg problemow, ktére
zuwagi na potrzeb$ zapewnienia odpowiedniej spojno#ci prawa unijnego wymagaj"
dostosowania lub wr$cz wprowadzenia nowych regulacji przez pa%stwa cz&onkowskie
Unii Europejskiej. Na rynku mieszkaniowych kredytow hipotecznych w Unii
Europejskiej stwierdzono wyst$powanie przypadkéw nieodpowiedzialnego udzielania
i zaci"gania kredytow oraz nieodpowiedzialnego zachowania uczestnikéw tego rynku.
Wskazano w szczegolno#ci: nieporéwnywalne, niepe&ne i niejasne materia&y
reklamowe, brak dokonywania odpowiedniej oceny adekwatno#ci oferowanych
produktow do potrzeb klienta oraz niewystarczaj'c" weryfikacj$ zdolno#ci kredytowej
klientdbw. W#rod pozosta&ych kwestii problematycznych szczegoln" uwag$ zwrécono na
nieskuteczno#', niespojno#' lub wr$cz brak systeméw reguluj'cych dzia&alno#'
po#rednikdw kredytowych, oferuj’cych kredyty zwi'zane 2z nieruchamaod

mieszkalnymi.

Celem dyrektywy jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony konsumentéw, ktorzy
zawieraj" umowy o kredyt zwi"zane z nieruchomo#ciami. Ma ona spowodowa' rozwoj
bardziej przejrzystego, skutecznegokankurencyjnego rynku wewn$trznego @ze
zawieranie spojnych i uczciwych uméw, dostarczanie klientom odpowiednich
informacji i wyja#nie% na kaldym etapie, a tak!e pnayczyni' si$ do wyréwnywania
asymetrii informacyjnej mi$dzy profesjonalnymi uczestnikami rynku (kredytodawcy)
aich klientami.Ponadto dyrektywa powinna promowa' odpowiedzialne udzielanie

| zaci"ganie kredytow.

Projekt ustawy przewiduje zatem kompleksow" regulacj$ problematyki kredytow
zwi"zanych znieruchomo#ciami. Jednocze#nie projekt przewiduje zmiany w ustawie
o kredycie kongmenckim, doprecyzowuj'ce niektore jej przepisy. Projektowane

regulacje powinny przyczyni' si$ do zwi$kszenia porownywalno#ci i transparentno#ci



ofert kredytodawcOw oraz wzmocni' pozycj$ konsumenta na rynku kredytéw

konsumenckich oraz kredytow zwi"zanyclmizruchomo#ciami mieszkalnymi.

Obecnie w polskim porz"dku prawnym nie ma szczegdé&owej regulacji w zakresie
kredytéw hipotecznych. Zastosowanie do kwestii obj$tych dyrektyw" znajduje szereg
aktow prawnych, w tym mi$dzy innymi:

- ustawa z dnia 29 sierpnia 199#Prawo bankowe,

- ustawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim,

- ustawa z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym,

- ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksi$gach wieczystych i hipotece,

- ustawa z dnia 23 kwietnia 1964+Kodeks cywilny.

Ponadto do kredytow hipotecznych i kredytow finansuj'cych nieruchomo#ci
zastosowanie maj" rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, ktére nie s" aktami
prawa powszechnie obowi"zuj"cego. Do kredytéw zabezpieczonych hipotek" stosuje
si$ uchwa&$ rnr48/2013 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 18 czerwca 2013 r.
w sprawie wydania RekomendacjS” dotycz"cej dobrych praktyk w zakresie
zarz"dzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipoteckisitomiast zbiér
dobrych praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych finansuj“"cych nieruchomo#ci,
ktore nies" zabezpieczone hipotecznie, zawiera uchwa&a nr 59/2013 Komisji Nadzoru
Finansowego #nia 26 lutego 2013 r. w sprawie wydania Rekomendacji ,T” dotycz"cej
dobrych praktyk w zakresie zarz'"dzania ryzykiem detalicznych ekspozyciji
kredytowych. Z uwagi na przepisy ustawyPrawo bankowe oraz zakres oddzia&ywania
Komisji Nadzoru Finansowego stosowanie ww. rekomendacji jest ograniczone do
podmiotéw nadzorowameh. Zgodnie z art. 138 ust. 7 ustawyrawo bankowe #rodki
podejmowane wramach nadzoru nie mog" narusza' umow zawartych przez bank

z klientami, w tym réwnie! z osobami posiadaj’cymi status konsumenta.

Proponuje si$ réwnie! dokona' stosownej nowelizapjizepiséw ustawy o kredycie
konsumenckim celem doprecyzowania kwestii wynikaj"cyctlieg ustawy. Nalely
zauwaly', le przepisy ustawy o kredycie konsumenckim dokonuj" wdrolenia do
polskiego systemu prawnego dyrektywy 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie uméw o kredyt konsumencki oraz uchylaj"cej dyrektyw$ Rady 87/102/EWG.
Ustawa o kredycie konsumenckim, podobnie jak dyrektywa 2008/48/WE, reguluje m.in.



obowi"zki informacyjne kredytodawcy, odst"pienie od umowy oraz przedterminow"
sp&at$ kredytu.

Z informacji uzyskanych od Prezesa UOKIK wynika jednak, i! praktyka stosowania
ustawy okredycie konsumenckim przez kredytodawcow jesti@ktorych przypadkach
niejednolita. W efekcie utrudniona jest pe&na realizacja celéw regulacji (zw&aszcza
w zakresie informacji kosztach kredytu konsumenckiego) ze szkod" dla intereséw
konsumentow. Przyk&adowo w"tpliwo#ci interpretacyjne dotycz"ce definicji
ca&kowitego kosztu kredytu (w kontek#cie kosztow niezb$dnych do uzyskania kredytu
na okre#lonych warunkach Iub ubezpiecze%) mog" by jednym z czynnikéw
wp&ywaj"cych na nieprawid&owe praktyki przedsi$biorcGwkansekwencji decyzj$

konsumenta co do wyboru optymalnej oferty.

Bior'"c powy!sze pod uwag$vydaje si$ zatem zasadne wprowadzenie odpowiednich
zmian w ustawie dredycie konsumenckim, ktére mia&by na celu doprecyzowanie

przepisow powy!szej ustawy w tym zakresie.

Proponowana zmiana ustawy o kredycie konsumenckim zmierza zatem do tego, aby
tre#' przepisdw ustawy by&a maksymalnie precyzyjna, jednoznacznproeizysta.
Nowelizacja ta wydaje si$ rownie! konieczna przede wszystkim z punktu widzenia
konsumenta. Tytu&em przyk&adu mo!na wskaza' na doprecyzowanie przepisow
w zakresie przedkontraktowych obowi"zkéw informacyjnych, co wzmocni pozycj$

konsumenta na nku przez zwi$kszenie poréwnywalno#ci ofert przedsi$biorcow.

Dodatkowo warto podkre#li', i! niektére niedoskona&o#ci redakcyjne w zakresie
implementacji przepiséw o kredycie w rachunku oraz kredycie odnawialnym mog"
generowa' ryzyko dzia&a% niezgodnych z celem regulacji. Zasadne wydaje si$ zatem,
aby projekt ustawy, oprocz rozwi'za% maj'cych na celu transpozycleagmvego
porz"dku prawnego postanowie% dyrektywy 2014/17/WE, uwzgl$dnia& tak!e konkluzje
przedstawione przez UOKIK w Raporcie z kontroli pigbiorcow udzielaj'cych
kredyty konsumenckie w 2012 rak rownie! wszystkie dot"d niewyja#nione lub
nieuwzgl$dnione w inny spos6b uwagi Komisji Europejskiej zawarte we wniosku

0 udzielenie dodatkowych informacji w sprawie transpozycji w Polsce dyrektywy
2008/48/WE. Wniosek Komisji zosta& zamieszczony w bazie EU Pilot pod sygnatur"
5103/13/SNCO. We wniosku Komisja sformu&owa&a zastrzelenia co do poprawno#ci

wdrolenia niektorych przepiséw dyrektywy 2008/48/WE do polskiego porz"dku



prawnego, m.in. dotycz"ce definicji oraz informacji udzielanyadmsumentowi przed
zawarciem umowy. Komisja przyj$&a cz$#' udzielonych wyja#otr%ucaj'c jednak
pozosta&e zadeklarowa&a zamiar wszcz$cia oficjalnego post$powania. Celektipr
jest wi$c takle zapewnienie jednolitej interpretacji ustawkredycie konsumenckim

w zgodzie z dyrektyw" 2008/48/WE oraz uwzgl$dnienie zastrze!e% Komisji.

Maj"c na uwadze powy!sze, nowelizacja ustawy o kredycie konsumenckim przyczyni

si$ rownie! d:

- wzmocnienia pozycji konsumenta na rynku kredytéw konsumenckich,

- zwi$kszenia przejrzysto#ci i stopnia precyzji przepisow dotycz"cych kredytu
konsumenckiego,

- zwi$kszenia porownywalno#ci i transparentno#ci ofert kredytodawcow.

Proponowane rozwi“"zanie powinno by' korzystne dla konsumentéw, zapewniaj'c im
wisksz" przejrzysto#' regulacji prawnych. Z uwagi na fakt, !e dyrektywa reguluj
jednocze#nie kwestie zwi"zane z dopuszczeniem do dzia&alnho#ci i nadzorem nad
instytucjami niekredytowymi i po#rednikami kredytowymi oferuj"cymi us&ugi zwi"zane

z kredytami dotycz"cymi nieruchomo#ci, proponuje si$ uregulowanie tych zagadnie%
w nowym akcie prawnyra ustawie o kredycie hipotecznym. Regulacjami obf#$d"
wszyscy kredytodawcy, a taklepo#rednicy kredyt hipotecznego oraz agenci;
po#rednicz'cy woferowaniu umow o kredyt zwi"zanych 2z nieruchomo#ciami.
Rozwi"zanie powy!sze umolliwi ponadto lepsze wyodr$bnienie kompetencji
poszczegoblnych organéw wskazanych jako odpowiedzialne za realizacj$ przepisow
dyrektywy. Za realizg$ przepiséw ustawy &redytach hipotecznych obejmuj“cych
m.in. kwestie umoéw informacji przedumownych odpowiedzialny b$dzie Prezes
Urz$du Ochrony Konkurencji iKonsumentow (UOKIK), natomiast w zakresie
przepisow ustawy dotycz"cych dzia&alnokiedytodavcow, po#rednikow kredytu

hipotecznego i agentéw kompetentna b$dzie Komisja Nadzoru Finansowego (KNF).
2. Szczegdb!lowe rozwi'"zania zawarte w projekcie

2.1. Rozdzia! 1

Przepisy ogolne

W projektowanym art. 1 proponuje sigby ustawa o kredycie hipotecznym okre#la&a

zasady itryb zawierania umow o kredyt hipoteczny, obowi"zki kredytodawcy



| po#rednika kredytowego w zakresie informacji udzielanych przed zawarciem umowy
o kredyt hipoteczny oraz obowi"zki konsumenta, kredytodawcy i po#rednika kredytu
hipotecznego w zwi"zku z zawart” umow" o kredyt hipoteczny. Jednocze#nie
projektowana ustawa okre#la skutki uchybienia obowi"zkom kredytodawcy, po#rednika
kredytowego i agenta oraz wprowadza regulacje w zakresie nadzoru nad jxe#nedn
kredytu hipotecznego i ich agentami #wiadcz"cymi us&ugi zwi'zarkeedytem

hipotecznym.

Obowi"zek w zakresie transponowania dyrektywy do prawa krajowego jest ograniczony
do uméw o kredyt zwi"zanych znieruchomo#ciami mieszkalnymi. Zgodnie

z motyweml13 dyrektywy, pa%stwa cz&onkowskie mog" jednakle rozszerzy' ,zakres
#rodkow podj$tych zgodnie z niniejsz" dyrektyw" tak, aby chroni' konsumentéw
w odniesieniu do umoéw kredyt zwi"zany z innymi formami nieruchomo#ci”. W opinii
projektodawcy celem komplekaego uregulowania rynku nieruchomo#ci zasadne jest
wprowadzenie przepisow, ktore b$d" dotyczy&y kredytdw zwi'zanych ze wszystkimi
rodzajami nieruchomo#ci. Nie ma natomiast uzasadnienia dla wprowadzenia
przedmiotowych regulacji jedynie w odniesieniu do maromo#ci mieszkalnej, ktéra
jest jednym z rodzajow nieruchomo#ci kredytowanych na polskim rynku. Zakres
przedmiotowy projektowanej regulacji dotyczy' b$dzie uméw o kredyt zabezpieczony
hipotek” lub innym prawem zwi"zanym z nieruchomo#ci" mieszkaln" luledit
przeznaczony na sfinansowanie niezwi"zanegodza&alno#ci" gospodarcz" Iub

prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Jednocze#nie w art. 2 projektu proponuje 8k ponilsze umowy zosta&y wy&"czone
z zakresu regulacji dotycz"cych kredytéw hipoteczmy

- umowy o kredyt hipoteczny udzielany przez pracodawc$ pracownikom
wramach jego dzia&alno#ci dodatkowej, przy czym kredyt jest
nieoprocentowany lub oprocentowany wed&ug rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania nilszej od powszechnie stosowane]j na rynkuei jest
oferowany ogé&owi spo&ecze%stwa,

- umowy o kredyt hipoteczny, w przypadku ktérych kredyt udzielany jest bez
oprocentowania ladnych op&at, z wyj"tkiem op&at przeznaczonych na pokrycie
kosztow bezpo#rednio zwi"zanych z zabezpieczeniem kredytu,

- umowy o kredyt hipoteczny w rachunku oszcz$dno#cioamiczeniowym,

ktory to kredyt musi by' sp&acony w ci"gu jednego miesi“ca,



- umowy o kredyt hipoteczny b$d"cej wynikiem ugody s"dowej oraz ugody
b$d"cej wynikiem post$powania w sprawie pozas'dowego rozwi'zyavani
sporow konsumenckich

- umowy o kredyt hipoteczny, ktére dotycz" odroczonej sp&abgz—!adnych
op&at 4stniej"cego zad&u'enia,

- umowy o odwrécony kredyt hipoteczny uregulowany w ustawie z dnia

23 pa*dziernika 2014. o odwréconym kredycie hipotecznym.

Zgodnie z motywem 17 dyrektywy nie powinna ona mie' zastosowania do
wymienionych rodzajow niszowych umoéw o kredyt, ktére maj" inny charakter
i wyst$puj* w nich inne ryzyka ni! w standardowych kredytach zwi"zanych

Z nieruchomo##ciami, dlatego wymagaj" zindywidualizowanego podej#cia.

Ponadto proponuje si$, aby w stosunku do niezabezpieczonych umoéw o kredyt, ktérych
celem jest remont nieruchomo#ci, na &"czn" kwot$ wy!sz" ni! 75 000 eunaowy te,
stosownie do motywu 18 dyrektywy, podlega&y regulacjom ustawkredycie
konsumenckim, ktorej celem by&a implementacja przepisow dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie uméw o kredyt
konsumencki oraz uchylaj"cej dyrektyw$ Rady 87/102/EWG.

W art. 3 zawarto definicj$ umowy o kredyt hipoteczny. Zgodnie z definicj" w art. 3
przez umow$ o kredyt hipoteczny rozumie si$ umow$, w ramach ktérej kredytodawca
udziela konsumentowi kredytu lub daje mu przyrzeczenie udzielenia kredytu
zabezpieczonego hipotek™ lub innym prawem zwi"zanym z nieruchomo#ci" mieszkaln"
lub przeznaczonego na sfinansowanie niezwi"zanedaia&alno#ci" gospodarcz” lub
prowadzeniem gospodarstwa rolnegtmsuj'c enumeratywne wyliczenie odnosz"ce si$
do:

a) nabycia lub utrzymania prawa wé&asno#ci budynku naikegio lub lokalu
mieszkalnego stanowi'cego odr$bn" nieruchomo#', a takle ich budowy,
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

b) nabycia lub utrzymania sp6&dzielczego w&asno#ciowego prawa do lokalu,

c) nabycia lub utrzymania prawa w&asno#ci nieruchomo#ci gruntowej lub jej cz$#ci,

d) nabycia lub utrzymania udzia&u we wspo&w&asno#ci budynku mieszkalnego lub
lokalu mieszkalnego stanowi'cego odr$bn" nieruchomo#' Iub udzia&u

w nieruchomo#ci gruntowej



Tym samym szczegb&owo okre#lone zosta&o rozumienie kag@gta hipotecznego.

Jednocze#nie w art. 3 ust. 2 wskazano fonmyakich mo'e zosta' udzielony kredyt
hipoteczny, jako przyk&adowy typowy katalog stosowanych wanmkredytu, ktéry
odpowiada dotychczasowym unormowaniom zawartym w art. 3 ust. 2 ustawy
o kredycie konsumenckim, uwzgl$dniwszy jednak normagmwvwarunki art. 3 ust. 1
projektu ustawy.

Zauwaly' nalely, 'le w #wietle projektowanego art. @&finicja kredytu hipotecznego
obejmuje kredyty przeznaczone na remont domu lub lokalu mieszkalnego, mite s"
zabezpieczone hipotek”. Natomiast kredyty przeznaczone na remont domu lub lokalu
mieszkalnego niezabezpieczone hipotek” b$d" podlega&y regulacjom ustawy o kredycie
konsumenckim, zgodnie z nowelizowanym art. 3 usfawy. Ponadto w kontek#cie
zapisu w przyj$tej definicji kredytu hipotecznego, ktéry wskazuje oprocz
zabezpieczenia hipotecznego rownie! zabezpieczenie ,innym prawem zwi"zanym

Z nieruchomo#ci” mieszkaln,"wyja#ni' nalely, 'e sformu&owagito obejmujetak!e
.przeniesienie prawa w&asno#ci nieruchomo#ci na kredytodawc$ do czasu sp&aty

zad&u'enia”.

W art. 4 zawarto definicje stosowane w ustawi®. celu zapewnienia wi$kszej
pewno#cw praktycznym stosowaniobowi“zuj'cego prawa w projektowanej regulaciji
zdecydowano si$ zastosowa' cz$#' definicji analogicznie do tych wyst$puj'cych
w ustawie o kredycie konsumenckim. Proponowane rozwi"zanie jest uzasadniane tym,
i w dyrektywie 2014/17/UE ustawodawca unijny przyj"& w dulej mierze rozwi"zania
zawarte w dyrektywie 2008/48/WE, ktéra to reguluje zilié obszary prawne,
akonkretniej kredyty konsumenckie. Jednocze#nie siatk$ poj$ciow” dyrektywy

2014/17/UE dostosowano do definicji funkcjonuj"cych w polskim systemie prawnym.

W projekcie ustawy zawarto definicj$ kredytodawcy, ktérego rozumie si$ jako ban
krajowy, oddzia& banku zagranicznego, instytucj$ kredytow" prowadz"c" dzia&alno#'
transgraniczn" lub oddzia& instytucji kredytowej w rozumieniu ustawgnia

29 sierpnia 1997 ~ Prawo bankowe, sp6&dzielcz" kas$ oszcz$dno#simagtow",

o0 ktorej mowa w ustawie dnia 5 listopada 2009 r. gpd&dzielczych kasach
oszcz$dno#ciowkredytowych. Zgodnie z powy!szym zapisem proponowany katalog
kredytodawcdw ograniczony zosta& do podmiotéw, ktore z racji usytuowania na rynku

finansowym podlegaj" nadzorowi Komigjladzoru Finansowegdalely zauwaly’, le



szczegb&owe warunki, zasady funkcjonowania i nadzor nad podmiotami obj$tymi
definicj" kredytodawcy regulowany jest szczegd&owo w ustawach sektorowych, tj.
przede wszystkim w ustawie Prawo bankowe oraz ustawiespo&dzielczych kasach
oszcz$dno#ciowkredytowych. Z drugiej strony nalely mie' na uwadze przedmiot
umowy o kredyt hipoteczny, ktéry co do zasady, dotyczy kredytow d&ugotermimowyc
przeznaczonych na cele mieszkaniowae, takle wszystkich kredytow, ktore s"
zabezpieczone hipotek". Ze wzgl$du na d&ugoterminowy charakter umoéw o kredyt
hipoteczny oraz ich wysok" warto#' stanowi" one istotne zobowi"zanie finansowe

konsumentow, mog'ce d&ugookresowo ogranicza' dysponowanie ich dochodami.

Celem zaw$'!enia katalogu podmiotow uprawnionych do udzielania kredytow
hipotecznych do bankéw i spé&dzielczych kas oszcz$dno#aiedydowych jest
unikni$cie sytuacji, w ktoérej akcja kredytowa w obszarze kredytéw hipotecznych
rozwija&aby si$ poza #cis&ym nadzorem Komisji Nadzoransewego oraz
zwi"zanymi z tym nadzorem wymogami sprawozdawczymi. Umolliwienie udzielania
kredytow hipotecznych przez instytucje po!yczkowe mog&oby spowodowa' ryzyko
arbitralu regulacyjnego w segmencie rynku finansowego i w konsekwencji mie' wp&yw
na stailno#' finansow". Przyj$te w projekcie ustawy rozwi"zanie jest rownie! istotne

w aspekcie skuteczno#ci narz$dzi makroostro!no#ciowych stosowanych na podstawie
ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makroostro!no#ciowym nad systemem

finansowym i zarzdzaniu kryzysowym w systemie finansowym.

Nalely jednocze#nie wskaza', !e regulacje art. 4 pkt 2 projektu ustawy s" zgodne
zdyrektyw" 2014/17/UE, ktorej g&ownym celem jest wzmocnienie ochrony
konsumentow korzystaj“cych z us&ug oferowanych na fymkasowym. Ryzyka, jakie
wi"za&yby si$ z dopuszczeniem do udzielania kredytow hipotecznych podmiotow, ktore
nie podlegaj" #cis&emu nadzorowi Komisji Nadzoru Finansqweagyby negatywnie
wp&yn™ na sytuacj$ konsumentprzyczyniaj'c si$ do os&abienia jego oaolyr

W zaproponowanej w projekcie ustawy definicji ,kredytodawcy” wy&"czono podmioty
pozabankowe, tj. instytucje polyczkowe, operuj’ce na rynku krajowym, jak

I pozabankowe firmy pol!yczkowe dzia&aj"ce w innych pa%stwach cz&onkowskich UE.

Podkre#lenia wymaga, !e ograniczenie swobody przedsi$biorczo#ci, przewidzianej
w art. 49 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), jest dopuszczalne, o ile

jest uzasadnione wzgl$dami wskazanymi w art. 52 ust. 1 TKpdEz"dkiem



publicznym, bezpiecze%stwem publigen lub zdrowiem publicznym) lub
.nadrzsdnymi wzgl$dami interesu publicznego”. Za ,nadrz$dne wzgl$dy interesu
publicznego”, ktére mog&yby uzasadnia' odst$pstwo od swobody przedsi$bigrczo#ci
Trybuna&  Sprawiedliwo#ci Unii Europejskiej uzna& :m.inochron$
konsumentéw,,ochron$  intereséw  wierzycieli, wsp6lnikéw mniejszo#ciowych

i pracownikéw, ochron$ uczciwo#ci transakcji handloyZhorzecznictwa Trybuna&u
wynika ponadto, 'e uregulowanie krajowe mo'e stanowi' uzasadnione ograniczenie
jednej ze swobod podstawowych, jeleli zosta&o podyktowane wzgl$dami o charakterze

gospodarczym s&u!"cymi celom interesu ogdélnego.

Wskaza' nalely, e zapewnienie poziomu ochrony konsumentow w sektorze
pozabankowym w sposob adekwatny do sytuacji klientow bankowych podmiotow
rynku finansowego nie jest molliwe ze wzgl$du na szczegé&owe publicanoe
wymogi, w szczegolno#ci o charakterze ostro!no#ciowwtawiane jednostkom
bankowym, ktére wynikaj" z w&a#ciwych norm prawa UE wdrolonego do krajowego

porz"dku prawnego, a tak'e z przepiséw UE bezpo#rednio obowi"zuj"cych te jednostki.

W #wietle powylszego, w opinii projektodawcy, przyj$te rozwi"zanie polegajia
wy&"czeniu instytucji polyczkowych z molliwo#ci udzielania kredytow hipotecznych
nie narusza zasady przedsi$biorczo#ci okre#lonej w art. 49 TFUE i jest zgodne
zorzecznictwem Trybuna&u Sprawiedliwo#ci. Zaproponowany w projekcie katalog
kredytodawcéw umolliwia natomiast #wiadczenie us&ug zwi"zanych z oferowaniem
kredytu hipotecznego wszystkim podmiotom szeroko rozumianego sektora bankowego,
jakimi s" banki krajowe, oddzia&y bankow zagranicznych, instytucje kredytowe
prowadz"ce dzia&alno# transgranicznub oddzia&y instytucji kredytowych

w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 199% Prawo bankowe, spé&dzielcze kasy
oszcz$dno#ciowkredytowe w rozumieniu ustawy dnia 5 listopada 2009 r.

0 spb&dzielczych kasach oszcz$dno#cikaedytowych.

W projekcie aproponowano takle zdefiniowanie ,po#rednika kredytu hipotecznego”
(art. 4 pkt 3) jako przedsi$biorcy w rozumieniu art® d8tawy z dnia 23 kwietnia

1964 r.— Kodeks cywilny,nieb$d"cego kredytodawc", ktéry w ramach wykonywane;j

! Wyrok TSUE z dnia 5 pa*dziernika 2004 r. w sprawid42/02 CaixaBank, ECR 2004, s-8D61.

2 Wyrok TSUE z dnia 9 marca 1999 r. w sprawie C-212/97 CentroR, BB®9, s. 31459; wyrok TSUE
z dnia 5 listopada 2002 r. w sprawie C-208/00 Uberseering, ECR 20@2919; wyrok TSUE z dnia
30wrze#nia 2003 r. w sprawie-157/01 Inspire Art., ECR 2003, s-10155; wyrok TSUE z dnia
13 grudnia 2005 r. w sprawie C-411/03 Sevic, ECR 2005;19805.



dzia&alno#ci gospodarczej lub zawodowej, za wynagrodzeniem w formie pieni$!nej lub

innej (szeroko rozumianej) uzgodnionej formie korzy#ci finansowej:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny lub

b) udziela konsumentom pomocy, podejmuj’c prace przygotowawabe inne
przedumowne dzia&ania administracyjne inne ni! wymienione w lit. a, polegaj'ce
na obs&udze dokumentowzwi"zku z umowami o kredyt hipoteczny, lub

c) zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy.

Z powy!sz" definicj" koresponduje poj$cie po#rednictwa kredytu hipoteczreetak'e

poj$cie powi'zanego po#rednika kredytu hipotecznego. Powi"zanym po#rednikiem
kredytu hipotecznego b$dzie po#rednik, ktory dzia&a w imieniu i na rzecz wy&"cznie
jednego kredytodawcy, wy&"cznie jednej grupy kredytodawcéw, ktorzy podlegaj”
konsolidacji do celéw sporz"dzania skonsolidowanych sprawozda% finansowych
zgodnie z ustaw" z dnia 29 wrze#nia 1994 r. o rachunkowo#ci. Jednocze#nie w definicji
tej b$dzie mie#ci& si$ takle po#rednik, ktory dzia&a w imieniu i na rzecz okre#lonej
liczby kredytodawcow lub grup kredytodawcow funkcjonuj'cych na rynku us&ug
#wiadczonych w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych. Bior'c pod uwag$ w
niektérych przypadkach odmienne przepisy zastosowane do tej kategdmiiotow
definicja powi“"zanego po#rednika kredytu hipotecznego zosta&a zaprojektowana w taki
Sposob, !eby wyra*nie rozré!ni' powi'zanych po#rednikow kredytu hipotecznego od
niepowi“zanych po#rednikéw, ktérzy mog" dysponowa' wisksz" liczb" ofert kredytow

hipotecznych.

W dalszej kolejno#ci nalely zwréci' uwag$ na nast$pujce definicje (art. 3 [#&)6—

a) agenta, jako przedsi$biorcy wykonuj'cego czynno#ci po#rednictwa, wyst$puj'cego
w imieniu i na rzez wy&"cznie jednego po#rednika kredytu hipotegznego

b) personelu, rozumianego bardzo szeroko zaréwno jako pracowtitamytodawcy,
po#rednika kredytu hipotecznego czy te! agenta. Jednocze#nie za personel b$d"
uwalane réwnie! osoby fizyczne, sprawuj'ce bezpo#redni nadzoér, #wiadcz"ce
us&ugijak i pracownicy bepo#rednio zwi"zani z obs&ug" konsumenta. Definicja ta
obj$&a osoby, ktére zaangalowane s" w proces zwi'zany z zawieraniem umow
o kredyt hipoteczny. Jest to zwi"zane z konieczno#ci" spe&niania przez personel
odpowiednich wymogdéw kompetencyjnych i zapewnieniem fachowo#ci obs&ugi

procesu zwi"zanego z kredytami hipotecznymi
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c)

d)

f)
9)

h)

)

k)

)

ca&kowitego kosztu kredytipotecznegoca&kowitej kwoty kredythipotecznego,
ca&kowitej kwoty do zap&gtyzez konsumenta, w celu ustalenia maksymalnej
kwoty, w sk&ad ktérej wchodz" wszystkie dodatkowe op&akje b$dzie
zobowi"zany ponie#' konsument, w celu jego ochrony oraziu uniemolliwienia
kredytodawcom pozyskiwania #rodkéw pieni$!nych bez uprzedniego czytelnego
poinformowania konsumenta. Definicje te zosta&y zaproponowalogierie jak

w ustawie o kredycie konsumenckim. Tego rodzaju zabieg legislacyjny pozwoli na
zapewnienie odpowiedniej spéjno#ci przepiséw prawa oraz ograniczy w"tpliwo#ci
interpretacyjne w tym zakresie,

stopy oprocentowania kredytu hipotecznego (rzeczgyvissta&ej) zaprojektowane
analogicznie jak w ustawie o kredycie konsumenckim,

rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania (definicja analogiczna jak w ustawie
o kredycie konsumenckim);

umowy o kredyt hipoteczny zawieranej na odleg&o#'

bazy danych, definiowanej przedes&ania systemowe do ustavBrawo bankowe
(instytucje utworzone na podstawie art. 105 ust. 4 tej ustawy) i ustawy
o udost$pnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (biura
informacji gospodarczej),

oceny zdolnégci kredytowej (zdefiniowanej analogicznie do przepisgstawy —
Prawo bankowe),

trwa&ego no#nika, gwarantuj'c materialn" stabilno#' *réd&a informacji

sprzedaly wi'"zanej i &'"czonej (szczeg6&owo uregulmkanv art. 9 projektu
ustawy), maj"ce na celu wyodr$bnienie dwoch praktyk oferowania konsumentowi
kredytu hipotecznego i innych produktéw lub us&ug

umowy o kredyt hipoteczny w walucie obecedenominowanego, indeksowanego,
lub wyp&acanego w innej walucie didichdd (aktywa) konsumenta, w celu ochrony
konsumenta przediu'ymi wahaniami kursy wymiany walut przez zwi$kszenie
stopnia obci"lenia jego portfela. Konsumenta, zawieraj'cego umow$ w walucie
obcej, ktéego w ramach europejskiego porz"dku prawnego utolsamia si$
zrezydentem, na gruncie prawa krajowego nalely uto!samia' z osob" fizyczn"
maj"c" miejsce zamieszkania w pa%stwie cz&onkowskim

warto#ci rynkowej nieruchomo#ci, ktéra zosta&a okre#lona jako warto#', o ktérej
mowa w art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
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nieruchomo#ciami. Z uwagi na okre#lenie, w projekcie ustawy, zasad wyceny
nieruchomo#ci zasadne jestvprowadzenie definicji warto#ci rynkowej
nieruchomo#ci, odwo&uj"cej si$ do ustawy systemowe;j

m) nieruchomo#ci (odes&anie do w&a#ciwych przepisaleksu cywilnego oraz
ustawy o w&asno#ci lokali)

n) us&ug (doradczych i dodatkowych) maj"ce na celu wyodr$bnienie instytucji kredytu
hipotecznego i innych us&ug, zwi"zanych z jego obs&ug" lub zawarciem

0) wska*nika referencyjnego, ktérego poj$cie pozostaje tolsame z jego rozumieniem
na gruncie porz"dku prawnego Unii Europejskiej

p) poj$cia pa%stw cz&onkowskich (macierzystego i goszcz'cego), ktére zosta&y
zdefiniowane przez perspektyw$ dzia&alno#ci gospodarczej, a wisc poj$cia siedziby

albo miejsca zamieszkania zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie.

Art. 5 projektu ustawy jednoznacznie przes“dza, i! wy&"cznie podmioty zdefiniowane
jako kredytodawcy mog" prowadzi' dzia&alno# w zakresie udzielania kredytow
hipotecznych. Tego rodzaju uncomanie ma na celu zapobieganie prébom omijania

przepisOw niniejszego projektu.

W art. 6 projektowanej ustawy zawarto regulacj$, ktora przewiduje, i! kredyt
hipoteczny mo'e zosta' udzielony wy&"cznie w walucie lub by' indeksowany do
waluty, w ktérej konsument uzyskuje wi$kszo# swoich dochoddéw Ilub posiada
wiskszo#' #rodkéw finansowych lub innych aktywéw wycenianych w walucie
udzielenia kredytu lub walucialo ktérej kredyt jest indeksowaniRegulacja ta jest
spéjna z Rekomendacj'S, Komisji Nadzoru Finansowego, w ktorej stwierdza si$, i!
.bank powinien udziela' klientom detalicznym kredytow zabezpieczonych hipotecznie
wy&"cznie wwalucie, w jakiej uzyskuj" oni dochdd, takle wrzypadku klientéw

o wysokich dochodach” (rekomendacja Blalely jednak zauwaly', 'e rekomendacje
Komisji Nadzoru Finansowego s" skierowane wy&"cznie do bankoéw. Konieczne jest
zatem wprowadzenie przepisu ustawowego, ktéry b$dzie stosowany do wszystkich
kredytodawcow udzielaj'cych kredytow uregulowanych niniejggtaw". Bior"c pod
uwag$, i! kredyty udzielane w walucie obcej s" zdecydowanie bardziej ryzykowne dla
konsumentow, ktorzy uzyskuj" swoje dochody tylkaz&otych polskiglzedecydowano

si$ na tego rodzaju przepis. W przypadku nieuregulowania tej kwestistawie
dosz&oby do sytuacji, w ktérej zgodnidRegkomendacj" $' banki nie udziela&yby

kredytbw w walucie obcej konsumentom uzyskuj'cym swoje dochody w z&otych,
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natomiast pozosta&e instytucje, ktére spe&nia&yby definicje kredytadag&yby

takich kredybw udziela'. Zasadne zatem wydaje si$ uregulowanie tej kwestii w ustawie
réwnie! w celu stosowania jednolitych zasad do wszystkich kategorii kredytodawcow.
Warto zauwaly', e waluta obca, w rozumieniu projektowanej ustawy, stanowi walut$
pa%stwa cz&onkowskiego, w ktorym konsument ma miejsce zamieszkania, a wi$c
g&Owny o#rodek jego dzia&a% prywatnych i gospodarczych, elirymujsamym

w"tpliwo#ci interpretacyjne i wprowadzaj"c nomenklatur$ prawa krajowego.
2.2. Rozdzia! 2

Obowi"zki kredytodawcy, po#rednika kredytu hipotecznegoi agenta przez

zawarciem umowy o kredyt

W projektowanym art. 7 uregulowano obowi"zjdkie musz" wype&nia' kredytodawca

| po#rednik kredytowy w zakresie reklamowania us&ug zwi"zanych z kredytem
hipotecznym. Przepis art. iha m.in. na celu zabezpieczenie konsumentow przed
reklamami kredytéw hipotecznych, ktére mog&yby wprowadza' w b&"d lub budzi' ich
fa&szywe oczekiwania co do produktéw finansowych oferowanych przez instytucje
finansowe, co w szczegollno#ci koresponduje .z1&rust. 1 pkt 2 ustawy o zwalczaniu

nieuczciwej konkurenciji.

Jednocze#nie w art. 7 ust. 2 zawarto katalwgamach ktorego kredytodawca jest
obowi"zany podawa' konsumentowi w sposéb zwi$z&y, jednoznaczny, widoczny
I zrozumia&y informacje niezwykle iste dla umowy o kredyt hipoteczny, takie jak:
oznaczenie przedsi$biorcy, wysoko#ci, rodzaju i sposobu obliczania stopy procentowej,
ca&kowitych kosztébw kredytu, wysoko#' i liczb$ rat, zabezpieczenia, czas
obowi"zywania umowy, powi"zanie z wahaniami kursévelut (wzmocniony przez
przepis ust. 4 ww. artyku&u). Przepis ust. 3 ww. artyku&u uwydatnia obowi"zek
przedstawiania danych na dalszym etapie, wychodz"c poza transparentno#' reklamy lub
innej formy prezentacji oferty handlowej, dotycz"cej rodzaju stopgemtowe] (ust. 5,

9110 ww. artyku&u). W szczegodlno#ci zwraca si$ uwag$ na konieczno#' informowania
o umowach dodatkowychtakich jak ubezpieczenia (art. 7 ust. 6 ww. artyku&u).
Jednocze#nie po#rednik kredytu hipotecznego lub agent b$dzie zobligowany do
informowania kredytodawcy o zakresie jego umocowania do dokonania czynno#ci
faktycznych lub prawnych. W reklamie b$dzie réwnie! podawana informazjadany

po#rednik jest powi'zanym po#rednikiem kredytu hipotecznego. (art. 7 ust. 7)
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Informacja ta b$dzie podawana w celu zapewnienia #wiadomo#ci konsumenta
oistniej"cym lub zbli'lonym interesie gospodarczym tych podmiotéw oraz pewno#ci

konsumenta co do osoby przedstawiciela.

Art. 7 projektu ustawy realizuje zbielne postanowierdgrektywy 2008/48/WE

| transponowanej ydektywy 2014/17/UE, korzystaj'c z ram prawnych obu dyrektyw,
atakle ustawy o kredycie konsumenckim, w celu odzwierciedlenia struktury przepisow
powy!szych aktéw. W celu zobrazowania klientowi konsekwenciji zaci"gni$cia kredytu
hipotecznego (art. 8 projektu ustawy) realizowana jest koncépdjaEprmacije zawarte

w reklamie dotycz"cej uméw o kredyt zwi"zanych z nieruchomo#ciami mieszkalnymi
powinny by' przedstawione konsumentowi w postaci reprezentatywnego przyk&adu,

wykorzystuj'c w tym celu stronfiiternetow" lub trwa&y no#nik.

Ponadto w projektowanym art. 9 zawarto przepisy, ktére zabraniaj" dokonywania
sprzedaly wi"zanej us&ug finansowych zwi'zku z zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny, chyba !e sprzeda! wi"zana dotyczy prowadzonych bezp&atnigkach
p&atniczego lub rachunku oszcz$dno#cimaticzeniowego, ktérego jedynym celem

jest gromadzenie #rodkéw finansowych przeznaczonych na sp&at$ kredytu, jego obs&ug$
lub zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczenia w przypadku zaleg&o#ci
w sp&acie kredytu. Za sprzeda! wi"zan" nalely uwala' oferowanie lub zawieranie
umowy o kredyt hipoteczny wakiecie z innymi odr$bnymi produktami lub us&ugami
finansowymi, gdy umowa d&redyt hipoteczny nie jest dla konsumenta dost$pna bez
zwi"zania si$ zapisem o nabyciu takich produktow lub us&ug. Nalely wykluczy' takie
praktyki, ktére mog" sk&ania' konsumentéw do zawierania uméw o kredyt hipoteczny,
obci"lonych dodatkowymi opcjami. Produktlub us&ugi powi'zane nie stanowi"
zindywidualizowanego, najlepszego produktu dla danego konsumenta, a tym samym nie

umol!liwiaj" realizacji jego interesow.

Zdecydowano si$ rownie! na wprowadzenie regulacji (art. 9 ust. 2), w my#l ktorej
kredytodawca b$dzie még& wymaga' azhsumenta zawarcia umowy ubezpieczenia
po&'czonej z przelewem wierzytelno#ciktorym mowa w art. 509 § 1 ustawy —
Kodeks cywilny. Nalely jednak wskaza', !'ena kredytodawc$ zosta&y na&o'one
obwi"zki informacyjne dotycz"cych warunkéw umowy ubezpieczenia (ust. 3).
Jednocze#nie kredytodawca b$dzie mog& oferowa’ sprzeda! &"czon”, ktéra polega na

oferowaniu kredytu hipotecznego na specjalnych warunkach w przypadku zakupu
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dodatkowego produktu lub us&ugi. W takiej sytuacji kredytodawca b$dzie zobligowany
do poinformowania konsumenta! kredyt hipoteczny dost$pny jest roéwnie! bez
dodatkowych produktow lub us&ug przekazuj'c jednocze#nie formularz informacyjny

dotycz"cy umowy o kredyt hipoteczny bez dodatkowych u$8sig4-6).

Przepisy projektowanego art. 10 wprowadzaj" minimalny katalog informacji ogéinych
dotyz"cych umowy o kredyt hipotecznyakie kredytodawca, po#rednik kredytu
hipotecznego oraz agent b$adbbowi'zan udost$pni' konsumentowi na trwa&ym
no#niku lub w postaci elektronicznej przed zawarciem umowy o kredyt. Obowi"zkiem
wymienionych podmiotéw b$dz m.in.: udzielenie informacji dotycz"cej okresma

jaki umowa o kredyt hipoteczny mole by' zawarta, rodzaju dost$pnej stopy
oprocentowania kredytu hipotecznego oraz informacji o ca&kowitej kwocie kredytu
hipotecznego, przedstawionej na reprezentatywnpnayk&adzie. Kredytodawca,
po#rednik kredytu hipotecznego oraz agent b$dzie tak!e zobowi"zany poinformowa'
konsumenta dalszych, molliwych kosztach, ktére nie zosta&y uj$te w ca&kowitym
koszcie kredytu. Ponadtearéwno kredytodawca, jak i po#rednik oraz agent b$d"
zobligowani do publikacji na stronie internetowej aktualnego regulaminu dotycz"cego
umoéw o kredyt hipoteczny.

Jednocze#nie w art. 10 ust. 2 projektowanej ustawy zawarto przepisy, ktore
uniemolliwiaj" pobieranie op&at zwi"zanych z realizacj" obowi"zkéw informacyjnych

od konsumenta na rzecz kredytodawcy, po#rednika, agenta. Regulacja ta ma zapobiec
sytuacji, w ktérej kredytodawca przerzuci&by koszty zwi'zane z obowi"zkami

informacyjnymi na swoich klientow.

W art. 11 projektowanej ustawyregulowano obowi"zki kredytodawcy, po#rednika
kredytu hipotecznego i agenta w zakresie przedstawienia konsumentowi
zindywidualizowanych informacji niezb$dnych do poréwnania kredytéw hipotecznych
dost$pnych na rynku i ich oceny w celu podj$cia przez konsumenta #wiadomej decyzji.
Jednocze#nie wprowadzono wymdég, aby informacje te by&y przekazywane na
formularzu informacyjnym, ktérego wzoér stanowi za&"cznik nr 1 do ustawy. Podmioty
rynku kredytowego mog" otrzymywa' informacje o sytuacji finansowej i osobistej
konsumenta, o0 jego potrzebach, preferencjach oraz celach, ktére umolliwiaj"
stworzenia pe&nego profilu konsumenta i dopasowanie odpowiedniej oferty. Inne dane,

ktore nie znajduj" odzwierciedlenia fermularzu, kredytodawca, po#rednik lub agent
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b$dzie moég& przekaza' dodatkowo, &"cznie z formularzem informacyjnym (art. 12

projektu).

Projektowane przepisy art. 11 (a takle art. 14) maj" na celu, w szczegolno#ci
zapewnienie, aby formularz informacyjny przekazany konsumentowi przed z&o'!eniem
wniosku o udzieleniekredytu hipotecznego by& wi"!"cy dla kredytodawcy, fe'e

w terminie 14 dni od jego otrzymania konsument z&o'!y wniosek o kredyt. W takiej
sytuacji formularz informacyjny zachowuje moc wi"!"c", w tym znaczeniu, 'e warunki
okre#lone w decyzji kredytowej musz" by' z nim zgodne. Po wydaniu decyzji
kredytowej moc wi"!"ca formularza o tej samej tre#ci zostaje utrzymana na podstawie

art. 14 ust. 6 projektu.

Projekt, analogicznie do obecnie obowi"zuj"cej ustawy o kredycie konsumenckim,
precyzuje rownie! obowi'"zkinformacyjne wobec konsumenta w przypadku zawierania
umowy o kredyt hipoteczny na odleg&o#', ktére zosta&y unormowane w projektowanym
art. 13.

Projektowany art. 14 reguluje kwestie zwi"zane z procedzeiwierania umowy

o kredyt hipoteczny. Zgodnie z udtww. artyku&u konsument wyst$puje z wnioskiem
do kredytodawcy. Kredytodawca, po#rednik kredytu hipotecznego lub agent jest
obowi'"zany przekaza' konsumentowi decyzj$ w sprawie udzielenia kredytu
hipotecznego (decyzja kredytowa) w dwudziestym pierwszym dniu od dnia otrzymania
wniosku. Zgodnie z intencj" przepisu, jeleli dwudziesty pierwszy dzie% od dnia
z&o'enia wniosku przypadnie na dzie% wolny od pracy, decyzja kregyoimaa by'
przekazana w pierwszym, nast$pnym dniu roboczym. Kredytodawca jest naoyi"
poinformowa’ konsumenta o molliwo#ci przekazania decyzji kredytowej przed tym
terminem, o ile konsument wyrazi na to zgod$. Rozwi"zanie przewiduj'ce jednolity
termin (21 dni) przekazania decyzji kredytowej od dnia z&o!enia wniosku o kredyt ma
na celuumolliwienie konsumentowi poréwnania warunkow umow o kredyt hipoteczny
oferowanych przez innych kredytodawcdéw. Decyzja kredytowa stanowi ofert$
w rozumieniu art. 66 8 Kodeksu cywilnego. Wraz z decyzj" kredytow" przekazywany
jest formularz informacyjny dgcz"cy kredytu hipotecznego, w przypadku gdy usta&a
moc wi"l"ca przekazanego wcze#niej formularza. Decyzja kredytowa wraz
z formularzem informacyjnym jest wi"!"ca dla kredytodawcy przez okres co najmniej

14 dni od dnia przekazania konsumentowi decyzji kredytowej (art. 14 ust. 6). Ponadto
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kredytodawca nie mole wymaga', aby konsument podj'& ostateczn" decyzj$ co do
warunkow zawarcia umowy o kredyt hipoteczny, okre#lonych w przedstawionej decyzji

kredytowej.

Jednocze#nie w projekcie przewidziano, 'e w przypadku przekazania decyzji przed
dwudziestym pierwszym dniem od dnia z&o!enia przez konsumenta wniosku o kredyt,
okres zwi"zania kredytodawcy decyzj" kredytow" wraz z formularzem ulega
wyd&u'eniu o czas, o jaki dwudziestojednodniowy temmaimprzekazanidecyzji zosta&
skrocony. Przyj$ta konstrukcja prawna ma, w sposéb konsekwentny, zapewni' realn”
molliwo#' poréwnania przez konsumenta ofert ré!nych kredytodawcow i podj$cia
#wiadomej decyzji odno#nil zaci"gni$cia zobowi"zania z tytu&u udzielonego kredytu
hipotecznego. Kompleksowe rozwi'zania pozwalaj” na wype&nienie obowi'zkow

na&olonych na pa%stwa cz&onkowskie przez w&a#ciwe przepisy wdralanej dyrektywy.

Na podstawie art. 15 projektu wszelkie op&aty i inne koszty uiszczone przez konsumenta
przed zawarciem umowy o0 kredyt hipoteczppdlegaj” niezw&ocznie zwrotowi,

w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczmi zosta&a zawarta lub déav kredytu
hipotecznego nie zosta&a wyp&acona przez kredytodawc$ w terminie wskazanym
w umowie. Zauwaly' nalely, le tego rodzaju unormowanie wyst$pujenzepisach
art.28a obecnie obowi"zuj"cej ustawy o kredycie konsumenckim. Powy!sza norma

chroni konsuranta przed niezgodn" z prawem dzia&alno#ci" kredytodawcow.

W projektowanym art. 16 zawarto regulacje dotycz'ce konieczno#ci opracowania
i stosowania przez kredytodawc$, po#rednika kredytowego i agenta zasad dobrych
praktyk (post$powanie uczciwe,sprawiedliwe, przejrzyste i profesjonalne,

z uwzgl$dnieniem praw i intereséw konsumentow, ze szczegollnym uwzgl$dnieniem
kodeksu dobrych praktyk w rozumieniu ustawy o przeciwdzia&aieiuczciwym
praktykom rynkowym- ,zbiér zasad post$powania, a w szczegoélno#ci norm etycznych

i zawodowych, przedsi$biorcow, ktorzy zobowi'zali si$ do ich przestrzegania
w odniesieniu do jednej lub wi$kszej liczby praktyk rynkowych”) w zakresie
#wiadczenia us&ug zwi"zanych z kredytem hipotecznym. Jednocze#nie w ust. 2 zawarto
wytyczne dotycz"ce stosowania tych procedur. Nalely mie' na uwadze
wprowadzenie standardow wewn$trznych u podmiotéw rynku kredytu hipotecznego

wi'le si$ z konieczno#ci'wprowadzenia pewnych przepisow nak&adaj'cych wymogi
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w zakresie dopuszczania do prowadia dzia&alno#ci, jak te!l wymaga% dotycz"cych

sprawowania nadzoru i przestrzegania zalece% ostro!no#ciowych.

W art. 16 ust. 3 uregulowano niezb$dne wymogi w zakresie struktury wynagrodzenia
personelu kredytodawcéw, po#rednikdw kredytu hipotecznego i agentow, ktérzy
#wiadcz" us&ugi doradcze konsumentom. Przepisy art. 16 ust. 4 i 5 odnosz" si$
natomiast do kwestii zasad ustalania wynagrodzenia personelu kredytodawcéw,
wykonuj“cych jakiekolwiek czynno#ci zwi'zane z ocen" zdolno#ci kredytowej
konsumenta. Pri$to zasad$, !e wynagrodzenie podstawowe oraz inne zmienne
sk&adniki wynagrodzenia wspomnianego personelu kredytodawcow nie mog" by'
zale'ne od zaakceptowanych wnioskéw o udzielenie kredytu hipotecznego. Natomiast
art. 16 ust. 6 zabezpiecza interesy konsot@a przez na&o'enie na kredytodawc$ zakazu
przekazywania przekredytodawc$ wynagrodzenia w formie pieni$!nej lub w innej
uzgodnionej formie korzy#ci finansowych po#rednikom kredytu hipotecznego z tytu&u
wykonywania czynno#ci po#rednictwa kredytu hipotecznego. Nie jest molliwe zatem
pobieranie innych form wynagrodze%, oferowanych przez kredytodawc$ na rzecz
po#rednika, a tym samym wy&"czono molliwo#' obej#cia przepisow dotycz"cych
wynagrodze%. Art. 16 ust. 6 pozostaje w bardzo #cis&ym zwi"zku z art.11gkn €

Art. 17 projektowanej ustawy okre#la obowi"zki informacyjne po#rednika kredytu
hipotecznego lub agenta, ktére musz" by' przez nich spe&nione przed rozpocz$ciem
#wiadczenia us&ug w zakresie po#rednictwa kredytu hipotecznego. W ramach
postanowie¥stawy s" oni obowi"zani do informowania konsumentéw m.in. 0 numerze
wpisu do rejestrow po#rednikdéw kredytu hipotecznego, prowadzonego przez Komisj$
Nadzoru Finansowego, a takle przekazania informacgy po#rednik kredytu
hipotecznego jest powi'zanym po#rednikiem w rozumieniu ustawy, przy czym
w przypadku powi"zanego po#rednika hipotecznego na&o!ono obwi“zek wskazania

nazwy kredytodawcoyw imieniu i na rzecz ktérych po#rednik dzia&a.

Ponadto przedrotowe obowi"zki informacyjne obejmuj” informacje

o nieotrzymywaniu wynagrodzenia (w formie pieni$!nej b"d* innej formie), ktére

w obrocie uznawane jest za prowizj$, a takle w celu pe&niejszego poinformowania
konsumenta o otrzymywaniu albo nieotrzymywaniu wynagrodzenia od kredytodawcy
lub innych podmiotéw (wraz z podaniem wysoko#ci), ze szczeg6lnym uwzgl$dnieniem

wynagrodzenia powi“"zanego z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny.
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Podkre#li' nalely, le art. 17 reguluje kwestie informacyjne zwi"zane z pobieraniem
prowizji i innych op&at, zapewniaj'c w ramach #wiadczenia us&ug po#rednictwa przy
zawieraniu umowy o kredyt hipoteczny transparentno# dzia&a% po#rednika kredytu
hipotecznego lub agenta. Umolliwia to odej#cie od modelu prawa, w toku ktérego

po#rednik kieruje si$ wysoko#ci" swojej prowizjikonsument nie jest tego #wiadomy.

Wprowadzenie powy!szego bezwzgl$dnego zakazu nie nak&ada na konsumenta
konieczno#ci oceniania i weryfikacji zasad wynagradzania po#rednika, jak i oceny jego
rzetelno#ci irozpatrywania,czy priorytetem pozostaje interes po#rednika czy interes
konsumenta, tym bardziej le w art. 25 ust. 3 wprowadzona zosta&a instytucja
niezale!nego doradcy. Podobne uwagi co do konieczno#ci weryfikacji charakteru
po#rednika nalely odnie#' do agenta, ktéry zgodnie z art. 17 ust. 3 b$dzie przedstawia&

konsumentowi informacje, jaka jest jego funkcja i na rzecz ktérego podmiotu dzia&a.

W kontek#cie powy!szych postanowie% nalely zwrdci' uwag$ na pszepigodyczne

— art. 84, ktoe normuj sytuacj$ podmiotow dzia&aj'cych na rynku kredytu
hipotecznego oraz zasad otrzymywania przez nich prowizji. Szczegb&owo zosta&y
uregulowane obowi"zki informacyjne zwi"zane z pobieraniem prowizji i op&at wraz ze
wskazaniem wzajemnych powi“za% mi$dzy kredytodawc" a po#rednikiem. Powy!sze
regulacje zapewni" okres przej#ciowy dla pe&nej harmonizacji artlyr@ktywy
2014/17/UE — dostosowania przez podmioty prywatne i po#rednikow systemu

wynagradzania oraz wspo&pracy z konsumentem.

W art. 18 projektu ustawy ugelowano niezb$dny zakres wymaganych wyja#nie%,
ktore kredytodawca, po#rednik kredytu hipotecznego lub agent w sposéb zwi$z&y,
jednoznaczny, zrozumia&y i precyzyjny obowi"zany jest udzieli' konsumentowi przed
zawarciem umowy o kredyt hipoteczny. Regulacj$ wprowadza si$ w celu
zaakcentowania i podtrzymania wysoce #wiadomej i dobrowolnej decyzji konsumenta
co do zawarcia umowy o0 kredyt hipoteczny. Powy!spyzepis koresponduje,

w szczegOlno#ci, z obowi"zkami informacyjnymi z art. 7 (reklama), art. 10 ust. 1
(ogdlne obowi"zki informacyjne o kredycie), art. 17 (obowi"zki informacyjne na&o'one

na po#rednika) projektu ustawy.

Wprowadzenie dodatkowego wymogu informacyjnego, poza permanentnie dost$pnym
zbiorem informacji (art. 10 ust. 1), ma na celu zobowi"za' kredytodawc$ (jak te!

po#rednika kredytu hipotecznego i agenta) do udzielania informacji w sposob
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transparentny i aktywny, ju! we wst$pnym etapie zawierania umowy o kredyt
hipoteczny. Nie powinno takle uj# uwadzée art. 18 projektu ustawy definiuje
obowi"zki dotycz"ce wyja#nie% z perspektywy skutkéw, jakie b$d" zwi'zane

z zawarciem umowy. Wprowadzenie takiej regulacji ma na celu przedstawianie
konsumentowi nie tylko pe&nego obrazu kredytu hipotecznego (ktéry jest wskazany
wart. 11 ust. 1), ale takle zaakcentowania obci"!le% i obowi"zkow, ktore pojawi" si$

w przysz&o#ci, w celu zdj$cia z barkéw konsumenta konieczno#ci dokonywania pe&nej

analizy.

Warto wskaza', i! kredytodawca -zgodnie z projektowanym art. 19 b$dzie
zobowi"zany do ustalania rzeczywistgjcznej stopy oprocentowania (RRSO) oraz
ca&kowitej kwoty do zap&aty przez konsumenta na podstawie informacji uzyskanych od
konsumenta dotycz"cych sk&adnikéw preferowanego przez konsumenta kredytu
hipotecznego, w szczegoélno#ci co najmniej co do czasu obowi'zywania umowy
o kredyt i ca&kowitej kwoty kredytu. Jednocze#nierazie nieudzielenia informaciji

przez konsumenta, kredytodawca b$dzie mog& ustal’ RRSO na podstawie
reprezentatywnego przyk&adu, dotycz"cego dwoch trzecich przewidywanych umoéw
0 kredyt hipoteczny.

Ponadto kredytodawca przy ustaleniu RRSO b$dzie uwzgl$dnia& ca&kowity koszt
kredytu hipotecznego ponoszony przez konsumenta oraz koszty prowadzenia rachunku,
z ktérego realizowane b$d" m.in. sp&aty kredytu hipotecznego. Nalely zauwaly', e
RRSO I$dzie ustalanena podstawieza&"cznia do ustawy. Projektowana ustawa
zobowi"zuje kredytodawc$ do zapewnienia jednolitego sposobu obliczania rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania dla umow o kredyt hipoteczny (art. 20 ust. 4 projektu),
chroni"c, w trakde pierwszych lat obowi"zywania umowy kredytu hipotecznego,
konsumenta przed znacznymi zmianami koniunktury rynkowej, w szczegolno#ci przez
zapewnienie w ramach ust. 3 ww. artyku&u, 'e konsument b$dzie informowany

0 metodologii i wysoko#ci zmiany rzeczywegstopy procentowej.

Wskazany spos6b obliczania RRSO raz w roku ma na celu nie tylko ochron$
konsumenta przed niespodziewanymi zmianami, ale réwnie! ma zapewni' wysoki
poziom polityki weryfikacji ekspozycji kredytowych. W art. 20 ust. 2 i 7 w sposob
odrsbny zosta&y uregulowane za&o!enia do ustalania przyk&adowego RRSO

w sytuacjach wskazanych w tych przepisach. Przepis ust. 2 ma zapewni' stabilno#'
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| reprezentatywno#' stopy procentowej. Natomiast przepis ust. 7 okre#la, e
w przypadku ustalania sta&ej stopy procentowej przez pocz"tkowy, co najretid) 5
okres obowi"zywania umowy kredytikkredytodawca w formularzu informacyjnym
musi zawrze' dodatkow", przyk&adow" rzeczywist" roczn" stop$ oprocentaywani
ktorej obliczenie obejmuje wy&"cznie pocz"tkowy okres, w ktérym stosuje si$ sta&"

stop$ przy za&o!eniu, !e kredyt po tym okresie zostanie sp&acony.

W art. 21 projektu ustawy uregulowano kwestie dotycz"ce obowi"zkow kredytodawcy
w zakresie dokonywania oceny zdolno#ci kredytowe] konsumenta. Kredytodawca
b$dzie dokonywa& oceny zdolno#ci kredytowej na podstawie informacji pozyskiwanych

z odpowiednich baz danych lub zbioréw danych.

Jednocze#nie w celu prawid&owego wykonania oceny zdolno#ci kredytowej konsument
b$dzie obowi'zany do przedstawienia na !"danie kredytodawcy dokumentéw

i informaciji niezb$dnych do dokonania takiej oceny. Dodatkowo po#rednicy kredytowi
b$d" obowi"zani do dostarczenia kredytodawcy wszelkich informacji uzyskanych od
konsumenta, ktore umolliwi" dokonanie przez niego oceny. Nalely podkre#li', i
przepisy reguluj'ce szczeg6&owo kwestie dokonywania oceny zdolno#ci kredytowej
maj" s&uly' transparentnemu i rzetelnemu przeprowadzaniu takiej oceny. Prawid&owo#'
oceny zdolno#ci kredytowej lely bowiem zaréwno w interesie kredytodayeky

I konsumelta, gdy! pozwala zminimalizowa' ryzyko sytuacji, w ktorej warunki umowy
kredytu hipotecznego nie zostan" dotrzymane. Kredytodawca b$dzie rownie!
obowi"zany ustanowi' procedury i informacje, na podstawie ktérych dokonywana jest
ocena zdolno#ci kredytowej. Powinny by one odpowiednio dokumentowane

i przechowywane. Jak wcze#niej wspomniano, wprowadzono rownie! rozwi"zanie,
ktore nie pozwala na uzalelnianie wynagrodzenia personelu dokonuj‘cego oceny
zdolno#ci kredytowej odiczby zaakceptowanych wnioskéwinstrument ten ma
zapewni' wi$ksz" rzetelno#' takiej oceny i zapobiec sytuacji, w ktérej personel
kredytodawcy w celu uzyskania wy!szego wynagrodzenia nie b$dzie ocenia& wniosku
konsumenta w sposob obiektywny. Jednocze#nie ocena zdolno#ci kredytowej
dokonywana przez kredytodawc$ nie b$dzie mog&a opiera' si$ w g&Ownej mierze na
za&ol'eniu, 'e warto#' rynkowa nieruchomot#ci przewy!sza kwot$ kredytu hipotecznego
lub le warto#' ta wzro#nie. Wydaje si$, i! uzale!nianie kwestii oceny zdolno#ci
kredytowej od trudnylt do oszacowania czynnikbw generowa&oby istotne ryzyko

niewywi"zania si$ postanowie% umowy przez klienta.
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Warto doda’, 'e wycena nieruchomo#ci w zwi"zku procedur” oceny zdolno#ci
kredytowej powinna spe&nia’ wymagania okre#lone w ustawie z dnia 21isiE9p7 r.
0 gospodarce nieruchomo#ciami. Natomiast w przypadku sporz'dzania ekspertyzy,
w celu ustalenia bankowo hipotecznej warto#ci nieruchome#enagania okre#lone
zosta&yw ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecziych. Na podstawie art. 21 ust. 9 wycena nieruchomo#ci jest dokonywana przez
rzeczoznawc$ maj"tkowego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo#ciami,

wskazanego wirodze porozumienia mi$dzy kredytodaw&bnsumentem.

Kredytodawca, zgodnie z projektenmgsj obowi'zany przechowywa' na trwa&ym

no#niku dokumentacj$ dotycz"c" wyceny nieruchomo#ci (art. 21 ust. 10).

Art. 22 reguluje przypadki nieprawid&owego przeprowadzenia oceny zdolno#ci
kredytowej konsumenta i konsekwencje z tym zwi"zane. Zgodnie z ust. 1 ww. artyku&u,
kredytodawca nie mole rozwi"za' lub zmieni' umowy o kredyt hipoteczmy sytuacji

gdy ocena zdolno#ci kredytowej nie zosta&a przeprowadzona prawid&owo, chyba !e jest
to korzystne dla konsumenta i konsument wyrazi& na to zgod$. Przepis mla na c
ochron$ konsumenta przed ewentualnym wypowiedzeniem umowy o kredyt hippteczny

w sytuacji gdy kredytodawca uzna, !e ocena zdolno#ci kredytowej zosta&a

przeprowadzona nieprawid&owo.

Jednocze#nie, w my#l art. 22 ust. 3, podstaw" wypowiedzenia umowy nie mo'e by
nieprzedstawienie przez konsumenta niekompletnych informacji niezb$dnych do
przeprowadzenia oceny zdolno#ci kredytowej. Wydaje si$, i! konsument, jako osoba
cz$sto niedysponuj’ca wystarczaj'c" wiedz" w zakresie us&ug finansowych, powinna
zosta' poinformowana przez kredytodawc$ w taki sposob, aby dostarczone dane
umol!liwia&y dokonywanie oceny zdolno#ci kredytowej w sposob kompletny. Dlatego
te! nie powinno dochodzi' do sytuacji, w ktorej kredytodawca wypowiada umow$

konsumentowi w zwi"zku z podaniemekompletnych danych przez klienta.

Proponowane rozwi"zania chroni"ce konsumenta nie b$d" mia&y jednakle
zastosowania, gdy konsument celowo odmowi& ujawnienia informacji lub poda&
nieprawdziwe informacje niezb$dne do przeprowadzenia oceny zdolno#ciokveply

(art. 22 ust. 2 projektu).

Zgodnie z art. 23 projektu umowa o kredyt hipoteczny b$dzie mog&a by' zawarta tylko

w przypadku, gdy wynik oceny zdolno#ci kredytowej konsumenta wskale, le
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konsument b$dzie zdolny do sp&aty zaci"gni$tego kredytu hipageczweaz

z odsetkami w terminach okre#lonych w umowie. Kredytodawca, po#rednik kredytu
hipotecznego lub agent, na podstawie art. 22 ust. 2, b$dzie obowi"zany poinformowa'
konsumenta z wyprzedzeniem o tym, !e jeleli odmdéwi on przekazania informacji

niezb$dnych do oceny lub weryfikacji jego zdolno#ci kredytowej, kredyt hipoteczny

mo'e nie zosta' udzielony.

W #wietle przepiséw art. 24 projektu, w przypadku odmowy udzielenia kredytu
hipotecznego konsumentowi w zwi"zku z negatywn" ocen" zdolno#ci kredytowej,
konsument pwinien by niezw&ocznie poinformowany przez kredytodawc$
0 odrzuceniu wniosku o udzielenie kredytu hipotecznego. W sytuacji gdy kredytodawca
odmowi& udzielenia kredytu, a ocena zdolno#ci kredytowej wykonana zosta&a na
podstawie informacji zawartych w bazie danych lub zbiorze danych, kredytodawca
poinformuje bezp&atnie konsumenta o wynikach tego sprawdzenia i wzskalae]

bazy danych korzysta& (zbie!no#az. 10 dyrektywy 95/46/WE). Ponadto po zawarciu
umowy, aprzed kaldym znacznym zwi$kszeniem ca&kowitej kwoty udzielonego
kredytu po zawarciu mowy o kredyt hipoteczny, kredytodawca zobligowany jest
dokona' ponownej oceny zdolno#ci kredytowng] podstawie uaktualnionych informacji
(art. 24 ust. 3). Przedmiotowy obowi'"zek nie b$dzie wyamgg o ile dodatkowy kredyt
przewidziano i uwzgl$dniono w pocz"tkowej ocenie zdolno#ci kredytowej. Powy!szy
przepis zapewnia rzeteln" analiz$ zdolno#ci kredytowej, chroni'c intecdsy

zainteresowanych podmiotow.
2.3. Rozdzia! 3
$wiadczenie us!ug doradcgch

Rozdzia& 3 zawiera regulacje dotycz"ce #wiadczenia us&ug doradéggdhie

z art. 25 projektuus&ugi doradcze dotycz"ce kredytéw hipotecznych mog" by’
#wiadczone wy&"cznie przez kredytodawc$, po#rednika Urddgbtecznego lub
agenta Jeleli us&ugi doradcze #wiadczone b$d" przez kredytodawc$, powi'zanego
po#rednika kredythipotecznego lub agentiego po#rednikdo taki podmiot nie b$dzie
mogé& stosowa' terminu ,doradca” lub ,doradztwo”, co te! umol!liwi jego odrd!nienie
od podmiotéw niepowi'zanychw ust. 3 ww. artyku&u okre#lono przes&anki, ktérych
spe&nienie warunkuje pos&ugiwanie si$ sformu&owaniem ,niezale!ny dahadaes.

si$ uwag$ na fakt, e sformu&owanie wwydatnia brak powi'za% podmiotu
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po#rednicz"cego, stwarzaj'c prawdziwe wralenie, e po#rednik nie wchodzi w sk&ad
grupy doradcéw kredytowych, ktdrzy mogli dzia&a' na rzecz jedhdgmad&ej grupy

podmiobw.

Przepis ten ma na celu ochron$ konsumentéw przed ewentualnym wprowadzeniem ich
w b&"dw sytuacji gdy us&ug doradcze #wiadczone s" np. przez podmioty powi“zane
z kredytodawc". Istnieje wtedy obawa, i' podmiot ten mole faworyzowa' us&ugi
oferowane przez podmiot, z ktérym jest powi"zany. Ponadto podmioty #wiadcz"ce
us&ugi doradcze b$d" zobowi'zane do poinformowania konsumenta o molliwo#ci

skorzystania zakich us&ug.

Jednocze#nie w art.62zawarto katalog informacijijakie kredytodawca, po#rednik
kredytu hipotecznego lub agepbwinien przekaza' konsumentowi wawi'zku ze
#wiadczeniem tego rodzaju us&ug na jego rzecz, w szczegOllno#ci co do obszaru
rynkowego prezentowanej oferty oraz potencjalnych kosztach, ktére konsument b$dzie

zobowi'"zany ui#ci'.

W art. 27na&o'ono z kolei obowi"zki informacyjne na konsumgmiasytuacji gdy
korzysta on z uug doradczych wakresie kredytu hipotecznego. Przepis ten ma
umolliwi' podmiotowi #wiadcz"cemu takie us&ugi uzyskanie niezb$dnych informacji
w celu przedstawienia konsumentowi jak najlepszej dla niego pfeviygl$dniaj'c
potrzeby, cele, preferencje, tegcj$ osobist” i finansow". Jednocze#nie w us¥ 2—
ww. artyku&wzawarto regulacje, ktére maj" zagwarantowa' konsumentowi dostateczny
wybér ofert dotycz"cych umow o kredyt hipotecznggodnie z art. 27 ust. 2
kredytodawca,powi"zany po#rednik kredytu hipotecznego lub agent powi“zanego
po#rednika kredytu hipotecznego jest obowi'zany przedstawi' konsumentowi co
najmniej trzyoferty umow o kredyt hipoteczny &"cznie z formularzem informacyjnym.
Podkre#lenia wymaga, 'e unormowanie wart. 27 ust. 2kreuje obowi'zek dla
wymienionych podmiotéwdo&"czenia formularza informacyjnego odr$bnie dla ka!dej
oferty umowy o kredyt hipoteczny przedstawianej konsumentowi na podstawie

WW. przepisu.

Rekomenduj"c umowy o kredyt hipoteczny na podstawie art. 2B ysbjektu ustawy,
po#rednik niepowi"zany powinien uwzgl$dnia' przede wszystkim, !e maj" one
odpowiada' potrzebom, sytuacji finansowej oraz sytuacji osobistej konsumenta.

Uwzgl$dnienie preferencji i celow konsumenta nie mole prowadzi' do przedstawienia
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i rekomendacji oferty umowy, ktéra nie odpowiada tym kryteriddodobnie jak

w przypadku okre#lonym w ust. 2 niepowi“zany po#rednik b$dzie zobligowany do
przedstawienia co najmniej trzech ofemnoéw o kredyt hipoteczny dost$pnych na
rynku. W art. 27 ust. 4 i 6 przewidziano ppigy dotycz"ce dzia&ania w jak najlepszym

interesie konsumenta i informowania o za&o!eniach ryzyka (zw&aszcza szczegd6lnego).

Rekomendacja dotycz"ca danej oferkyedytu hipoteczneg@rzekazywana b$dzie
konsumentowi na trwa&ym no#niku (a8}, podobnie jak informacje dotycz"ce ryzyka
(art. 27 ust. 5).

2.4. Rozdzia! 4
Umowa o kredyt hipoteczny

Cechy kredytu zabezpieczonego hipotek” sprawiaj”, 'e interesy kredytodasveyny

by' odpowiednio zabezpieczoneéN art. 29 projektu ustawgawarto szczegdé&owy
katalog informaciji,jakie musi zawiera’ umowa o kredyt hipoteczny. Elementy tre#ci
umowy o kredyt hipoteczny, wymienione w art. 29 ust. 1 projektu ustaiy,
dope&nieniem standardu ustalonego dla art. 69 W&tva bankowego. Banki, jako
kredytodawcy, mog" zatem w ramach oferty dotycz"cej kredytéw proponowa'
zamieszczanie w umowach o kredyt inhy tj. dodatkowych, elementow tre#ci tej
umowy. Wymienione natomiast w przepisie art. 69 ust. 2 ustawWyawo bankowe
elementy tre#ci umowy o kredyt powinny byo do zasadyzamieszczane w kaldej
umowie o kredyt hipotecznylednocze#nie umowa powinna zawierasganowienia

dotycz'"ce m.in.

a) wszelkichop&at zwi"zayth z udzieleniem kredytu hipotecznego,

b) ca&kowego kosztu i kwotylo zap&aty przez konsumenta,

c) zasad i kosAw dotycz"cych ustanowienia i wyga#ni$ciezabezpieczenia
i ubezpieczenia kredytu hipotecznego,

d) warunkow i sposobubdst“pienia od umowy,

e) zasad i trybypost$powania zwi'"zagoz wcze#niejszsp&at”,

f) skutkdw niedotrzymania postanowie% umowy

g) warunkow i sposobuwstalania oprocentowania, zarowno stagago zmiennego,

h) dodatkowych warunéw i kryteriow zwi'zanych z kredytem udzielanym ze

#rodkow wsparcia publicznego
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Przewidziane zosta&ozwi"zanie zgodnie z ktorym w braku uzgodnienia w umowie
oprocentowaniasta&ego (0 okre#lonej w umowie wysoko#ci), sposob ustalenia
oprocentowania okre#la si$ jako warto# wska*nika referencyjnego oraz wysoko#'
marl!y ustalonej w umowie o kredyt hipoteczny (art. 29 ust. 2). Oznacza to wis$c, e
w braku wskazania w umowie konknef warto#ci oprocentowania sta&ego (np. 5+),
w umowie o kredyt hipoteczny powinien zosta' wskazany wska*nik referencyjny
(np. WIBOR 3M) ikonkretna wysoko#' marly (np. 2+) oraz warunki ustalania tego

oprocentowania (cz$stotliwo#', data zmiany itd.).

W przypadku umow o kredyt hipoteczny ze sta&" stop" oprocentowania w odniesieniu
do co najmniej Getniego pocz"tkowego okresu (art. 29 ust. 3 w zvart. 29 ust. 2),
umowa kredytowa powinna natomiast w sposob analogiczny okre#li' sposob ustalania
oprocentowania tego kredytu po okresie, w ktorym stopa jest sta&a (lub okre#li'
konkretn" wysoko#' oprocentowaniajakie b$dzie obowi'zywa&o -ap. 6%).
Oczywi#cie w l!aden sposob nie wyklucza to molliwo#ci ustalenia innej stopy
oprocentowania w drodze negagi mi$dzy bankiem a kredytobiorc”, przy czym ta
inna stopa oprocentowania wprowadzana by&aby w drodze aneksu do umowy i bez
ladnych dodatkowych kosztéw dlanksumenta.

W przypadku gdyby negocjacje z bankiem w zakresie ustalenia nowej stopy nie
zako%czy&y si$ sukcesem lub te! strony nie zdecydowa&yby si$ na takie negocjacje,
obowi"zywa&oby oprocentowanie ustalone w sposob okre#lony w umowie (a wi$c na
podstawie wska*nika referencyjnego i marly lub konkretna wysoko#' oprocentowania

wskazana w umowie).

Poradto w ramach obowi"zkéw informacyjnych zabezpieczony zostaje interes
konsumenta, ktéry zobowi"zuje si$ do sp&aty w walucie dhadej29 ust. 6), w celu
unikni$cia znacznego zwi$kszenia jego obci'le% finansowych, a w konsekwenciji
niewyp&acalno#ciPrzepsy normuj'ce sp&acanie kredytu w walucie obcej maj"
zastosowanie zaréwno kiedy konsument jest rezydentem Rzeczypospolitej Polskiej, jak

| kiedy waluta polska jest walut" obc" dla konsumenta z innego kraju cz&onkowskiego.

Art. 29 ust. 5 w zw. ust. 4 oraz ust. 3 zdaneaRazuj" kredytodawcy pobierania op&at
ztytu&u ustalenia (nowej) zmiany stopy procentowej, a takle op&at za udzielenia
wyja#nie% co do postanowie% umowy, umolliwiaj'c bezobci'leniowe wyja#nienie

w"tpliwo#ci konsumenta.
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Reasumuj"c problematyk$ ustalenia oprocentowania, nale!y odwoé&a' si$ do wigjloletnie

praktyki i orzecznictwa. \Ii¢lokrotnie zajmowa& si$ tym S"d Najwy!szy, formu&uj'c

w tym zakresie stosowne dyrektywy. Analiza tre#ci ww. orzecze% s"déw (por. wyrok

SN z dnia 4 listopada 2011 r., sygn. | CSK 46/11; wyrok SN z dnia 5 kwietnia 2002 r.,

[l CKN 933/99; uchwa&a sk&adu 7 s$dziéw SN z dnia 6 marca 1992 r., lll CZP 141/91)

prowadzi do wniosku, 'e konieczne jest, aby postanowienie wskazuj'ce na warunki

Zmiany oprocentowania m.in.:

1. nie mia&aharakteru blankietowego;

2. okre#la&o konkretne okoliczno#ci, od jakich zmiana ta jest uzale!niona (nie mog"
by' wskazane ogolnikowq)

3. wskazywa&o na relacj$ mi$dzy zmian" tych okoliczno#ci/czynnikbw a rozmiarem
zmiany stopy oprocentowania kredytu, okre#laj'c precyzyjnie wp&yw zmiany
wskazanych okoliczno#ci na zmian$ stopy procentowej, a wi$c kierunek, skal$,

proporcj$ tych zmian.

Bogate orzecznictwo w tej sprawie uzupe&nione zosta&o rownie! wytycznymi
jakie do bankow skierowa& w swoim wyst"pieniu z dnia li8@®bpada 2005 r.
Narodowy Bank Polski wraz z Generalnym Inspektorem Nadzoru Bankowego
(NB-BPN-I-AK-077-13-2-753/05), wktorym podsumowane zosta&o dotychczasowe
orzecznictwo SN w tym zakresie. W tre#ci tego pisma wskazano m.in., le:

1) postanowienie umowkredytu bankowego, w ktorej przyj$to, 'e kredytodawca jest
uprawniony do zmiany stawek oprocentowania, jest bezskuteczne, je'eli w umowie
nie okre#lono jednocze#nie konkretnych okoliczno#ci, od jakich zmiana ta jest
uzale'niona;

2) okoliczno#ci, od zaistnienia ktérych ma by' uzale!niona zmiana wysoko#ci
oprocentowania kredytu, powinny by' tak skonkretyzowane, aby w przysz&o#ci
mog&a by' dokonana nalelyta ocena, czy rzeczywi#cie one wyst"pi&y;

3) okre#lenie kryteribw zmiany stopy oprocentowania kredytu powinno pozwala' na
skontrolowanie przez s"d dokonanych przez bank zmian stawek odsetkowych
w razie zakwestionowania tych zmian przez klienta;

4) szczeg6&owe  okre#lenie  uwarunkowa%  faktycznych  zmian  wysoko#ci
oprocentowania stwarza kredytobiorcy molliwo# dokonania wylicze% co do

celowo#ci i op&acalno#ci zaci"gni$cia kredytu (...).
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Kwestie te w ostatnim czasie by&y przedmiotem istotnych pogl"déw w sprawie
wydawanych przez Prezesa UOKIK i stanowi" istotny element dzia&a% orzeczniczych
podejmowanych przez Prezesa UOKIK. Roswienia dotycz"ce zmiany
oprocentowania s" rownie! przedmiotem wpisOw w rejestrze postanowie% wzorcow

umowy uznanych za niedozwolone.

Art. 30 projektu ustawy zabezpiecza interesy konsumenta, w przypadku kredytu
hipotecznego w walucie obcgrzez wprowadzenie molliwo#ci sp&aty raty kapita&owo
-odsetkowe] w tej walucie. Interes konsumen&st chroniony rownie! przez
zapewnienie molliwo#ciwcze#niejsze] sp&aty kredytu oraz zakaz uzale!niania
dokonywania sp&at zaréwno rat kredjdld i ca&o#ci lub cz$#ci kredytu od obowi"zku
poniesienia dodatkowych kosztow czy te! spe&nienia innych waruf@éws0 ust 2

i 3). W przypadku kredytéw hipotecznych, ktérych oprocentowanie oparte jest na stopie
referencyjnej, zmiany stopy referencyjnej zostan" przekazane konsumentowi najpé*niej
wraz z nowym harmonogramem spé&at, zgodnie z okre#lonym w tej umowie sposobem
przekazywania informacji (art. 31 ust. Na kredytodawc$ zosta&y na&o!one obowi"zki

0 udzielaniu konsumentowi informacji, z odpowiednim wyprzedzeniem, o przebiegu
procedury aukcyjnepa rynkach kapita&owycbraz ojej wp&ywe na wysoké' stopy

oprocentowania kredytu (art. 31 ust. 2).

Powy!sze przepisy stanowi" realizacj$ motywu nr 53 implementowanej dyrektywy,
w postaci wykreowania molliwo#ci brania pod uwag$ przez konsumentéw za&o'!'e%
procentowych poszczegoélnych produktéw, a takle molliwo#ci zmiaprzez

kredytodawcéwponoszonych przez nich kosztéw.

W sytuacji gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznegoenaym
oprocentowaniu, zgodnie z projektowanym art. v@&ka*niki lub stopy referencyjne
wykorzystywane do obliczania stopy oprocentowania powinny by' jasne, dost$pne,
obiektywne i molliwe do zweryfikowania przez strony umow/arto wskaza', 'e
organy nadzoruj“ce mog" dokonywa' takiej weryfikacji w ramach swoich kompetencji,
tym bardziej !e konsument b$dzie dysponowa& odpowiednimi wska*nikami.
Jednocze#nie dane historyczne dotycz'ce tych wska*nikbw powinny by’
przechowywane przez kredytodawc$, po#rednika kuediypotecznego lub agenta.
Powylsze przepisy maj" zabezpieczy' obie strony umowy, gdy! z jednej strony

konsument b$dzie posiada& wszelkie niezb$dne informacje w zakresie kosztéw
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zwi"zanych z zaci"gni$tym kredytem hipotecznym, z drugiej strony kredytodawca
b$dzie mia& pewno#, le jego klient jest #wiadomy konsekwencji zwi"zanych

Z podpisaniem takiej umowy.

W art. 3335 projektowanej ustawy zawarto rozwi“zania, ktore maj" zapewni'
konsumentom molliwo#' restrukturyzacji zad&ulenia w przypadku gdy konsument nie
jest w ganie sp&aca' zobowi"za%. Przewidziano réwnie!, e kredytodawca powinien
umolliwi' restrukturyzacj$ zad&ulenia, jeleli jest to uzasadnione ocen" sytuacji
maj"tkowej konsumenta. Restrukturyzacja b$dzie dokonywana peaeferowanie
konsumentowi molliwo#ci czasowego zawieszenia sp&aty kredytu hipotecznego; zmian$
wysoko#ci rat kapita&ovealsetkowych kredytu hipotecznego; wyd&ulenie okresu
kredytowania; inne dzia&ania umolliwiaj'ce sp&at$ zobowi"zBreapisy te maj" na

celu zabezpieczenie interesow konsumentow w taki sposéb, wabgrzypadku
ewentualnych trudno#ci wegulowaniem zobowi"za% egzekucja z nieruchomo#ci by&a

rozwi'"zaniem ostatecznym.

Z uwagi na szczegolny relim odpowiedzialno#ci i konsekwencji, ktérych przyczyn" jest
niemo!'no#' sp&aty, kredytodawca udziela wyja#nie% co do odmowy uwzgl$dnienia
wniosku o restrukturyzacj$ (art. 34). Art. 35 ust. 1 projektu ustawy stanowi o kolejnym
#rodku restrukturyzacyjnym jakim jest sprzeda! zabezpieczonej rzeczowo
nieruchomo#ci.W razie konieczno#ci zastosowartego ostatecznego instrumentu,
wprowadzone zosta&ozwi'zanie ktére pozwoli na wykre#lenie hipoteki z ksi$gi
wieczystej sprzedanej nieruaho#ci oraz rataln" sp&at$ozosta&ego zad&u'enia

w przypadku gdy #rodki ze sprzedaly nieruchomo#ci nie wystarcz" na sp&at$ kredytu
(art. 35 ust. 2).Jednocze#nie kredytodawca moléda’ ustanowienia innego
zabezpieczeniavierzytelno#ci pozosta&ej do sp&Hst to rozwi'zanie wzorowane na

art. 93 ustawy— Prawo bankowe, ktdre obecnfenkcjonuje w polskim systemie

prawnym.

Art. 36 projektu ustawy ustanawia maksymaln" kwgék" mole ponie#' konsument
Ztytu&u zaleg&o#ci, obliczanej z perspektywy odsetek maksymalnych. Jednocze#nie
w art. 37 projektowanej ustawy zawarto zasady (terminy) wypowiedzenia umowy

o kredyt hipoteczny w przypadku niedotrzymania warunkow umowy przez konsymenta

w szczegolno#ci zagrolenia upad&o#cWarto jednak wskaza', ! przed

wypowiedzeniem umowy kredytu hipotecznego kredytodawca powinien zastosowa'
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opisany powylej proces restrukturyzaciVypowiedzenie umowy nie b$dzie mog&o
nast'pi' w okresie restrukturyzacji zad&u'enia, chyba !e konsument nie b$dzie

realizowa& nalelycie tej restrukturyzacji (art. 37 ust.3).
2.5. Rozdzia! 5
Sp'ata kredytu hipotecznego przed terminem

Projektowana ustawa, w art. -38L, zawiera regulacje, ktére umolliwiaj" dokonanie
sp&aty ca&o#ci lub cz$tedytu hipotecznego przez konsumemteka!dym czasie.
Konsument b$dzie még& z&oly' wniosek do kredytodawmp#b"o informacje, jakie
ewentualne kosztyp$dzie zobowi'zany ponie# w zwi'zku ze wcze#niejsz" sp&at".
Jednaze#nie warto wskaza', 'e ustanowienie regulacji dotycz"cej przedterminowej
sp&aty zabezpiecza konsumenta przed pozaodsetkowymi zaréwno fakultatyjakymi

| obligatoryjnymi kosztami kredytu Ponadto przewidziano przepis umolliwiaj"cy
konsumentowi uzyskanie informacji o kosztach sp&aty ca&o#ci lub cz$#ai kredyt
w rozs"dnym terminie (7 dni), a takle uniezale!niaj'c mol!liwo# sp&aty od braku

dost$pu do stosownych informacji, b$d"cych w posiadaniu kredytod@sic\s8).

Projektowany art. 39 okre#la, i' w przypadku sp&aty ca&e#giu hipotecznego przed
terminem ca&kowity koszt kredytu ulega obnileoi odsetki i inne koszty kredytu
hipotecznego przypadaj'ce na okres, o ktory skrécono obowi'zywanie tej umowy,
chocialby konsument poniés& je przed sp&at". Przepis ten ma za zadanie ochron$
konsumentatak aby nie musia& ponosi' odpowiednich kosztow, ktore przypadaj" na
okres umowy,przed ktorym kredyt zosta& sp&acony. Brak takiej regulacji még&by
doprowadzi' do sytuacji, w ktérej konsument, mimo i! dokona& stosownej sp&aty
kredytu przed teninem ponosi&by koszty obowi"zywania tej umowy.

W art. 40 ust. 1 negulowano kwesti$ekompensaty z tytu&u wcze#srej sp&aty

Z kolei w ust. 2 i 3vw. artyku&yrojektu ustawy uregulowano zagadniend"zane ze

sp&at" kredytu hipotecznego oprocentowanego wed&ug zmiennej stopy procentowe;.
W opinii projektodawcéwregulacja problematykiwi'"zanej z wcze#niejsz" sp&atigo

rodzaju kredytéw (przed umownym terminem) jest konieczna. Obecnie bowiem
praktyka rynkowaw tym zakresie wi'le si$ cz$sto zlodatkowymi op&atami
ponoszonymprzez klientéw. Zasadne zatem wydaje si$ wprowadzenie szczegd&owych

regulacji, ktore b$d" chroni&y interesy konsumentow
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Warto podkre#li', i! zasadydotycz"ce rekompensatyosta&y ustalone odr$bnie dla
kredytu hipotecznego oprocentowanego zmienn" stop" procentow" i odr$bnie
w przypadku kredytu hipotecznego, w ktérym oprocentowanie sta&" stop" procentow"

obowi"zuje w danym okresie

Zgodnie z projektowanymi przepisagnmaj'c na uwadze d&ugoterminowy charakter
kredytéw hipotecznyclhprzyj$to, !esprawiedliwa i obiektywna rekompensata sp&at$
kredytuze zmienn" stop" procentowdrzed terminenfw okresie 36 miesi$cy od dnia
zawarcia umowyie mole przekracza' wysoko#ci odsetek, ktore by&yby naliczone od
sp&aconej przed terminem ca&o#ci lub cz$#ci kredytu hipotecznego w okresie roku od
dnia faktycznej sp&aty, a w 'ladnym razie nie mole by' wy!sza ni! 3+ sp&acanej kwoty
kredytu (art. 40 ust. 3Natomiast je'eli do zako%czenia umowy kredytu hipotecznego
zgodnie z terminem wskazanym w umowie pozosta&o mniej ni! rok, wysoko#'
naliczonych odsetek nie mole by' wy!sza ni! odsetki przypadaj'ce za okres pozosta&y

do zako%czenia umowy. O wysoko#ci odsetek stanowi za# dzie¥adgp&atyst. 4).

Réwnocze#niav art. 40 ust. 7 projektmastrzelono, !erekompensatav 'adnym razie

nie mole przewylsza' bezpo#rednich kosztow kredytodawcy zwi"zanych
z przedterminow" sp&at" Nalely wskaza', 'e powylsze dookre#lenie chroni
konsumentow przed korelacj" wysoko#ci op&at i rekompensaty w stosunku do

rzeczywi#cie ponoszonych przez banki kosztow

Dodatkowo, dla kredytow oprocentowanych sta&" stop" przewidziano wy&"czenie
stosowania pepisdéw Kodeksu cywilnego okre#laj'cych wysoko#' maksymalnych
odsetek kapita&owych, co wynika z istoty sta&ego oprocentowania, ktdre zosta&o
ustalone na uzgodnionym sta&ym poziomie w danym okresie obowi"zywania umowy
kredytowej Kredytodawca obowi“zany jest przestrzega' ww. przepisow w momencie
ustalania i zawierania umowy o kredgprocentowany sta&" stop” (projektowany

art. 41).W szczegolno#ci nalely mie' tu na uwadze art. 40 ust. 6 projektzamach

ktorego kredytodawca mole pobiera’ rekompensatfokresie obowi'zywania sta&ej
stopy.
2.6. Rozdzia! 6

Odst"pienie od umowy o kredyt hipoteczny przez konsumenta

Projektowana ustawa przewidujegulacje dotycz"ce odst"pienia od umowy o kredyt

hipoteczny przez konsumentegulacje zawarte w projekcie ustawy s" analogiczne do
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rozwi"za% przyj$tych na gruncie ustawy o kredycie konsumendRizys&ugu;j'ce
konsumentowi prawo do odst"pienia od umowy o kredyt konsumencki jest instytucj"
&"cz"c" w sobie cechy odst"pienia ustawowegelementami charakterystycznymi dla
odst"pienia umownego, bowiem przyczyna odst'pienia nie ma znaczenia dla
molliwo#ci wykonania tego uprawnienia, jakkolwiek celem, ktory niesie za sob"

przedmiotowa regulacjgest mo!liwo#' reasumpcji podj$tej decyzji o zad&u'eniu.

W art. 42 ust. 1 przewidziano, 'e konsument ma pralbb&z podania przyczyny, do
odst"pienia od umowy o kredyt hipoteczny w termiogernastu dni od dnia zawarcia

tej umowy. Warto podkre#li', i! w ust. 2 art. 42 uregulowano kwestie, gdy umaow

o kredyt hipoteczny nie zawiera wszystkich elementow wskazanych w art. 29 ust. 1 i 3.
Wowczas termin czternastu dni liczony jest o momentu dostarczenia wszystkich
elementéw wymaganych na podstawie powy!szego przepisastimentmole z&o!'y'
stosowne o#wiadczenie o odst"pieniu od umowy pod wskazanym przez kredytodawc$,
po#rednika kredytowego lub agenta adresem lub nada' je u operatora pocztowego

listem poleconym (art. 42 ust. 3 i 4).

Zgodnie z art. 43kredytodawca, po#rednik kredy hipotecznegooraz agent s"
obowi"zani przekaza' konsumentowi na trwa&ym no#niku wzOr o#wiadczenia
oodst"pieniu od umowy. Konsument nie b$dzie ponosi& kosztow zwi"zanych
z odst"pieniem od umowy o kredyt hipoteczny, z wyj"tkiem odsetek za okres od dnia
wyp&aty kredytu do dnia sp&aty kredwd. 44 ust. 1). W art. 44 ust. 2 projektu
konsument zosta& zobligowany do zwrotu #wiadczenia. Dniem sp&aty kredytu
hipotecznego b$dzie przekazanie #rodkoéw pieni$!nych kredytodaiayomiast
odst"pienie od umowy przez konsumenta nie b$dmmowi podstaw prawnych do

dochodzenia roszcze% od organow administracji przez kredytogtve ust. 4).

Ponadto przewidziande do trybuodst'pienia od umowy o kredyt hipoteczny zawartej

na odleg&o#' lub poza lokalem przedsi$biorstwa stosuje si$ przepisy okre#lone w tym
rozdziale (art. 45).Z uwagi na powi'zania prawne i skutkowe, zasadne jest

w przypadku odst"pienigprzez konsumentad umowy o kredyt hipoteczny terminowa'

umowy ous&ugi adatkowe (art. 46).
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2.7. Rozdzia!7
Wymogi dla po#rednikow kredytu hipotecznego, agentoéw oraz personelu

W rozdziale 7 okre#lono wymogi dotycz'"ce po#rednikbw kredytu hipotecznego,
agentéw oraz personelu kredytodawcow. Projekt ustawy w art. 47 przewiduje, 'e
dzia&alno#' polegaj'ca na #wiadczeniu us&ug w zakresie po#rednictwa kredytu
hipotecznego b$dzie wykonywana wy&'"cznie przez po#rednikow kredytu hipotecznego
oraz ich agentéw. Powyl!sze rozwi"zania s" zgodne z dyrektyw", ktora wymaga
po#rednicy przed rozpocz$ciem wykonywania dzia&alno#ci po#rednictwa w zakresie
kredytow hipotecznych podlegali procedurze dopuszczenia przez w&a#ciwy organ
swojego pa%stwa cz&onkowskiego do pochodzenia (art. 29 ust. 1). Projekt ustawy
dopuszcza molliwo#' wykonywania dzia&alno#ci po#rednictwa przez agentow, zgodnie
z przepisem art. 31 ust. 1 dyrektywy, ktéra przewiduje, 'e ,pa%stwa cz&onkowskie mog"
postanowi' o zezwoleniu na to, by po#rednik kredytowy wyznacza& wyznaczonych
przedstawicieli”. Bior"c pod uwag$ uwarunkowaniajowe,zasadne jest pos&ugiwanie

si$ okre#leniem ,agent” w odniesieniu do sformu&owania ,wyznaczony przedstawiciel”.

Projekt ustawy przewiduje szereg wymogow dotycz"cych kompetencji i reputacji
po#rednikdbw kredytu hipotecznego oraz agentéw. Bior'c pod uwag$, i! kredyt
hipoteczny to cz$sto bardzo powalne zobowi'zanie dla konsumevydaje si$,

i! konieczne jest wprowadzenie przepisow reguluj’cych szczegdé&owo dzia&alno#
po#rednikdéw kredytu hipotecznego #wiadcz"cych us&ugi po#rednictwa w zakresie tego
rodzgu kredytow. Konsument musi mie' pewno#', i! dzia&ania takiego po#rednika s"

w pe&ni transparentne i kompetentne. Powy!sze ma naagduwnieniena przysz&o#'
odpowiedzialnego i wiarygodnego rynku oraz przywroeaaiufania konsumentodo
instytucji po#rdnictwa. Urzeczywistnieniem takich gwarancji jest wprowadzenie
reglamentacji dzia&alno#ci gospodarczej w postaci zezwole%, wydawanych przez
Komisj$ Nadzoru Finansowego, immanentnie zwi"zanych z wpisem do rejestru

po#rednikéw (art. 48 projektu ustawy).

Zgodhie z art. 49 projektu ustawy po#rednik b$d"cy osob" fizyczn" posiada pe&n"

zdolno#' do czynno#ci prawnych, nie jest prawomocnie skazany za okre#lone

w projekcie ustawy przest$pstwa (wymaog reputacji), posiada co najmniej wykszta&cenie
#rednie, zda& egzamma po#rednika kredytu hipotecznego obejmuj'cy wiedz$ ze

wskazanego w projekcie ustawy zakresu albo posiada wykszta&cenie wylsze o profilu
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ekonomicznym lub prawniczym oraz tytu& magistra (wymdg odpowiedniej wiedzy

i kompetencji), a takle zawar& umow$ ubezpieczenia odpowiedzialno#ci cywilnej
Z tytu&u wykonywania dzia&alno#ci w zakresie po#rednictwa kredytu hipotecznego lub
umow$ gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej na wypadek odpowiedzialno#ci
wynik&ej z niedochowania nalelytej staranno#ci w zwi"zku z wykonywaniem tej
dzia&alno#ci (wymodg ulpeeczenia). W art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d projektu ustawy
okre#lono zakres tematéw egzaminu na po#rednika kredytu hipotecznego. Zakres ten
jest zgodny z zakresem okre#lonym w za&"czniku Il dyrektywy. W art. 49 ust. 1 pkt 1
lit. b projektu ustawy okre#lono, !e zezwolenie na wykonywanie dzia&alno#ci
po#rednictwa kredytu hipotecznego mole uzyska' osoba, kmdeazosta&a skazana
prawomocnie za okre#lone przest$pstwa pope&nione umy#lnie. Projektowany przepis
jest zgodny z art. 29 ust. 2 lit. b dyrektywy, ktéstanowi, !e ,osoba fizyczna
prowadz"ca dzia&alno#' jako po#rednik kredytowy, cz&onkowie zarz"du osoby prawnej
prowadz"cej dzia&alno#' jako po#rednik kredytowy oraz osoby fizyczne wykonuj'ce
podobne zadania w strukturach po#rednika kredytowego, ktory jest osob” prawn", ale
nie ma zarz"du, cieszy si$ nieposzlakowan" opini". Warunkiem minimalnym jest fakt
niebycia notowanym w zapisach policyjnych lub wszelkich innych odpowiednikach
krajowych w zwi"zku z powalnymi przest$pstwami przeciwko mieniu lub innymi
przest$pstwami zwi'zanymi z dzia&alno#ci" finansow"; nie ci"!" na nich réwnie!
uprzednie orzeczenia o upad&o#ci, chyba !e zostali oczyszczeni z zarzutdw zgodnie

Z prawem krajowym”.

Natomiast w przypadku gdy po#rednik kredytu hipotecznego jest gs@wn",
wszyscy cz&onkowie zarz"du podlegaj” wymogom dotycz"cym zdolno#ci do czynno#ci
prawnych, niekaralno#ci, #redniego wykszta&cenia, zdania egzaminu na po#rednika
kredytu hipotecznego albo posiadania wykszta&cenia wy!szego. Z uwagi na styczno#'
personelu osob prawnych albo oséb fizycznych z instrumentami kredytowego rynku
hipotecznego, zastosowanie znajd" wobec nich wymogi dotycz"ce niekaralno#ci, takie
same jak te stosowane wobec po#rednikow. Analogicznie jak w przypadku osoby
fizycznej, po#rednik b$d"cy osob" prawn" musi zawrze' umow$ odpowiedzialno#ci
cywilnej lub posiada' gwarancj$ bankow" lub ubezpieczeniow". Analogiczne wymogi

jak w poprzednich przypadkach zastosowano roéwnie! do spoé&ek nieposiadaj'cych

osobowo#ci prawnej.
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Dzia&alno#v zakresie po#rednictwkaedytu hipotecznego nadzoruje Komisja Nadzoru
Finansowego, wydaj"c w oparciu o dostarczone o#wiadczenia i za#wiadczenia
wymienione w art. 50 i art. 55 zezwolenia (decyzje administracyjne). W projekcie
ustawy okre#lono tak!e wymogi dla po#rednikéw b$d"cgpti&kami nieposiadaj"cymi
osobowo#ci prawnej (np. spo&ka komandytowa, spé&ka jawna). Dodatkowo zezwolenie
na prowadzenie dzia&alno#ci po#rednictwa mole by wydane, jeleli nie orzeczono
upad&o#ci wobec przedsi$biorcy oraz oséb pe&ni'cych funkcje zarz"dcze przedsi$biorcy
oraz nie toczy si$ wobec nich post$powanie upad&o#ciowe (art. 50 ust. 2, a takle

w stosunku do agentow art. 55 ust. 3).

W zwi"zku z wprowadzeniem w projekcie ustawy wymogu zdania egzaminu na
po#rednika kredytu hipotecznego w art. 52 przeigitb utworzenie Komisiji
Egzaminacyjnej dla po#rednikbw kredytu hipotecznego. Szczegd&owy regulamin
dzia&ania Komisji oraz tryb i sposob przeprowadzenia egzaminu, a takle wysoko#'
op&aty egzaminacyjnej (jak i wynagrodzenia egzaminatoakmg#li rozporz'denie
wydane przez ministra w&a#ciwego do spraw instytucji finansowych. W kontek#cie
powy!szego aktu wykonawczego nalely wskaza', 'e na poziomie ustawowym zosta&y
unormowane najwalniejsze kwestie dotycz"ce istoty weryfikacji wiedzy, czyli ustalania
wynikéw egzaminu, archiwizacji dokumentéw, procedury egzaminacyjnej, procedury

odwo&awczej.

Ustawowe wymogi dla po#rednikow kredytu hipotecznego s" zgodne z art. 29 ust. 2
dyrektywy, ktora stanowi, !e osoby fizyczne prowadz'taa&alno#' jako po#rednik

kredytowy, cz&onkowie zarz"du osoby prawnej prowadz"cej dzia&alno#' jako po#rednik
kredytowy oraz osoby fizyczne #wiadcz"ce us&ugi po#rednictwa w strukturach
po#rednika kredytowego, ktéry jest osob" prawn”, ale nie ma zarz"du, ciesz" si$
nieposzlakowan" opini* (wymaég reputacji). Ponadto dyrektywa wymaga, aby osoby te
mia&y odpowiedni poziom wiedzy i kompetencji w odniesieniu do umow o kredyt

(minimalny poziom wiedzy zosta& okre#lony w za&"czniku Il do dyrektywy).

Z uwagi na dopuszczenie do wykonywania dzia&alnp#dirednictwa kredytu

hipotecznego rownie! agentéw, podlegaj'cych po#rednikom kredytu hipotecznego,
w art. 53 projektu ustawy wskazano wymogi dla agentow, dotycz'ce reputacji,
odpowiedniej wiedzy i kompetencji. Wymogi te s" tolsame z wymogami dla

po#rednikow kredytu hipotecznego, z t" ré!nic", e egzamin (wraz ze szkoleniem) dla
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osoby zamierzaj'cej #wiadczy' us&ugi po#rednictwa organizuje po#rednik kredytu
hipotecznego, z ktérym osoba ta zamierza wspé&pracowa'. Zgodnie z art. 31 ust. 2
dyrektywy wyznaczeniprzedstawiciele (tj. agenci w rozumieniu projektu) musz"
spe&nia’ wymogi okre#lone dla po#rednikow kredytu hipotecznego. Jednocze#nie
za&"cznik 1l dyrektywy stanowi, le pa%stwa cz&onkowskie mog" zré!nicowa' poziomy

i rodzaje wymogdéw maj"cych zastosowanie do personelu kredytodawcéw, personelu
po#rednikdw kredytowych lub wyznaczonych przedstawicieli oraz osob zarz"dzaj"cych
po#rednikami kredytowymi lub wyznaczonymi przedstawicielami. Maj"c powyl!sze na
uwadze, zasadne jeshy agenci byli zobowi"zani do zdaregzaminu organizowanego
przez po#rednika kredytu hipotecznego, nie za# przez Komisj$ Egzaminacyjn" dla

Po#rednikow Kredytu Hipotecznego.

Przyj$te rozwi"zania s" zbli'one do regulacji obowi"zuj"cych w ustawie z dnia 22 maja
2003 r. o po#rednictwie ubezpieczeniowym z uwagi na zblilony charakter regulacji
zawartych w dyrektywie 2014/17/UE do regulacji zawartych w dyrektywie 2002/92/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 9 grudnia 2002 r. w sprawie po#rednictwa
ubezpieczeniowego (zast"pionej dyrektyw" Rarentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/97 z dnia 20 stycznia 2016 r. w sprawie dystrybucji ubezpipcze%

Przepis art. 54 projektu zawiera regulacje dotycz"ce zabezpieczenia finansowego
wykonywanej dzia&alno#ci przez po#rednika kredytu hipotecznego. Nawpeds|
regulacji po#rednik kredytu hipotecznego jest obowi'zany zawrze' umow$
ubezpieczenia odpowiedzialno#ci cywilnej za szkody wyrz"dzone w zwi"zku
z wykonywan" dzia&alno#ci" w zakresie po#rednictwa kredytu hipotecznego lub umow$
gwarancji bankowej o ubezpieczeniowej na wypadek odpowiedzialno#ci wynik&ej
z niedochowania nalelytej staranno#ci. Odno#ne ubezpieczenie powinno obejmowa’
rownie! szkody wyrz"dzone przez agenta danego po#rednika kredytu hipotecznego.
Powylsze regulacje stanowi" umochienie zgoji procesowej konsumenta w razie

dochodzenia roszcze% odszkodowawczych.

Przedmiotowy obowi'zek wynika z przepisow art. 29 ust. 2 lit. a dyrektywy

2014/17/UE, na podstawie ktérego po#rednicy kredytowi s" ubezpieczeni od
odpowiedzialno#ci cywilnej z tytu&u wykonywanej dzia&alno#ci na terytoriach, na
ktorych oferuj" oni swoje us&ugi, lub s" w posiadaniu innej pordwnywalnej gwaranciji

na wypadek odpowiedzialno#ci wynik&ej z niedochowania nalelytej staranno#ci
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zawodowej. Poréwnywalna gwarancja b$dzie zaweenrarformie gwarancji bankowej

lub ubezpieczeniowe;.

W art. 54 ust. 3 projektu ustawy zosta&a zawarta delegacja ustawowa skierowana do
ministra wé&a#ciwego do spraw instytucji finansowych do okre#l@nialrodze
rozporz"dzenia szczegb&owego zakresu przedawego ubezpieczenia, terminu
powstania obowi"zku ubezpieczenia oraz minimalnej sumy gwarancyjnej. Wspomniana
minimalna suma gwarancyjna zostanie okre#lona na poziomie wskazanym w przepisach
rozporz"dzenia delegowanego Komisji (UE) nr 1125/2014 z dnia 19 wrze#nia 2014 r.
uzupe&niaj'cego dyrektyw$ Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE
w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych dotycz"cych minimalnej
kwoty pieni$!nej ubezpieczenia od odpowiedzialno#ci cywilnej z tytu&u wykonywania
dzia&alno#ci lub poréwnywalnej gwarancji, dawanej przez po#rednikow kredytowych

Art. 55 projektu stanowi o formalnoprawnym trybie uzyskania zezwolenia (decyzja
administracyjna) przez agenta, w razie spe&nienia nast$puj'cych przes&anek:
dostarczenie wé&a#ciwego wniosku, o#wiadcze%, za#wiadcze%, w tym za#wiadczenia
z Krajowego Rejestru Karnego. Jednocze#nie w projektowanej ustawie przewidziano
regulacje, ktére umolliwiaj" dopuszczenie do wykonywania dzia&alno#ci powi“zanych
po#rednikbw kredytu hipotecznego. \iakim przpadku wszelkich czynno#ci
formalnych, jak monitorowanie spe&niania przez nieab$dnych warunkéw (art. 49

oraz wé&a#ciwe przepisygzy z&o'enia wniosku do dfnisji Nadzoru Finansowego

o dokonanie wpisudokonywa' b$dzie wy&"cznie kredytodawca, z ktorym po#rednik
kredytu hipotecznego jest powi'zany (art. F8ojekt). Taka molliwo# zosta&a
wyralona w art. 30 ust. 1 dyrektywy. Po#rednik ten musi jednak spe&ni' okre#lone

w projekcie ustawy przes&anki.

Na kredytodawc$ zosta& na&o'!ony obowi"zek cyklicznych szkole% (co najmniej raz na
3 lata) oraz systematycznej weryfikacji spe&niania obowi"zkéw przez wspo&pracu;j'cych
z nim po#rednikow. Zgodnie z art. 57 projektu ustawy kredytodawca, po#rednik kredytu
hipotecznego oraz agent jest obowi"zany zapewni', e kaddaba wchodz"ca w sk&ad

jego personelu odby&a szkolenie zako%czone egzaminem obejmuj'cym zagadnienia
zzakresu egzaminu dla os6b zamierzaj'cych wykonywa' dzia&alno#' w zakresie

po#rednictwa kredytu hipotecznego.
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Art. 58 projektu ustawy przewiduje za# obowi"zek cyklicznych szkole% z zakresu
zagadnie% dotycz"cych opracowywania, oferowania lub zawierania umow o kredyt
hipoteczny, a tak!e #wiadczenia us&ug po#rednictwa w zakresie kredytu hipotecznego

lub #wiadczenia us&ug doradczych.

W #wietle art. 9 ust. 1 dyrektywy pa%stwa cz&onkowskie zapewanijakredytodawcy,
po#rednicy kredytowi i wyznaczeni przedstawiciele wymagali od swojego personelu
posiadania i aktualizowania odpowiedniego poziomu wiedzy i kompetencji w zakresie
opracowywania, oferowania lub zerania umow o kredyt, a tak!e #wiadczenia us&ug
po#rednictwa kredytowego lub us&ug doradczych. Wymogi te zosta&y podobnie jak
w przypadku po#rednikow kredytowych i wyznaczonych przedstawicieli okre#lone
w za&"czniku 1l dyrektywy. Motywem towarzysz'cym powy!szym regulacjom
poszerzania kompetencji personelu jest préba stworzenia stabilnego, profesjonalnego
rynku z kadr", ktéra operuje aktualn" wiedz", co prowadzi' ma do #wiadomo#ci
po#rednikbw o podejmowanym ryzyku, a takl'e stworzenia w miar$ jednolitego
wska*nika nale'ytej staranno#ci. Dlatego te! réwnie! Komisja Nadzoru Finansowego,
zgodnie z art. 59 projektwspo&pracuje z odpowiednimi organami nadzorcizymgch
pa%stw cz&onkowskich.

2.8.Rozdzia!8
Rejestr po#rednikowkredytowych

W rozdziale 8 zosta&y uregulowane kwestie zwi'zane z prowadzeniem rejestru
po#rednikdw kredytu hipoteczneg@o#rednikow kredytu konsumenckiedgty art. 60
projektu ustawy przewidziano, !e podmiotem prowadz"cym rejestr jest Komisja
Nadzoru Finansowego. Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym
I udost$pniany na urz$dowej stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego.
W projekcie ustawy zawarto wykaz danych, igaknalely umie#ci’ w rejestrze

w odniesieniu do oséb fizycznych oraz w przedsi$biorcow nieb$d"cych osobami
fizycznymi. Powy!sze przepisy stanowi" implementacj$ art. 29 ust. 4 dyrektywy, ktéra

wskazuje na obowi"zek ustanowienia rejestru po#rednikéw kredytowych.

Zgodnie z art. 31 ust. 4 ogktywy pa%stwa cz&onkowskie ktére zdecyduj" si$ na
umolliwienie po#rednikom kredytowym wyznaczanisyznaczonych przedstawicieli
ustanawiaj" rejestr publiczny. Wyznaczonych przedstawicieli rejestruje si$ w rejestrze

publicznym w pa%stwie cz&owkkim, w korym maj" siedzib$. Z uwagi na fakt, e
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agent mole dzia&a' wy&"cznie na rzecz jednego po#rednika kredytu hipotecznego,
w projekcie ustawy zaproponowano, aby dane agenta by&y wpisywane do rejestru
po#rednikéw kredytu hipotecznego w miejscu, w ktorym znajduj" si$ dane po#rednika

kredytu hipotecznegma rzecz ktérego agent dzia&a

Przyj$cie jednego rejestru po#rednikbw jest umotywowane prawnie, ekonomicznie.
Dualizm instytucji zarz"dzaj"cych bardzo zbli'lonymi zadaniowo, kategoriami

przedsi$biorcow funkcjonuj'cych na rynku kredytowym nie by&by spéjny systemowo.
Nieprofesjonalni uczestnicy rynku finansowego prawdopodobnie mieliby trudno#'

z rozro!nieniem poj$": po#rednik kredytowy oraz po#rednik kredytu hipotecznego.

Wydaje si$ réwnie! le Komisja Nadzoru Finansowego, jako organ w&a#ciwy
ds. nadzoru mikmstro!no#ciowego mo!e w ramach swoich kompetencji, przy
wykorzystaniu zasady proporcjonalno#ci pe&ni' funkcj$ organu rejestrowego, ktéry
w szczegOlnych sytuacjach dysponuje narz$dziami do rzetelnej analizy finansowej
i molliwo#ci" wydawania zalece%co( te! znajduje swoje uzasadnienie w ramach
motywu nr 69 dyrektywy)Wspdlne powi“zanie wielu podmiotéw w ramach jednego
rejestru, ktory prowadzony jest przez jeden organ stwarza dodatkowe molliwo#ci co do
wytworzenia pe&niejszego obrazu rynku i pe&niejszego spojrzenia na polityk$
makroostro!'no#ciow". Prokonsumencki charakter mol'e zosta' zapewniony przez
wcze#niejsze interwencje, nie wy&"czaj"c wspo&pracy z w&a#ciwymi instytutgam

post$powa% dotycz"cych konkretnych narusze%, w tym pope&nienia przest$pstw.

W art. 61 projektukompleksowo uregulowano sfer$ informacji, jakie musi zawiera'
rejestr po#rednikbw kredytowych obejmuj'cy po#rednikdw, Kyor zamierzg
prowadzi' dzia&alno# gospodarcz" na rynku kredytu hipotecznego. Odpowiednie
uregulowania zostan" tak!evprowadzone w ustawie o kredycie konsumenckim.
W art. 62 projektu ustawy przewidziano obowi“zek informowania Komisji Nadzoru
Finansowego o kaldej zmianie danych obj$tych rejestrem. Zawarto réwnie! regulacje
dotycz"ce wykre#lenia wpisu w rejestrze, w przypadku cofni$cia zezwokHiaia

po#rednika kredytu hipotecznego

Warto wskaza', 'e zezwolenie po spe&nieniu okre#lonych przes&anek implikuje
rejestracj$ podmiotu. Wprowadzenie rejestru ma na celu usystematyzowanie
wydawanych przez Komisj$ Nadzoru Finansowego zalece%, a takle ulepszenie

molliwo#ci weryfikacji danych dotycz"cychwpisanych po#rednikéw kredytowych,
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w celu lepszego zarz"dzania informadPonado spojny system pozwoli konsumentom

jednoznacznie odré!ni' legalnych uczestnikéw rynku od podmiotow niespe&niaj'cych
wymogow ustawy, w szczegoélno#ci e wykre#lenie z rejestru jest immanentnie
zwi"zane z utrat" zezwolenia oraz !e powinno nast$powa’ niezw&ocznie (art. 63

projektu).

Zgodnie z art. 64 projektu ustawy Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje
informacje o wykre#leniu po#rednika kredytu hipotecznego agenta z rejestru
wé&a#ciwemu organowi prowadz'cemu rejestr po#rednikow kredytu hipgieczne
(w pa%stwie cz&onkowskim, w ktorym po#rednik kredytu hipotecznego lub agent

wykonuje dzia&alnoyhiezw&ocznie, nie pd*niej ni! w ci"gu 14 dni.
2.9. Rozdzia!9

Swoboda przedsi%biorczo#ci i #wiadczenia uslug po#rednictwa kredytu
hipotecznego

Rozdzia& Projektu ustawy zawiera przepisyotycz'ce wykonywania dzia&alno#ci
po#rednictwa kredytu hipotecznego w ramach swobody #wiadczenidus&wgbody
przedsi$biorczo#ci. W art.56projektu ustawy uregulowano kwestiwiadomienia

0 zamiarze prowadzenia d&ialno#cprzez po#rednika kredytu hipotecznego i agenta
za po#rednictwem oddzie&b przez dzia&alno#tansgraniczhy w celu zapewnienia
zgodnie z TFUE swobodnego rynku wewn$trznego, a w dalszej konsekwencji

zwi$kszenie liczbydost$pnych ofervraz ze wzmocnieniekonkurencyjno#ci

Art. 66 projektu ustawy okre#la zasady wykonywania dzia&alno#ci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przgo#rednikow kredytu hipoteczneguaj“cych siedzib$

lub miejsce zamieszkania w innym pa%stwie cz&onkowskim. Pewplgepisy
implementu;" art. 32 ust. 3 dyrektywy. Ponadto, zgodnie z &rtush. 3 projektu ustawy
przed rozpocz$ciem dzia&alno#ci na terytorium RP przez po#rednika kredytu
hipotecznego, o ktéf mowa w ust. ww. artyku&uKomisja Nadzoru Finansowego

w ci"gu dwoch miesi$cy od dnia otrzymania informacji, o ktérych mowa w ust. 2
ww. artyku&u przekazuje zainteresowanempo#rednikowi informacje dotycz'ce
dodatkowych warunkow prowadzenia dzia&alno#ci po#rednictwa na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej.

Powy!szy przepisimplementuje art. 32 ust. 4 dyrektywW&a#ciwgoinformowanie
po#rednikéw transgranicznych oraz ujednolicenie wymaga#o posiadanej wiedzy,
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zrdbwnuje podmioty zagraniczne z podmiotami krajowymi w dost$pie do rynku.
Jednocze#nie konieczne jest wskazanie, !e wszelkie pozas"dowe spory, w tym arbitra!

mog" by' rozwi"zane z uwzgl$dnieniem ustawy o nadzorze nad rynkiem finansowym.
2.10 Rozdzia!10
Nadzor nad po#rednikami kredyu hipotecznego i agentami

Rozdzia& 10 okre#la zasady sprawowania nadzoru nad po#rednikami kredytu
hipotecznego oraz agentami. Zgodnie z projektowanym adzi@&alno#' po#rednictwa
kredytu hipotecznegdb$dzie podlega’ nadzorowi sprawowanemu przez Komisj$
Nadzoru Finansowego. W ww. artykule uregulowano m.in. sankcje, jakie organ
nadzorczy mo'e nak&ada' na po#rednikéw knedypotecznego agentow Ponadto
przewidziano, !e decyzje administracyjne w sprawie cofni$cia b"d* ograniczenia
zezwolenia na prowadzenia dzia&alno#ci po#rednictwa kredytu hipotecraggo

w przypadku zawieszenia cz&onka zarzdwvykonalnenatychmiast Wydaje si$, e
konieczne jestzastosowanie rygoru natychmiastowej wykonalnog¢ai do decyzji
Komisji Nadzoru Finansowegae wzgl$du na ochron$ interesu konsumentowak!e

interes kredytodawcy w razeawieszenia cz&onka zarz"du

Wymogi nadzorcze i ostro!'no#ciowe s" sprawowane przez organ o szerokim spectrum
analitycznym, umolliwiaj"cym wé&a#ciwa ingerencj$ przez mi$kkie instrumenty jak
zalecenia czy wg#nienia. W art. B ust. 4 projektu ustawyosta& okre#lony katalog
sankcji administracyjnych obejmuj"cy:

1) na&olenie na osob$ zarz'dzaj'c" bezpo#rednio odpowiedzialn" za stwierdzone
nieprawid&owo#ci kar$ pieni$In" do wysoko#ci trzykrotnego miesi$cznego
wynagrodzenia;

2) na&olenie na podmiot kar$ pieni$!In” w wysoko#ci do 500 @2Qch&

3) wyst"pienie do podmiotz wnioskiem acdwo&anie osoby zarz"dzaj"cej

4) zawieszenie w czynno#ciach osob$ zarz"dzaj"c"

5) cofni$cie zezwolenia albo wykre#lenieegestru.

Powy!sze sankcje, z uwagi na ro'ny stopie% dolegliwo#ci stwarzaj® pe&ne pole
odpowiedzialno#ci tak po#rednika jak i kredytodawcy, zapewniaj’c sprawowanie
skutecznego nadzoru nad po#rednikami kredytu hipotecznego i agentami.
Zaproponowane kwoty uxgl$dniaj” u#rednion” ekonomiczn" warto#' kredytow

hipotecznych, apewniaj'c taki stopie% dolegliwo#ci dla po#rednika lub ggehta
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dzia&ania niezgodne z prawem nie Ipy&gz nich realizowane z uwagsk" wysoko#'
kary. Ponadto w art. 67 ust-b projektu, wskazano normy co do stopda@egliwo#ci
stosowanych#rodkow oraz ich umocowania prawnego jako aktu w&adddeggzja
administracyjna; rygor natychmiastowej wykonalno#ci co do sankcji niepieni$!nych)
Nalely wskaza', le w szczegélno#art. 67 ust. 10 i 11 projektonak&adaa organ
stosuj'cy  sankcj$, obowi"zek przestrzegania  zasadproporcjonalno#ci
(wspo&mierno#cigjwarantuj'ctym samymochron$ rynku kredytéw hipotecznych, ju!

w fazie decyzyjnej podmiotow prawa prywatnego.

W art. 68 projektowanej ustawy uregulowano kwestie dotycz"ce wspo&pracy organu
nadzorczego z instytucjami innych pa%stw cz&onkowdki@tierzystych albo
goszcz'cych)oraz zakresu udzielonych informacji wraz ze stopniem ich ochrony.
Zwi"zane jest to z konieczno#ci" wprowadzenia ujednoliconych standardéw

w pa%stwach cz&onkowskich w celu swobodnego prowadzenia dzia&alno#ci przez
po#rednikdw kredytowych nauropejskimrynku wewn$trznymKonieczna jesivi$c

instytucjonalna wspo&praca.

Z powy!szym korespondujunormowania art. 69 projektw ramach ktérych Komisja
Nadzoru Finansowego, podobnie jak w projektowanym art. 67 ustzo8ta&a
wyposalona w kompetencje do kontroli i wydawania zalece%, jednocze#nie
umolliwiaj’c stosowanie sankcji zprojektowanego art. 67 w razibezczynno#ci
po#rednikatransgranicznego. W ramach art. 69 i 70, Komisja Nadzoru Finansowego
mo'e w razie bezczynno#ci organu nadzorczego innego pa%stwa cz&onkowskiego
podejmowa’ dzia&ania nadzorcze. Jednak!e skorzystanie z takich kompetencji powinno
by' notyfikowane m.in. Komisji Europejskiej. Natomiast art. 71 projektu ustawy
statuuje molliwo#' przeprowadzania czynno#ci kontrolnych, w szczegolnakeizuje

udost$pnienie osobie przeprowadzaj'cej kontrol$ stosowne pomieszczenia i dokumenty.

Odno#nie do powy!szych postanowie% istotne jest wskazanie, !e autonomiczny
charakter prawa polskiego jest chroniony, przy realizacji transgranicznego charakteru
prawa Unii EuropejskiejG&bwn" osi'regulacji jest stworzenie ochronnego pola dla
krajowego porz"dku prawnego w tokwspo&pracy transgranicznej, uniezale!niaj“c
krajowy organ nadzoru od innych, transgranicznych instytlRpwy!sze przepisy

stanowi" implementacj$ art. 34 dyrektywy.
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Art. 72 projektupozostaje w #cis&ej korelacji z rozdzia&em 8, poniewa! wi"le si$
zrejestrem po#rednikow, a dok&adniej z cofni$ciem zezwolenia na dzia&alno#'.
Jednakle z uwagi na rozdzielnoffrocedur— weryfikacji materialnej (zezwolenie),
anast$pnie wpisu informatycznego i weryfikacji proceduralnej zosta& unormowany
w przedmiotowym rozdziale. Warto wskaza', 'e koszty nadzoru zostan" pokryte
zwp&at po#rednikdw, uwzgl$dniwszy konieczno#' sprawowania skutecznego nadzoru.
Jednoczet#nie zaprojektowano delegacj$ ustawow"Pdézesa Rady Ministrow do
wydania rozporz"dzenia, ktére b$dzie okre#la' m.in. terminy uiszczania, wysoko#'

i sposéb obliczania tych wp&ait. 73 ust. 3).
2.11. Rozdzia! 11
Przepisy karne

W projektowanym rozdziale 11 zawarto przepisy kanaycz'ce: powadzenia
dzia&alno#ci w zakresie udzielania kredytow hipotecznych bez wymaganego
zezwolenia, prowadzenia dzia&alno#ci jako po#rednik kredytu hipotecznego bez
wymaganego zezwolenia oraz prowadzenia dzia&alno#ci polegaj“cej na #wiadczeniu
us&ug dodatkowych niezgodnie z przepisami projektu ustawy. Powy!sze przepisy
stanowi" implementacj$ art. 38 dyrektywy, kidstanowi, !e pa%stwa cz&onkowskie
ustanawiaj" przepisy dotycz"ce sankcji maj'cych zastosowanie w przypaatkiszenia
przepisowprawa krajowegoSankcje te s" skuteczne, proporcjonalne i odstraszaj"ce.
Na marginesie molna wskaza', !e przewidziane sankcje, maj" sw@asadnienie

w prébie zapewnieniabezpiecze%stwaw ramach rynku kredytu hipotecznego oraz
przestrzegania postanowie% informacyjngctez kredytodawcow, a takle tworzenia
wyspecjalizowanej grupy po#rednikbéw, przez rygorystyczne przestrzeganie

obowi"zkéw zwi"zanych z zezwoleniami i rejestracj”.

Wydaje si$, le kara grzywny w wysoko#ci d®80000 z& i kara pozbawienia wolno#ci
do lat 3jest dolegliwa w stopniu wystarczaj'cym. Wysoko#' tej sankcji wydaje si$
réwnie! proporcjonalna w stosunku do kar przewidywanych w ustawie z dnia 12 maja
2011 r. o kredycie konsumenckim oraz ustawie z dnia 29 sierpnia 199Prawo
bankowe.Powy!szy prz@is stanowi ponadtdex specialisart. 171 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 ~ Prawo bankowe.
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Ponadto penalizowane s" dzia&ania, polegaj'ce na #wiadczeniu us&ug dodatkowych
Z naruszeniem przepisoart. 7 ust. 6, art. 9 ust=3 i 5, 6, art. 10 ust. 1 pkt 13 i ust. 2

oraz art. 18 pkt 3 i 5, jak te! prowadzenia dzia&alno#ci bez wymaganego zezwolenia.
2.12. Rozdzia! 12
Zmiany w przepisach

W rozdziale 12 zaprojektowanw szczegolno#cizmiany w ustawie o kredycie
konsumenckim.Zmiany s" zwi"zane z implementowaniem dyrektywy 2014/17/UE,
ktorej g&ownyncelemjest wdro!enie do porz"dku krajowegaostanowie% o kredycie
hipotecznym. Konieczne jest wskazanie !e przedmiotowa dyrektywa bazuje
strukturalnie na dyrektywie 2008/48/WE, ktéd to stanowi *rod&o zapisow
wprowadzonych w ramach ustawy o kredycie konsumenckim. Rozszerzenie strefy
ochronnej na rzecz konsumenta, w ramach kredytow hipotecznych, wi"le si$
z przeniesieniem ci$laru regulaci ustawy o kredycie konsumenckim (na rzecz

bardziej rygorystycznych) do ustawy o kredycie hipotecznym.

Wprowadzane rozwi“zanjajak wyodr$bnienie prawne i uregulowanie dzia&alno#ci
po#rednikdw kredytu hipotecznegwi'le si$ z konieczno#ci" wdrolenia regulaciji
dotycz"cej po#rednikow kredytu konsunc&iego. Tak" konieczno#ci" jestéwnie!
wprowadzenie postanowie% dotycz"cych rejestru po#rednikéw kredytoWhcho
zapobiec zbytniemu ré!'nicowaniu sytuacji prawnej, a tak!e niejasno#ci, dualistycznych
rozstrzygni$'. Powy!sze uzasadnienie odnosi si$ takdeobowi“zkéw informacyjnych,
ktorych to wzmocnienie powinno by' zwi"zane z ogolnie rozumian" osob" konsumenta
zarowno kredytu konsumenckiego jak i hipotecznego. Nalely ponadto wskaza', 'e
kwestie dotycz"ce bezpiecze%stwa i weryfikacji kompetencji po#rednikéw, w ramach
obu ww. kredytow, b$d" skupia&y si$ w kompetencjach jednego organu nadzoruj'cego

stanowfc argument za ujednoliconym porz"dkiem prawnym.

Powylsze spostrzelenianajduj si$ w motywie nr 18 dyrektywy 2014/17/UE, ktéra
rozgraniczaj'c porz"dki prawne, wskazuje na konieczno# zmiany przepiséw

dotycz"cych kredytu konsumenckiego.
2.12.1. Zmiany w ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych

W projekcie ustawy przewidziano rownie! zmian$ ustawy o listach zastawnych

i bankach hipotecznych przewiduj"ce molliwo#' dokonania rozliczenia zobowi"zania
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konsumenta wobec banku hipotecznego z tytu&u zaci'gni$tego kredytu przez
przedstawienie bankowi wyemitowanego hipotecznego listu zastawnego. Zmiany te
uwzgl$dniaj" szczegolny charakter dzia&alno#ci prowadzonej przez banki hipoteczne
uprawnione do emis;ji listdbw zastawnych i mog" w konsekwencji stanowi' korzystn" dla
konsumenta alternatyw$ rozliczenia w zwi"zku z wcze#niejsz" sp&at" kredytu
Przewidziano bowiem, le bank hipoteczny w tym przypadku nie mole pobiera’

dodatkowo prowiziji.
2.12.2. Zmiany w ustawie o swatrlzie dzialalno#ci gospodarczej

Z uwagi na fakt, !'e prowadzenie dzia&alno#ci w zakresie po#rednictwa kredytu
hipotecznego b$dzie wymaga&o zezwolenia, koniecznie jest dokonanie odpowiedniej

nowelizacji przepisoéw ustawy o swobodzie dzia&alno#ci gospodarcze;.
2.12.3.Zmiany w ustawie o nadzorze nad rynkiem finansowym

W zwi"zku z wprowadzeniem przepiséw dotycz"cych nadzoru nad po#rednikami
kredytowymi i ich agentamiproponuje si$ dodanie w art. 1 ust. 2 przepisu pkt 8
stanowi"cego, i! Komisja Nadzoru Finansowego b$dzie sprawowa' nadadrtymi
podmiotami. Powy!szy przepis korespondujepastanowieniami projektu ustawy

0 nadzorze nad po#rednikami kredytu hipotecznego oraz rejestrze.

2.12.4. Zmiany w ustawieo udost%pnianiu informacji gospodarczych i wymianie

informacji gospodarczych

Ze wzgl$du na wprowadzenie rozrolnienia na gruncie ustawowym kredytu
konsumenckiego i kredytu hipotecznego oraz zmiany poj$cia kredytu konsumenckiego
w ustawie szczegolnej, zasadna jest zmiana przepisu definiuj“cego, odsy&aj'cego do

ustawy o kredycie konsumenckim.
2.12.5. Zmiany w ustawie o kredycie konsumenckim

W zwi"zku z konieczno#ci" implementacji do ustawy o kredycie konsumenckim
postanowie% art. 46 dyrektywy proponuje si$ doda' w art. 3 ust. 1a stanowi"cy, i
ustawa o kredycie konsumenckim b$dzie stosowana w przypadku uméw o kredyt
niezabezpieczony przeznaczony na remont nieruchomo#ci mieszkalnej w przypadku
jeleli warto#' tego kredytu b$dzie wisksza b"d* réwna 255 550 &datkowo
uchylony zostaje art. 1 pkt 3 z uwagi ha unormowanie kwestii dotycz'wyotvi“zkow

kredytodawcy przy udzielaniu kredytu hipotecznego na gruncie niniejszego projektu.
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Proponuje si$ zmodyfikowa' przepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy w taki sposob, aby
wyra*nie wskazywa& !e wy&"czeniu podlegaj" jedynie umowy o #wiadczenie us&ug
maklerskich zawierane z podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy
z dnia 29lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi. Proponuje si$ réwnie!

usun™ art. 4 ust. 1 pkt 6 powy!szej ustawy.

Warto podkre#li', il pzepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim
w obecnym brzmieniu stanowi, !e ustawy nie stosuje si$ do umow zawieranych
z podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 obrocie instrumentami finansowymi. Obecne brzmienie tego przepisu, z uwagi na
jego konstrukcj$ zawieraj'c" odes&anie do przepisébw wskazuj‘cych podmioty
prowadz"ce dzia&alno#' maklersk'nie rodzaj dzia&alno#ci, mole budzi® w"tpliwo#ci

co do tego, czy przedmiotem wy&'"czentakresu zastosowania ustawy jest og6& umow
zawieranych przez banki prowadz'ce dzia&alno# maklersk”, czy jedynie umow
dotycz"cych tego obszaru ich aktywno#ci. ¥Wi"zku z powy!szym wspomniany
przepis powinien zosta' doprecyzowany o wyra*ne wskazanie, e wy&"czeniu podlegaj"
jedynie umowy o #wiadczenie us&ug maklerski&torych mowa w art. 3 pkt 32 i 33

ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Zmiana dotyka takle art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy o kredycie konsumenckim, ktory
przewiduje wy&"czenia post$powa% mediacyjnych spod relimu ustawy. Zasadna jest
nowelizacja przez odes&anie ustawowe do ustawy z dnia 23 wrze#nia 2016 r.
0 pozas"dowym rozwi"zywaniu sporéw konsumenckich, ktéra stanowi fundamentaln

materBw powy!szych kwestiach.

Nalely réwnie! zauwaly', 'e obecne brzmienie przepisu a#t.ust. 1 pkt 6 ustawy

o kredycie konsumenckinmo'!e powodowa' ryzyko w"tpliwo#ci interpretacyjnych
(naktére wskaza&a Komisja Europejska w uwagach zarma@szh w bazie EU Pilot,
sygn. 5103/13/SNCO)o do kategorii umow jakie podlegaj" wy&"czeniu z zakresu
zastosowania ustawy. Art. 4 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy nie precyzuje bowiem, o jakich
przepisach szczeéinych jest w nim mowa. Aktualnie brak jest przepiséw szczegoélnych,
w ktérych wy&"czono zastosowanie ustawkredycie konsumenckim. Z uwagi na
powy!sze, pozostawienie przepisu w brzmieniu aktualnym mole prowadzi' do
w"tpliwo#ci podczas interpretowania przepisowie¢uzasadnionych wnioskéw co do

braku obowi"zywania przepisow o kredycie konsumenckim w stosunku do
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poszczegoblnych rodzajow kredytu. Dlatego te! zasadne wydaje si$ usuni$cie przepisu
art. 4 ust. 1 pkt 6 ustawy o kredycie konsumenckim. W przypagiayj$cia

w przysz&o#ci przepiséw dotycz"cych uméw o kredyt na szczegdlnie preferencyjnych
warunkach, co do ktérych wy&"czenie zastosowania przepisow ustagdycie
konsumenckim by&oby uzasadnione, takie wy&"czenie powinno by' zawbité!es
przepisah szczegélnych. Jednocze#nie nalely zwrdci' uwag$, 'e przepisy dyrektywy
2008/48/WE nie obliguj" pa%stw cz&onkowskich do niestosowania przepsgdyce
konsumenckim do kredytéw na szczegolnie preferencyjnych warunkach, lecz jedynie
wy&"czaj" takie kredyty z zakresu zastosowania dyrektywy. Pa%stwa cz&onkowskie
dysponuj" wisc pe&n" swobod" w zakresie uregulowania wspomnianej materii, st"d te!
usuni$cie przepisu art. 4 ust. 1 pkt 6 b$dzie w pe&ni zgodne z dyrektyw" 2008/48/WE
ajednocze#nie wyeliminuje ryzyko zwi"zane z zastosowaniem klauzuli generalnej
w przepisie wy&"czaj'cym zastosowanie ustawy do kredytbw na szczegdlnie
korzystnych warunkach. Przepis ten ma co do sjisfoty charakter odsy&aj'cy i nie

jest niezb$dnym elementem ustawy, poniewa! w przepisach szczegolnych, ktore
spe&nia&yby wymogi, o ktérych mowanv 2 ust. 2 lit. | dyrektywypowinno by'
kaldorazowo zawarte stosowne wy&"czenie zastosowania przepiséw ustawy o kredycie

konsumenckim. Opisana wy!ej zmiana ma wi$c charakter porz"dkuj"cy.

Proponuje si$ takle uzupe&ni' przepis art. 5 pkt 6 lit. b ustawy o kredycie
konsumenckim przez wyra*ne wskazanie, 'e koszty us&ug dodatkowych obejmuj"
w szczegolno#ci koszty ubezpiecze%, oraz !e przepis dotyczy nie tylko kosztéw, ktorych
poniesienie jestiazb$dne ,do uzyskania kredytuécz réwnie! ,do uzyskania go na

oferowanych warunkach”.

Nalely podkre#li', i! przepis art. 5 pkt 6 ww. ustawy nie zawiera wyra*nego
odniesienia do sk&adek z tytu&u ubezpieczenia. O ile brak tego odniesienia nie wp&ywa
na tre#' normy prawnej wynikaj'cej z tego przepisu, poniewa! sk&adki z tytu&u
ubezpieczenia b$d" uznawane za sk&adnik ca&kowitego kosztu kredytu jeleli zawarcie
umowy ubezpieczenia b$dzie niezb$dne do skorzystania z danej oferty kredytowej, to
zawarcie takiej wzmianki w tre#ci przepisu ma istotny walor informacyjny dla
konsumentow. Takie odniesienie znajduje si$ bowiem w przepisie art. 3 lit. g dyrektywy
2008/48/WE. Na wspomniany problem zwrdci&a uwag$ Komisja Europejska,
wskazuj“c, 'e ze wzgl$du na informacyjny charakter tej wzmianki, jej brak w polskim

przepisie mog&by spowodowa' stwierdzenie, !e przepis dyrektywy nie zosta& w pe&ni
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wdrolony. Z wuwagi na powylsze oraz w celu zapobielenia potencjalnym
w"tpliwo#ciom interpretacyjnym mog"cym zrodzi' si$ na tle braku odniesienia do
sk&adek ubezpieczeniowych, zasadna jest stosowna modyfikacja przepisy. us
Analogicznie do powy!szego, przepis nie odnosi si$ wprost do kosztéw us&ug
dodatkowych, ktorych poniesienie wprawdzie nie jest niezb$dne do zawarcia umowy,
lecz jest niezb$dne do zawarcia umowy na oferowanych warunkach (np. w zakresie

mar'!y o okre#lonej wysoko#ci).

W definicji ca&kowitej kwota kredytu zawartej w art. 5 pkt 7 ww. ustawy proponuje si$
doprecyzowa’, !e chodzi nie tylko o sum$ wszystkich #rodkow udost$pnionych na
podstawie umowy o kredyt, lecz rownie! o ,maksymaln" kwot$”. Ponadto pngpon

si$ doprecyzowa' definicj$ przez wyra*ne wskazanie, !e mowa jest w niej o #rodkach

~hieobejmuj"cychkredytowanych kosztowredytu.

Zmiana ma charakter porz"dkuj“cy i jest zgodna z dotychczasow" praktyk" stosowania
ustawy oraz ma #cis&y zwi"zek ze zmian" pkt 2 za&"cznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim. W zakresie, w ktorym w sposob wyra*ny stwierdza si$, !'e ca&kowita
kwota kredytu nie obejmuje skredytowanych #rodkéw, zmiana potwierdza
dotychczasoWw praktyk$ i przeciwdzia&a interpretacjom przepisu umol!liwiaj"cym
podawanie ca&kowitej kwoty kredytu powi$kszonej o kwot$ kredytowanych kosztow
(co prowadzi&oby do przekazywania konsumentowi wprowadzaj'cych w b&"d

informaciji o rzeczywistych kosztach kredytu).

Celem powy!szych zmian jest zwi$kszenie octydkonsumenta przez zapewnienie
molliwo#ci identyfikacji podmiotéw prowadz"cych dzia&alno#' po#rednictwa

w zakresie kredytow konsumenckich. Obecnie podmioty prowadz'ce dzia&alno#'
w zakresie po#rednictwa kredytow konsumenckich nie s" obj$te obowi"zkiem
rejestracji. Wobec sygnalizowanych przez Rzecznika Finansowego nieprawid&owo#ci
pojawiaj"cych si$ na rynku po#rednictwa w zakresie kredytéw konsumenckich nalely
podj" stosowne dzia&ania legislacyjne. Na tym etapie zasadne jest zatem ustanowienie
rejestru po#rednikow kredytowych, ktory b$dzie zawiera& podstawowe informacje
dotycz"ce podmiotow #wiadcz"cych us&ugi po#rednictwa w zakresie kredytow
konsumenckich. W #wietle proponowanych zmigo#rednik kredytowy mo'e podj™
wykonywanie dzia&alno#ci po#rednictwa zekresie kredytow konsumenckich po

uzyskaniu wpisu do rejestru po#rednikéw kredytowych. Proponuje si$ okre#lenie
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w jakich formach mole dzia&a' po#rednik kredytowjy jako osoba fizyczna, osoba
prawnaalbo sp6&ka nieposiadaj'ca osobowo#ci prawAggdnie z proponowanymi
zmianami za dzie% rozpocz$cia dzia&alno#ci po#rednictwa w zakresie kredytow
konsumenckich uwala si$ dzie% dokonania wpisu do rejestru. Projektowane przepisy
okre#laj", le rejestr po#rednikbw kredytowych prowadzi Komisja Nadzoru
Finansowgo w systemie teleinformatycznym. Rejestr b$dzie udost$pniany na
urz$dowej stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego. Okre#lone zosta&y
wymogi dotycz"ce wniosku o wpis do rejestru oraz termin w jakim Komisja Nadzoru
Finansowego dokonuje wpisu. W #tle proponowanych zmian wniosek o wpis do
rejestru, a tak!e wniosek o zmian$ wpisu i wniosek o wykre#lenie wpisu b$dzie
podlega& op&acie. Na&olony zosta& rownie! obowi"zek informowania Komisji Nadzoru
Finansowego o kal!dej zmianie danych obj$tych rejestpedtrednikow kredytowych.
Ponadto Komisja Nadzoru Finansowego b$dzie mia&a molliwo# odmowy wpisu do

rejestru gdy wnioskodawca nie spe&nia przes&anek ustawowych.

Nalely uzupe&ni' art. 7 ust. 1 ww. ustawy, przez wyra*ne doprecyzowanie, !e przepis
dotyczy daych liczbowych, w szczegdélno#ci stopy oprocentowania. Jednocze#nie
nalely takle uzupe&ni' art. 7 ust. 1 pkindv. ustawy przez wyra*ne doprecyzowanie, 'e
wraz z informacj" o stopie oprocentowania nale!ydpotak!e informacj$ o tym, czy jest

to stopasta&a lub zmienna lub te! zastosowanie maj" oby@vs®py.

Wymaga podkre#lenia, i! przepis art. 4 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE stanowi, 'e
wszelkie reklamy umow o kredyt podaj’ce stop$ oprocentowania lub inne dane
liczbowe odnosz"ce si$ do kosztow kradytonoszonych przez konsumenta powinny
zawiera' standardowe informacje okre#lone w dalszej cz$#ci tego przepisu. Przepis
art.7 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim, ktory stanowi wdro!enie przepisu
dyrektywy, nie precyzuje, 'e mowa jest jedynie o reklamach, w ktorych podawana jest
stopa oprocentowania lub inne dane liczbowe. Mole to rodzi' ewentualne w"tpliwo#ci,
odno#nie tego, czy zakresem zastosowania wspomnianego przepisu obj$te s" réwnie!
reklamy dotycz"ce kosztow kredytu, lecz nie zawieraj'ce danyiczbowych
(np.zawieraj"ce has&o ,najnilsza prowizja na rynku”). Wobec powylszego przepis
nalely uzupeé&ni' o wyra*ne stwierdzenie, !e obejmuje on reklamy zawieraj'ce dane

liczbowe odnosz"ce si$ do kosztow kredytu.
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Ponadto przepis art. 4 ust. 2 lit. a dyysvy 2008/48/WE w sposOb wyra*ny precyzuje, le
wraz z informacj" o wysoko#ci stopy oprocentowanik!iygpoda’ informacj$ o tym, czy
jest to stopa sta&a czy zmienna (lub obydwa rodizgjeoprocentowania). Przepis art. 7
ust. 1 pkt 1 nie zawiera takieglmprecyzowania, co mo'e rodzi' potencjalne w"tpliso
(na ktére wskaza&a Komisja Europejska w uwagackegzazmonych w bazie EU Pilot,
sygn. 5103/13/SNCO), czy jego tre#' dotyczy rowni®owi'zku podawania informacji

0 rodzaju stopy oprocentowania.

Propauje si$ takle, aby po art. 7 ustawy o kredycie koremwokim doda' przepis
stanowi'cy, e informacje, o ktérych mowa w art. 7. (bbowi"zkowe informacje
podawane w reklamach kredytu konsumenckiego zaviegddy dane liczbowe dotycz'"ce
kosztu kredytu konsnenckiego) podaje si$ konsumentowi w sposob comejritak samo
widoczny, czytelny i s&yszalny jak dane liczbowe dotycz"ce kosztu kredytu
konsumenckiego. Celem dodatkowego wymogu jest wiewnienie, aby informacje
wymagane w art. 7 by&y wyeksponowaoenajmniej w takim samym stopniu jak te
elementy reklamy, ktére spowodowa&y konieczno#' ich prefieRawy!sze rozwi"zanie
jest rozwini$ciem wymogu widoczno#ci i zrozumia&pewidzianego w art. 7 ustawy
o kredycie konsumenckim i zmierza do propangjmego powi‘zania stopnia spe&niania
tych wymogoéw ze sposobem podawania informaciji, kt@rgwo&uj" obowi'zek
prezentowania informacji wymaganych ustaw". Przyk&eadw reklamie w ktorej
podawane s" informacje o np. prowizji w wysoko#ci, pppzosta&e informacje powinny

zosta' tak samo wyeksponowane, aby konsument mog&si swobodnie zapozna'

Proponuje si$ takle wprowadzi' rozwi"zanie, zgodnie ktéorym kredytodawca lub
po#rednik kredytowy w reklamach dotycz"cych kredytu komsnckiego innych ni!
reklamy, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1, a wi$c wamiach ktore nie zawieraj” danych
liczbowych dotycz"cych kosztu kredytu konsumenckiego appdonsumentowi w sposéb
co najmniej tak samo widoczny, czytelny i s&yszalny pakosta&e informac
przekazywane w reklamie, rzeczywist" roczn" stopooentowania. Wej#cie w lycie
przepisu jest opé*nione w stosunku do samej ustav@y roiesi“ce, co ma umol!liwi'
kredytodawcom dostosowanie oferty handlowe] orazegfiareklamowej i informacyjnej,
w tym przeszkolenia personelu. Kredytodavebowi'zani do realizacjjednoznacznego,
zrozumia&ego i widocznego informowania o stopidykogve], tym bardziej !e stanowi
ona strategiczn" cz$#' ofertynusz" dysponowa' dodatkowym okresem. Wydaje si$ e

pb& rokgtanowi wystarczaj'ce normy czasowe.
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Jednocze#nie nalely uzupe&ni' art. 8 ust. 1 przezsfizenie, e rownie! rzeczywista
roczna stopa oprocentowania podawana w reklamaakdytkr konsumenckiego
niezawieraj"cych danych liczbowych o kosztach kredytu powiby podawana na

podstawie reprezentatywnego przyk&adu.

Bior'"c pod uwag$ informacje uzyskane od Prezesa IdQOHKalely zauwaly', 'e sposéb
podawania obowi"zkowych informacji w reklamach kreedigonsumenckiego nie realizuje
podstawowych celow aktualnie obowi"zuj'cych rozwi%aaSposob realizacji tych celow
przez kredytodawcéw zosta& negatywnie oceniony plaeusj$ Europejsk” w raporcie
dotycz'cym implementacji dyrektywy 2008/48\{(EW 2015 r. Prezes UOKIK,
w zwi"zku z sam" tylko kontrol" przed#wi'"tecznych rakh kredytu konsumenckiego
emitowanych w 2014 r., podj"& 12 interwencji dotycelcysposobu prezentowania
informacji o kosztach kredytu. Przede wszystkim obako\we informacje przedstawiane
s", zw&aszcza w reklamach telewizyjnych, ma&" e&cioekiedy s&abo odrd'niaj'c" si$
od t&a oraz przez czas zbyt krotki, aby odbiorcaamgkl mog& zapozna' si$
Z przedstaianymi informacjami. Jednocze#nie sposob sformudavadowi“zkowych
informacji — wykorzystanie zda% wielokrotnie z&o'!onycHicznymi wtr'ceniami —
dodatkowo utrudnia odbiorcy ich przyswojenie. Nlek#zde od powy!szego, negatywnym
zjawiskiem z punktu vdzenia przedsi$biorcow jest brak pewno#ci, co go jeki sposob
prezentacji b$dzie spe&nia& sformu&owane w spals§biogrzepisie art. 7 ust. 1 ustawy
0 kredycie konsumenckim wymogi jednoznaczno#ci, zn&o#ci iwidoczno#ci.
Dlatego te!, maj'c na wzgl$dzie obowi"zek pe&nejizacji przepisu art. 4 dyrektywy
2008/48/WE, celowe jest wprowadzenie dodatkowych vga®a co do informaciji
prezentowanych w reklamie, ktére to b$d" rozwinifcie uzupe&nieniem aktualnych

obowi'"zkéw informacyjngh.

Ponadto, Ze&adaj'c nawet uwidocznienie wszystkich obowi"zkdwymformacii

w sposoéb czytelny, zrozumia&y i zwi$z&y, przeci$tnyikmmg mole —wobec wielo#ci
tych informacji— nie by' w stanie wykorzysta' ich w praktyczny sposop,zapamista’

i poréwna' z innymi ofertami. W odniesieniu do powy!sge nalely zwréci' uwag$, le
art. 4 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE umolliwia pa%stwor&onkowskim przyj$cie
rozwi"zania, zgodnie z ktérym wrzypadku reklamy niezawieraj"cej danych liczbowych

na temat kosztéw kredytu konsumenckiego nalely zammewa' konsumentowi

® Tre# raportu dost$pna jest na stronie internetowej Komisji Europejskied adresem:
http://ec.europa.eu/consumers/financial_services/consumer_credit_directive/indew_en.h
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informacj$ o wysoko#ci rzeczywistej rocznej stopyroopntowania. Wspomniane
rozwi"zanie zosta&o wykorzystaneustawodawstwie brytyjskifn przy czym brytyjski
ustawodawca doprecyzowa& zasady przekazywania okowyzh informacji
w reklamach zawieraj"cych koszty o zasad$, zgodni¢or' lobowi"zkowe informacje
powinny by' bardziej wyeksponowane ni! pozosta&eorinbcje przekazywane
w reklamie. Opisane rozwi"zanie zniech$ci&o kredytodaw do emisji reklam
eksponujcych jedynie najbardziej atrakcyjne, lecz niepa&foemacje na temat kosztéw
kredytu, na rzecz reklam eksponuj'cych rzeczywisttzn" stop$ oprocentowania.
Opisane rozwi"zanie korzystnie wp&ywa na przejr#ysteklam, a takle na sposéb
konkurowania  plyczkodawcow, bowiem  wyklucza  czerpanie korzy#ci
z niedoinformowania konsumenta, wymuszaj'c na kredytodah uatrakcyjnianie swojej
oferty pod wzgl$dem rzeczywistych kosztéw kredytu. yfe rozwi“zania
wzorowanego na modelu brytyjskim pozwoli wi$c natekmniejsz" ochron$ intereséw
konsumentow jednocze#nie zapewniaj’c  przedsi$biorcom precyzyjrasady
przekazywania informacji w reklamach kredytu konsookéego. Wobec powy!szego,
nalely wprowadzi' przepisy zach$caj"ce do emisji leek, w ktérych jedyn'informacj"
dotycz"c" kosztébw kredytu konsumenckiego jest informacja nenate wysoko#ci

rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania.

Proponuje si$ zatem doprecyzowanie przepisu artist31 ww. ustawy przez wyra*ne
stwierdzenie, 'e wskazane w nim informacje nalebnkumentowi przekaza' w czasie
umolliwiaj"cym konsumentowi zapoznanie si$ z tymi infacjami.Przepis art. 13 ust. 1
dotycz"cy informacji podawanych konsumentowi przed zawarciem umowy nie
precyzuje, le informacje te powinny zosta' konsumentowzgikazane w czasie
odpowiednim do zapoznania si$ z tymi informacjami. Przepis art. 5 ust. 1 dyrektywy
2008/48/WE, w sposbéb wyra*ny przewiduje, 'e informacje przedkontraktowe nalely
konsumentowi przekaza' ,wstosownym czasie” przed zawarciem umowy, CO —
potencjalnie- jak wskaza&a Komisja Europejska w uwagach zamieszczonych w bazie
EU Pilot, sygn. 5103/13/SNCO, mole rodzi' w"tpliwo#ci co do prawid&owej
implementacji przepisu dyrektywy.

Jednocze#nie proponuje si$ rownie! doprecyzowa' lemia przepisu art. 13 ust. 1 pkt 4

ustawy o kredycie konsumenckim przez wyra*ne stwiendzele kredytodawca lub

* Pkt 5 (6) i pkt 6The Consumer Credit (Advertisements) Regulations 20afut@y Instruments 2010
No. 1012
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po#rednik kredytowy zobowi'zany jest poda' konsument®top$ oprocentowania
kredytu, warunki stosowania tej pto oprocentowania oraz, je#li s" dost$pne, wszelkie
indeksy lub stopy referencyjne maj"ce zastosowanipiéiavotnej stopy oprocentowania
kredytu, a tak!e okresy, warunki i procedury zmiampgtoprocentowania kredytu; je'eli

w ré!nych okoliczno#ciach stosuje si$ ré!ne stopyoggntowania -wy!ej wymienione
informacje o wszystkich stosowanych stopatie#' art. 13 ust. 1 pkt 4 mo!e budzi'
w"tpliwo#ci interpretacyjne, poniewa!, w przeciwie%stwie do art. 5 ust. 1 lit. f
dyrektywy 2008/48/WE nie zawiera o@sienia do warunkow stosowania danej stopy
procentowej. O ile za warunki stosowania danej stopy procentowej mo!na uzna'
warunki jej zmiany, to wskazana rdé'nica mole powodowa' w"tpliwo#ci co do
prawid&owej wyk&adni przepisu. Procedur" zmiany oprocentowania jest sposoéb
dokonania takiej zmiany (np. poinformowanie konsumenta, wskazanie okresu, do
ktbrego ma zastosowanie nowa stawka oprocentowania itd.), st'd telstawie
powinien by' rownie! wskazany ten element. Wspomniane w"tpliwo#ci zosta&y réwnie!

wyralonewe wspomnianych wcze#niej uwagach Komisji Europejskiej.

Jednocze#nie zaproponowano zmian$ art. 13 ust.7lystawy o kredycie konsumenckim
maj"c" na celu doprecyzowanie tego przepisu przeratmg wskazanie, e rzeczywista
roczna stopa oprocentowaniab ca&kowita kwota do zap&aty przez konsumentangowi
by' przedstawione za pomoc" reprezentatywnego pemyk&podaj'cego wszystkie
za&o'enia przyj$te do obliczenia tej stgggdany pkt 7a w art. 13); w przypadku gdy
konsument poinformowa& kredytodawc$ co najmniej jednym ze sk&adnikow
preferowanego przez siebie kredytu, takim jak obiEswvi“zywania umowy o kredyt lub
ca&kowita kwota kredytu, kredytodawca uwzgl$dnik&adniki; je'eli umowa o kredyt
przewiduje ré'ne sposoby dokonywania wyp&at, w ommies do ktorych obowi"zuj"
ro'ne op&aty i stopy oprocentowania, a kredytodawcaydtarz za&o'enia, o ktorym
mowa w za&"czniku nr 4 ust. 4 pkt 2, zaznacza @mre mechanizmy dokonywania
wyp&at mog" spowodowa' zastosowanie wy!szej rocztugysoproentowania. Art. 13
ust. 1 pkt 7 ustawy o kredycie konsumenckiw przeciwie%stwie do art. 5 ust. 1 lit. g
dyrektywy 2008/48/WE- nie precyzuje w sposob jasny wymogow stanowi'cych, le
- rzeczywista roczna stopa oprocentowania musi byzegstawiona w formie
reprezentatywnego przyk&adu zawieraj'cego wszystd&olenia przyj$te do

obliczenia tej stopy,
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- przy konstruowaniu reprezentatywnego przyk&adu kimlytta musi uwzgl$dni'
sk&adniki preferowanego przez konsumenta kredytu oraz

- w przypadku, o ktbrym mowa wstatnim cz&onie oddzielonym #rednikiem w art. 5
ust. 1 lit. g dyrektywy 2008/48/WE, kredytodawca musi poinformol@sumenta,
le inne mechanizmy dokonywania wyp&at mog" spowod@astosowanie wyl!szej

rocznej stopy oprocentowania.

Na opisany brak precyzji zwrécono uwag$ we wspomnianych wiggestwagach

Komisji Europejskie;.

Proponuje si$ rownie! doprecyzowa' art. 13 ust. 1 pktiwg o kredycie konsumenckim
o wzmiank$ wyja#niaj"c", le mowa jest réwnie! o kolejti zaliczania rat kredytu
w szczegOlno#ci na poczet sp&aty ro!nych nale!nych didktorych stosuje si$ ré!ne
stopy oprocentowania. Przepis art. 13 ust. 1 pkal@zuje kredytodawcy informowanie
konsumenta okolejno#ci zaliczania rat kredytu na poczet ro!nyciale!no#c
konsumentowi — a wi$c, przyk&adowo, na poczet odsetek od zad&u'eni
przeterminowanego, zaleg&ych rat kredytu itdhiMétle dyrektywy 2008/48/WE (art. 5
ust. 1 lit. h) informacja powinna dotyczy' réwnielolejno#ci zaliczania rat na poczet
ro!lnych nalelnych sald, dla ktérych stosuje si$ m®!stopy oprocentowania kredytu.
Z wyja#nie% Komisji Europejskiej wynika, e przepistydny réwnie! stanow
faktycznych, w ktorych finansowane przez kredytodawas$zty kredytu oprocentowane
s" wed&ug innej stopy oprocentowania ni! kapita&takhj sytuacji nalely rownie!
poinformowa’, czy rata kredytu w pierwszej kolejno#didzie zaliczana na poczet sp&aty
kapita&u czy te! kredytowanych kosztéw kredytu. Pomilmabecrie taka konstrukcja
nie jest rozpowszechniona naolskim rynku kredytéw konsumenckich, praktyce
stosowania przepisu w obecnym brzmieniu mog" pojai' w"tpliwo#ci czy w opisanej
sytuacji kredytodawca rownie! powinien przekaza' komgentowi informacj$ o kolejno#ci
zaliczania raty na poczet ré'nych sald kredytu. Z uwaa powy!sze, aby zapobiec
molliwym w przysz&o#ci w"tpliwo#ciom zwi“"zanym z interpret@cgepisu artl3 ust. 1
pkt 8 proponuje si$ przepis ten uzupe&ni', aby pragra*ne stwierdzenie, e
kredytodawca powinien informowa' konsumenta rownie! kolejno#ci zaliczania rat

kredytu na poczet ré!nych sald kredytu oprocentowairysiami stawkami.

Jednocze#nie w projektowanej ustawie zawarto modyfikart. 13 ust. 1 pkt 9 ustawy
o kredycie konsumenckim maj“c" na celu doprecyzowde@d przepisu przez wyra*ne
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przes'dzenie, !e podanie informacji o obowi'zku zawia umowy dodatkowej jest
wymaganew przypadku gdy zawarcie takiej umowy jest niezb&imeizyskania kredytu
lub do uzyskania go na oferowanych warunkach. Wynpagtkre#lenia, i! art. 13 ust. 1
pkt 9 ww. ustawy nie wskazuje wyra*nie, 'e na potrzetdyowi'zku przekazania
informacji o koniegno#ci zawarcia umowy dodatkowej domniemywa si$,odeskment
jest obowi"zany do zawarcia umowy dotycz"cej us&udaitowych, jeld zawarcie
takiego kontraktu jest obowi"zkowe w celu uzyskakredytu lub w celu uzyskania go na
oferowanych warunkach. Takiwyja#nienie znajduje si$ w art. 5 ust. 1 lit.yketttywy
2008/48/WE, co powoduje w"tpliwo#ci do prawid&owsjplementacji przepisu

dyrektywy, ktére zosta&y rownie! przedstawiongwagach Komisji Europejskie;.

W projektowanej ustawie zaproponowano rownie! dopzewanie przepisu art. 13 ust. 1

pkt 10 ustawy o kredycie konsumenckim przez wyra‘méesdzenie, !e pod pojSciem
op&at nalely w szczegollno#ci rozumie' op&aty za golzemie jednego lub kilku
rachunkdéw, na ktorych zapisywane s" zarowno transgd&atno#ci, jak i wyp&aty, &"cznie

z op&atami za korzystanienstrumentow p&atniczych, zarowno dla transakafnp&ci,

jak i dla wyp&at, oraz 'e koszty us&ug dodatkowyejmol' w szczegdlno#ci koszty
ubezpieczenia. Wydaje si$, i! w"tpliwo#ci mole budzi' brak wyrajpneodniesienia si$

w przepisie art. 13 ust. 1 pkt 10 ww. ustawy do kosztéw prowadzenia rachunkéw, na
ktorych zapisywane s" zaroéwno transakcje p&atno#ci, jak i wyp&aty, ktore to z kolei
zosta&y wskazane w przepisie art. 5 ust.. 1 diyrekywy 2008/48/WE. Z powodow
przytoczonych w odniesieniu do przepisu art. 5 ust. 6 ustawy o kredycie
konsumenckim, celowe jest réwnie! uzupe&nienie tego przepisu o wzmiank$ dotycz"c"
kosztow ubezpieczenia. Wspomniane w"tpliwo#ci zosta&y réwnie! wyralone

w uwagach Komisji Europejskiej.

Jednocze#nie proponuje si$ doprecyzowa' art. 13 lspkt 18 ustawy o kredycie
konsumenckim przez wyra*ne przes'dzenie, 'e kredytmda informuje o prawie
konsumenta do niezw&ocznego otrzymania informad¢gmat wynikow przepwadzonej

w celu oceny zdolno#ci kredytowej weryfikacji w badenych. Wydaje si$, i! asadne

jest uzupe&nienie aft3 ust. 1 pkt 18 o wskazaniks informacja dotyczy prawa do
niezw ocznegotrzymania informacji na temat wynikdw oceny zdolno#ci kredytowej,
poniewa! takie doprecyzowanie znajduje si$ w tre#ci art. 5 ust. 1 lit. g, na co zwrdécono

uwag$ w zastrzeleniach Komisji Europejskiej.
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Przepis art. 17 ust. 1 proponuje si$ doprecyzowa' przez wyra*ne przes“dzenie, le
kredytodawca lub po#rednik kredytowy przekazuj" informage ktérych mowa

w art. 13 ust. 1 ww. ustawyy czasie umol!liwiaj"cym konsumentowi zapoznanie si$
ztymi informacjami. Podkre#lenia wymaga, i! art. 17 ust. 1 powy!szepvwstnie
wskazuje jasno, !e informacje, o ktérych mowa w &8 ust. 1 ww. ustawy, nalely poda'

w stosownym czasie przed zwi"zaniem si$ przez idiembow" okredyt lub ofert”. Takie
doprecyzowanie znajduje si$ natomiast w przepigiebaust. 1 dyrektywy?2008/48/WE.
Wspomniana okoliczno#' mole budzi' w"tpliwo#ci, cdo prawid&owej implementacii

przepisu dyrektywy, na co te! wskaza&a Komisja Ejskge

Projektowana ustawa przewiduje réwnie! modyfikacj$ art. 30 ust. 1 pkt 6 przez
doprecyzowanie, e umowa powinna okre#la' stop$ oprocentowania kredytu, warunki
stosowania tej stopy oraz, je#li s" dost$pne, wszelkie indeksy lub stopy referencyjne
maj"ce zastosowane do pierwotnej stopy oprocentowania kredytu, a takle okresy,
warunki i procedury zmiany stopy amentowania kredytu; jeleli w ré!nych
okoliczno#ciach stosuje si$ ré'ne stopy oprocentowania kredytu, wy'ej wymienione
informacje dotycz"ce wszystkich stosowanych stép. Nalely takle doprecyzakta30

ust. 1 pkt 8 ustawy o kredycie konsumenckim o wzn$amyja#niaj"c", 'e mowa jest
rownie! o kolejno#ci zaliczania rat kredytu w szaZleg#ci na poczet sp&aty ro'nych
nalelnych sald, dla ktérych stosuje si$ rélne stogyrocentowania. Jednocze#nie
proponuje si$ doprecyzowa' art. 30 ust. 1 pkt 10 przez wyja#nienie, ze pod poj$ciem
,op&aty” nalely rozumie' w szczegoélno#ci op&aty za prowadzenie jednego lub kilku
rachunkéw, na ktérych zapisywane s" zaréwno transakcje p&atno#ci, jak i wyp&aty,
&'"cznie z op&atami za korzystanie ze #rodkéw p&atniczych, zarowramsdlcijt

p&atno#ci, jak i dla wyp&at.

Nalely zauwaly', i! przepis art. 30 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim dotyczy
obowi"zkowych informacji zawartych w umowie o kredyt konsumencki i stanowi
wdrolenie przepisu art. 10 dyrektywy 2008/48/WE. Na jegontieg" pojawi' si$
w"tpliwo#ci interpretacyjne analogiczne do w"tpliwo#ci opisanych w kontek#cie art. 13
ust. 1 ww. ustawy, tj.. w zakresie stOp oprocentowania, rachunkow zwi"zanych ze

sp&at" kredytu oraz sald kredytu, dla ktérych stosuje si$ ré!ne stameapowania.

Wydaje si$, i! konieczne jest doprecyzowanie art. 30 ust. 1 pkt 16 ustawy o kredycie

konsumenckim. Zaproponowano zatem modyfikacj$ tego przepisu przez wyra*ne
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wskazanie, !e oprécz informacji o prawie konsumenta do sp&aty kredytu przed
termirem, umowa powinna okre#la' procedur$ sp&aty kredytu przed terminem. Przepis
art. 30 ust. 1 pktl6 ww. ustawy w obecnym kszta&cie przewiduje bowiem jedynie
obowi"zek informowania konsumenta o uprawnieniu do wcze#niejszej sp&aty kredytu
i nie odnosi si$ do informowania o procedurze wcze#niejszej sp&aty kredytu (do takiej
procedury odnosi si$ wprost art. 10 ust. 2 lit. r dyrektywy 2008/48/WE), dlatego te!
zasadne jest jego uzupe&nienie. Analogiczne w"tpliwo#ci wyralono w uwagach Komisiji

Europejskiej.

Ponadtow art. 30 ust. 1 pkt 17 ustawy o kredycie konsumenckim proponuje si$
doprecyzowa, 'le umowa powinna zawiera', w stosownych przypadkach, informacj$

o prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za sp&at$ kredytu przed terminem
| 0 sposobie jej ustalania. s art. 30 ust. 1 pkt 17 ww. ustawy w obecnym kszta&cie
w sposéb nieprecyzyjny odnosi si$ do prawa do zastrzelenia w umowie prowizji za
dokonanie sp&aty kredytu przed terminem, pomimo !e powinien odnosi' si$ do prawa
do ewentualnego prawa do otrzymarakiej prowizji przez kredytodawc$. Przepis nie
zawiera jednocze#nie wzmianki o procedurze przedterminowej sp&aty, o ktérej mowa
jest w art. 10 ust. 2 lit. r dyrektywy 2008/48/WE. Powy!sze mo!e rodzi' w"tpliwo#ci co

do zakresu obowi"zku informacyjnego spoczywaj'cego na kredytodawcy, zw&aszcza
w kontek#cie informowania qrocedurze wcze#niejszej sp&aty kredytu. Ponadto
w #wietle powo&ywanego przepisu dyrektywy, w umowie proponuje si$ zawrze'
informacj$ o prawie kredytodawcy do otrzymania rekompensaty za wcze#niejsz" sp&at$
kredytu (o ile taka zosta&a zastrze!lonaumowie), a nie informacj$ o prawie do
zastrzelenia takiej prowizji w umowie (bez wzgl$du na to, czy " zastrzelono),

o ktorym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 17 ustawy o kredycie konsumenckiotzmvieniu

obecnym. Na podobne w"tpliwo#ci wskazano w uwagach Komisji Europejskie;.

Jednocze#nie art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie konsumenckim s&owo nalely
skorygowa' w ten sposéb aby odnosi& si$ do rozwi“zania, a nie wypowiedzenia umowy.
Zaproponowano zatem ostown" modyfikacj$ tego przepisu. Warto podkre#li', i!
istniej” w"tpliwo#ci na gruncie niespojno#ci terminologicznej przepisu art. 30 ust. 1
pkt 19 ww. ustawy, ktory odwo&uje si$ do prawa do wypowiedzenia umow, z przepisem
art. 69 ust. 2 pkt 10 Prawa bamkego, w ktérym mowa jest o rozwi"zaniu umowy.
Zastosowanie spoéjnej terminologii pozwoli&oby unikn™ w"tpliwo#ci co do zakresu
przypadkow obj$tych obowi"zkiem poinformowania konsumenta o warunkach
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rozwi"zania umowy (z brzmienia art. 69 ust. 2 pkt R@wa lankowego w zwi"zku

z art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie konsumenckim wynika bowiem, !e mo!liwe
jest rozwi"zanie umowy w sposoéb inny ni! za wypowiedzeniemrt- 30 ust. 1 pkt 19
ustawy o kredycie konsumenckim nie odnosi si$ jednak wprost do takichcgy
Ponadto art. 10 ust. 2 lis dyrektywy 2008/48/WE odnosi si$ wprost do procedury
maj"cej zastosowanie przy korzystaniu z prawa do rozwi"zania umowy o kredyt, st"d
te! zasadne jest odpowiednie ujednolicenie terminologii. Zakres zastosowanigsprzepi

ustawy jest bowiem zbyt w"ski i powinien zosta' skorygowany.

Proponuje sigaby przepis art. 32 pkt 3 odnosi& si$ do ca&kowitego kosztu kredytu,
zamiast do ca&kowitej kwoty do zap&aty przez konsumenta. Nalely bowiem zauwaly’',
le przepis art. 32 pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim odnosi si$ do obowi"zku
informowania o ca&kowitej kwocie do zap&aty, podczas gdy w przepisie art. 10 ust. 5
dyrektywy 2008/48/WE mowa jest @bowi"zku informowania o ca&kowitym koszcie
kredytu. W celu zapewnienia pe&nej zgodno#ci przepisu z dyrektyw" nale! przepis
ustawy o kredycie konsumenckim skorygowa'. Na opisany problem zwrécono rownie!

uwag$ w zastrzeleniach Komisji Europejskie;.

Przepis art. 39 ww. ustawy proponuje si$ doprecyzowa' przez wyra*ne przes'dzenie, le
konsumentotrzymuje wskazane w tym przepisie informacje niezw&ocznie. Przepis
nalely rownie! uzupe&ni' przez przes'dzenie, 'e konsument otrzymuje rownie!
informacje o stopie oprocentowania zad&ulenia przeterminowanego, warunkach jej
zmiany oraz ewentualnych innyabp&atach z tytu&u zaleg&o#ci w sp&acie kredytu.
Nalely jednocze#nie usun™ odes&anie art. 30 ust. 1 pkt 6 i 10 ustawy o kredycie
konsumenckim. Wymaga podkre#lenia, i! przepis art. 18 ust..2dlidyrektywy
2008/48/WE przewiduje- w przypadku znacznego przekroczenia dozwolonego salda
na rachunku bankowym trwaj'’cego d&ulej ni! jeden miesi'c obowi'zek
.niezw&ocznego” poinformowania konsumenta o ,wszelkich maj'cych zastosowanie
karach op&atach lub odsetkach za opd*nienie”. Nalely wskaza', le art. 39 ustawy
o kredycie konsumenckim pomija oba wskazane elementy i w zwi"zku z tym powinien
zosta' uzupe&niony. Opisany problem by& rownie! przedmiotem uwag Komisji

Europejskiej.

Nalely zauwaly', 'e przepis art. 42 ust. 2 powy!szej ustawy powinien przewidywa', e

je#li umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca mole na trwa&ym no#niku
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wypowiedzie' umow$ o kredyt odnawialny z zachowaniem co nhajmniej
dwumiesi$cznego okresu wypowiedzenia”. W projektowanej ustawie zawarto zatem
stosown" modyfikacj$ tego przepisu. Warto zaznaczy', le przepis art. 42 ust. 1
ww. ustawy w obecnym brzmieniu przyznaje kredytodawcy bezwzgl$dne prawo do
wypowiedzenia umowy o kredyt odnawialny, zastrzegaj'c jedynie, !e strony mog"
w umowie okre#li' termin wypowiedzenia tej umowy, ktéry nie mole by' jednak
krotszy ni! dwa miesi"ce. Tymczasem, zgodnie z przepisem art. 13 ust. 1 dyrektywy
2008/48/WE, kredytodawcy przys&uguje prawo do wypowiedzenia umaokvgdgt
odnawialny, o ile takie prawo zosta&o zastrze!lone w umowie (a terypimwiedzenia

musi wynosi' co najmniej dwa miesi"ce). St"d te! nalely skorygowa' przepis ustawy

w taki sposob, aby by& w pe&ni zgodny z przepisem dyrektywy.

Przepis art. 43 ust. 1 ww. ustawy powinien przewidywa', e fjelienowa o kredyt tak
stanowi, krelytodawca mo'e z obiektywnie uzasadnionych przyczyn wypowiedzie'
konsumentowi prawo do dokonywania wyp&at na podstawie umowy o kredyt
odnawialny. Maj"c na uwadze powy!sze w projektowanej ustawie zaproponowano
zmian$ tego przepisu. W art. 43 usti. 2 prgonuje si$ uzupe&ni' w taki sposéb, aby
zobowi"zywa& nie tylko do poinformowania o przyczynach wypowiedzenia, lecz
rownie! o samym wypowiedzeniu, oraz aby przekazanie konsumentowi informaciji
o wypowiedzeniu i jego przyczynach nast$powa&o, je'eli istnieje taka molliwo#', zanim
stanie si$ ono skuteczne, a najpd*niej niezw&ocznie po tym fakcie, chyba !e udzielenie
takiej informacji jest zabronione na mocy przepiséw szczegoélnych. Nalely podkre#li,
le przepis art. 43 ustawy o kredycie konsumenckim przewidypeawo kredytodawcy

do wypowiedzenia umowy o kredyt odnawialny w przypadku niedotrzymania przez
konsumenta zobowi"za% dotycz"cych warunkow udzielenia tego kredytu okre#lonych
w umowie oraz negatywnej oceny zdolno#ci kredytowej konsumenta. Tymczasem,
art. 13 ust. 2 dyrektywy 2008/48/WE przewiduje — o ile tak stanowi umowa
kredytodawca mole 2z obiektywnie uzasadnionych przyczyn wypowiedzie'
konsumentowi prawo do dokonywania wyp&at na podstawie umowy o kredyt
odnawialny. Ponadto, przepis dyrektywy przevi@dwv takim wypadku obowi“zek
poinformowania konsumenta o wypowiedzeprawa do dokonywania wyp&ageleli

istnieje taka mo!liwo#' —zanim stanie si$ ono skuteczne, a najpd*niej natychmiast po

tym fakcie, podczas gdy przepis ustawy odnosi si$ do up&ywintewypowiedzenia
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umowy. Wobec powy!szego, nalely dokona' stosownej zmiany przepisu ustawy,
w celu zapewnienia jego spojno#ci z dyrektyw" 2008/48/WE.

Wynikaj'cy z art. 54 ust. 4 powy!szej ustawy obowi"zek zwrotu przez konsumenta
kosztow, ktére ponids& kredytodawca, nalely ograniczy' wy&"cznie do bezzwrotnych
kosztéw poniesionych na rzecz organdw administracji publicznej. Przepis art. 54 ust. 4
ustawy okredycie konsumenckim, ktory dotyczy kosztdwtdre konsument powinien
zwréci' kredytodawcy w przypadkuodst'pienia od umowy, odnosi si$ do
bezzwrotnych kosztéw poniesionych przez kredytodawc$ na rzecz organéw
administracji publicznej oraz op&at notarialnych, podczas gdy dotycz"cy wspomnianych
okoliczno#ci przepis art.14 ust. 3 lit. b dyrektywy 2008/48/V\Epizewiduje zwrotu
op&at notarialnych. Z uwagi na powy!sze eelu zapewnienie spojno#ci przepisu z art.

14 ust. 3 lit b dyrektywy 2008/48/WE proponuje si$ zmian$ przepisu art. 54 ust. 4
ustawy o kredycie konsumenckim przez u$cré s&Ow ,oraz op&at notarialnych”.
Wspomnian" niespéjno#' dostrzelono réwnie! we wspomnianych wcze#niej uwagach

Komisji Europejskiej.

Celem powy!szych zmian jest zwi$kszenie ochrony konsumenta przez zapewnienie
molliwo#ci  identyfikacji podmiotéw  prowadz'cych dzia&alno#'  ihstyi
polyczkowych w zakresie udzielania kredytow konsumenckich. Obecnie instytucje
polyczkowe prowadz"ce dzia&alno#' w zakresie udzielania kredytow konsumenckich
nie s" obj$te obowi"zkiem rejestracji. Wobec sygnalizowanych przez Rzecznika
Finansowego nigpwid&owo#ci pojawiaj'cych si$ na rynku kredytow konsumenckich
nale!y podj™ stosowne dzia&ania legislacyjiNa tym etapie zasadne jest ustanowienie
obowi"zku rejestracji instytucji polyczkowych. W #wietle proponowanych zmian

instytucja po!yczkowa mole podj™ wykonywanie dzia&alno#ci w zakresie udzielania
kredytow konsumenckich po uzyskaniu wpisu do rejestru instytucji polyczkowych. Za
dzie% rozpocz$cia tej dzia&alno#ci uwala si$ dzie% dokonania wpisu do rejestru
instytucji po'yczkowych. Ponadto, rejestistytucji polyczkowych prowadzi Komisja
Nadzoru Finansowego. Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym

i udost$pniany na urz$dowej stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego.
Wpisu do rejestru dokonuje si$ na wniosek podmiotu zamierzaj'cego podj"
wykonywanie dzia&alno#ci w zakresie udzielania kredytbw konsumenckich.
W projekcie nowelizacji ustawy przewidziano wymogi dotycz"ce wniosku o wpis do

rejestru instytucji po'yczkowych, a tak!e wysoko#' op&aty za wniosek o wpis i wniosek
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o zmian$lub wykre#lenie wpisu. Zgodnie z projektem ustawy instytucja po!yczkowa
jest obowi"zana informowa' Komisj$ Nadzoru Finansowego o ka!dej zmiany danych,
obj$tych wpisem do rejestru, niezw&ocznie, lecz nie pé*niej ni! w terminie 7 dni od dnia

zaistnienia tych zmian.

Proponuje si$ zmian$ brzmienia za&"cznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim.
W pkt 2 za&"cznika nr 1 do ww. ustawy, w opisie poj$cia ,ca&kowita kwota kredytu”
nalely doprecyzowa', !e chodzi nie tylko o sum$ wszystkich #rodkéw udost$pnionych
na podstawie umowy o kredyt, lecz réwnie! o maksymaln" kwot$. W pkt 2 za&"cznika
Il do dyrektywy 2008/48/WE, w rubryce ,ca&kowita kwota kredytu”, znajduje si$ opis
tego poj$cia, w ktorym stwierdza si$, !e jest to ,maksymalna kwota lub &"czne kwoty
udost$pnione na podstawie umowy o kredyt”. Opis ,ca&kowitej kwoty kredyplt 2
za&"cznika nr 1 do ustawykoedycie konsumenckim nie obejmuje natomiast sytuac

w ktérej w umowie o kredyt uzgodniono maksymaln" kwdtfstalenie maksymalne;
kwoty ma miejsce, pyk&adowo, wprzypadku kart kredytowych, wi$c brak odniesienia
si$ do tego poj$cia mog&by wprowadzi' b&"d konsumenta pos&uguj‘cego si$

formularzem informacyjnym dotycz"cym kredytu konsumeego.

W pkt 3 za&'"cznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim, w wyja#nieniach
dotycz"cych stopy oprocentowania, nalely doprecyzowa'w@rzypadku gdy w trakcie
obowi"zywania umowy o kredyt zastosowanie maj" ro!ngpgtoprocentowania rale'y

poda’ okres stosowania poszczegolnych stop oprowemtia. Warto zaznaczy', i!

w pkt3 za&"cznika Il do dyrektywy 2008/48/WE, w rubryce ,Stopa oprocentowania
kredytu lub, w stosownych przypadkach, ré!ne stopy oprocentowania kredytu maj“ce
zastosowanie do umowy o kredyiy opisie informacji jakie nalely przekaza'
konsumentowi wskazano okres stosowania poszczegolnych stép oprocentowania (jeleli
w umowie przewidziano ré!ne okresy). W pkt 3 za&"cznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim, w analogicznej rubryce wyja#niono natomiast, !e nalely poda'
wszystkie stosowane stopy procentowe w czasie obowi"zywania umowy, jeleli umowa
o kredyt przewiduje ré!ne stopy oprocentowania w danych okresach obowi"zywania
umowy. Brakuje natomiast wyra*nego wskazania, !'e wype&niona przez kredytodawc$
rubryka powinna zawiera' informacj$ o okresach stosowania kaldej ze stop

oprocentowania.
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W pkt 3 za&"cznika nr 1 do ustawy o kredycie konsakie, w rubryce ,,Obowi"zek
zawarcia umowy dodatkowej’ nalely doprecyzowa' wyja#igeznajduj’ce si$ ponilej
tytu&u rubryki ovzmiank$ o tym, !e obowi"zek zawarcia umowy dodatkpwe'e
dotyczy' nie tylko przypadku kiedy zawarcie umowy dddaatej jest konieczne do
uzyskania kredytu, lecz réwnie! sytuacji gdy zawanaeowy dodatkowej jest konieczne

do uzyskaia kredytu na oferowanych warunkach. Wyja#nienialpabwnie! uzupe&ni'

o informacj$, 'e jeleli koszty tych us&ug nie s" zn&medytodawcy, to nie s" one
uwzgl$dnione w rzeczywistej rocznej stopie oproosatva. W pkt 3 za&"cznika Il do
dyrektywy 200848/WE, w trzeciej rubryce wyja#niono, !e obowi'"zek skorzystania

z us&ugi dodatkowej obejmuje réwnie! przypadki,ktérych zawarcie skorzystanie

z takiej us&ugi jest konieczne do uzyskania kredytu na oferowanych warunkach. Co
istotne, we wspomnianej rubmycznajduje si$ réwnie! wyja#nienie, le jeleli koszty
us&ugi dodatkowej nie s" znane kredytodawcy, to nie jest ona uwzgl$dniona
W rzeczywistej rocznej stopie oprocentowania. Brak takiego wyja#nienia, mo'e
skutkowa' b&$dnymi wnioskami na temat kosztow kredytu po stronie konsumenta, ktory
po lekturze formularza informacyjnego mo'e doj# do wniosku, !e koszty danej us&ugi
dodatkowej (np. kiedy istnieje obowi"zek ubezpieczenia samochodu, lecz konsument
mole sam wybra' ubezpieczenie) zosta&y ju! zawarte w infolinta rzeczywistej

rocznej stopie oprocentowania.

Ponadto w pkt 3 za&"cznika nr 1 do ww. ustawy nal&gwa skorygowa' w taki sposob,
aby nie odnosi& si$ jedynie do kart kredytowylelsz okre#lonych instrumentéw
p&atniczych (np. karty kredytowej). Nal®gwiem zauwaly', i! w pkt 3 za&"cznika nr 1
do ustawy o kredycie konsumenckim przewidziano jedynigyk$ dotycz"c" kosztow
korzystania z kart kredytowych, pomijaj'c inne mollivodki p&atnicze. Tymczasem,
za&"cznik Il do dyrektywy 2008/48/WE przewiduje natmhnirubryk$ w ktorej nalely
poda' koszty korzystania ze wszystkich #rodkow péafrh, nie tylko z karty kredytowej.

Jednocze#nie w pkt 3 za&"cznika nr 1 do ww. ustalgyk$ ,Skutek braku p&atno#ci”
nalely uzupe&ni' o ostrzelenie, 'e ,Brak p&atna#ole mie' dla Pani/Pana powalne
konsekwencje (np. sprzeda! zaj$tych w toku post®piav egzekucyjnego rzeczy
ruchomych lub nieruchomo#ci) i mo'e utrudni' otrzyma kredytu.” W pkt 3za&"cznika

Il do dyrektywy 2008/48/WE, w rubryce ,Koszty w przyia opdé*nienia w p&atno#ci”
przewidziano nast$puj’ce ostrzelenie: ,Brak p&aino#!e mie' dla Pani/Pana powalne

konsekwencje (np.przymusowa sprzeda!) i mole utrudni' otrzymanie #yu.”.
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Tymczasem brak jest analogicznego ostrzelenia w wi@dpaj'cym wspomnianej
jednostce reakcyjnej pkt 3 za&"cznika nr 1 do ustawy o kredyaresimenckim.

W pkt 4 za&"cznika nr 1 do powy!szej ustawy, nalebprdcyzowa' tre#' pouczenia
dotycz"cego prawa do otrzymania projektu umowy o kred3ouczenie powinno
wskazywa', le konsument ma prawo do otrzymania kje chyba 'e w chwili gdy
konsument zg&asza takie !"danie, kredytodawca nig'avroli zawarcia z konsumentem
umowy o kredyt. Nalely zauwaly', e wpkt 4 za&"cznika Il do dyrektywy 2008/48/WE
zawarto tre#' skierowanego do konsumenta pouczenia, z ktérego wynika, !'e konsument
ma prawo !"da' bezp&atnego egzemplarza projektu umabyba 'e kredytodawca

w chwili zg&oszenia takiego !"dania nie wyrala ch$ci zawarcia umowy. Tre#'
analogicznego pouczenia w za&"czniku nr 1 pkt 4 do ustawy ccledaynsumenckim
sugeruje natomiast, !e kredytodawca mo'e odmoéwi' przekazania projektu tylkd jele
konsument, w ocenie kredytodawcy, nie spe&nia warunkdéw otrzymania kredytu. Przepis
dyrektywy obejmuje natomiast rownie! przypadek, w ktorym kredytodawcaiala

ch$ci zawarcia umowy, nawet jeleli konsument spe&nia warunki otrzymania kredytu —
np. z przyczyn le!"cych po stronie kredytodawcy. Pouczenie zawada&\czniku nr 1

do ww. ustawy nalely wi$c uzna' za nieprecyzyjne.

Tre#' za&"cznika 1 pkt 5 .lin) do ustawy o kredycie konsumenckim powinna zosta’'
uzupe&niona o rubryk$ w ktérej nalely w stosownychypadkach poda’ dane
przedstawiciela kredytodawcy w pa%stwie cz&onkowskamieszkanym przez
konsumenta. Warto zauwal'y', le \pkt 5 lit. b dyrektywy2008/48/WE przewidziano, !e
rubryka dotycz"ca kredytodawcy zostanie, siosownych przypadkach wype&niona
danymi przedstawiciela kredytodawcy w pa%stwie cz&onkowskim zamieszkanym przez
konsumenta. Takiej wzmianki natomiast brakuje w pkt 5 lit. a za&"aznikdo ustawy

o kredycie konsumenckim.

Jednocze#nie tre#' pkt 5 lit. b za&"cznika nr 1 stawy o kredycie konsumenckim
powinna zosta' uzupe&niona o dane dotycz'ce prawa#weiwego dla zobowi'za%
pozaumownych wynikaj'cych z kontaktow handlowych ‘foygh miejsce przed
zawarciem umowy oraz s"du w&a#ciwego. Nalely podkte#l pkt 5 lit . b za&"cznika Il
do dyrektywy 2008/48/WE przewidziano informacj$ nendae prawa przyj$tego jako
podstaw$ nawi“zania stosunkow przed zawarciem umawkredyt, jak rownie!

informacj$ na temat klauzuli dotycz'cej prawa w&eg dla umowy lub s"du
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w&a#ciwego. W pkt 5.lib za&"cznika nr 1 do ustawy kwedycie konsumenckim
przewidziano natomiast jedynie informacj$ o prawia#ciwym, a wi$c powy!szym

zakresie wzor formularza przewidziany w za&'cznikuwdv. ustawy zawiera mniej
informacji ni! wskazano w za&"czniku Il do dyrektywlgdnocze#nie w odniesieniu do
prawa wé&a#ciwego do nawi"zania stosunkdéw przedr@awaumowy —zasadne wydaje
si$ wykorzystanie terminologii zaczerpni$tej z d® rozporz'dzenia 864/2007/WE
dotycz"cego prawa wé&a#ciwego dla zobowi"za% pozawtiow(,Rzym 117), gdy!

wyeliminuje to ryzyko pojawienia si$ w'"tpliwo#ci, czpformacja dotyczy jedynie
stosunkoéw cywilnoprawnych zwi"zanych z czynno#ciamiierzaj"cymi do zawarcia

umowy czy té stosunkow niewynikaj"cych z prawa cywilnego.

Jednocze#nie informacje zawarte w pkt 5 za&"cznikd w©lo ustawy o kredycie
konsumenckim dotycz"ce prawa do odst"pienia naletype&ni' o adres na jaki nalely
przekaza'o#wiadczenie o odst"pieniu od umowy oraz doprecyzdwavskazany termin
dotyczy skorzystania z prawa do odst"pienia od umawypomiast skutki odnosz" si$ do
nieskorzystania z tego prawa. Wydaje si$, !e infjm zawarte w pkt 5 za&"cznika nr 1
do ww. ustawy dotycz"ce prawa do odst'pienia od umowy niewg/starczaj'co
precyzyjne w zestawieniu z tre#ci" odpowiadaj"cej pednostki redakcyjnej w pkt 5 lit. b
za&"cznika Il do dyrektywy 2008/48/WE. Po pierwsz&zaik nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckn, w pkt 5 lit. b powinien zawiera' informacj$ o r@gie, na jaki nalely
wys&a' o#wiadczenieskorzystaniu z prawa do odst"pienia. Po drugiead/"'zzniku nr 1
do powyl!szej ustawy, w pkt 5 lit. b, w rubryce dotyczj'codst"pienia od umowy,
pos&ulono si$ pojsciami termin” oraz ,skutki’, begja#nienia, !e pojscie ,termin”
odnosi si$ do skorzystania z prawa do odst"pigredczas gdy ,skutki” odnosz" si$ do

nieskorzystania z tego prawa.

Nalely takle uzupe&ni' pkt 5 lit. b za&"cznika ndd ustawy o kredyie konsumenckim

o informacj$ na temat j$zyka umowy oraz j$zykektorym przekazywane s" informacje

o warunkach umowyWydaje si$, il w#wietle pkt 5 lit. b za&"cznika Il do dyrektywy
2008/48/WE w formularzu informacyjnym powinny znajdowa' si$ informacje o j$zyku
umowy, j$zyku w jakim przekazuje si$ informacje o warunkach umowy oraz o j$zyku
w ktérym kredytodawca b$dzie komunikowaé& di®risumentem. W #wietle pkt 5 lit. b
za&"cznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim przewidziano w formularzu
informacyjnym jedynie rubryk$ dotycz"c" informacji o j$zyku komunikacji, brak jest
natomiast miejsca na przekazanie informacji o j$zyku umovyzyky w ktorym

64



przekazywane s" informacje o warunkach umowy. Dyrektywa przewiduje bowiem, 'e
w przypadku uméw transgranicznych j$zyki te mog" by' réne i st"d konsument

powinien otrzyma' informacj$ na temat ka!dego z nich.

Z uwagi na powylsze -w celu apewnienia spojno#ci za&"cznika nr 1 do ustawy
o kredycie konsumenckim z za&"cznikiem Il do dyrektywy 2008/48/V¥Bsadna jest
modyfikacja za&"cznika do ustawy. Opisane niespoéjno#ci dostrzelono rownie! we

wspomnianych wcze#niej uwagach Komisji Europejskie

W pkt 2 za&"cznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim nalely wprowadzi'
zmiany analogiczne do zmian opisanych w zakresie2pga&"cznika nr 1 do ustawy

ww. ustawy.

Pkt 3 za&"cznika nr 2 do ww. ustawy nalely uzupe&ni' o informacj$ na temat warunkéw
zmiany kosztéw, ktére konsument zobowi"zany b$dzie ponie# w zwi'zku z umow"
o kredyt. Nalely zauwaly', 'e pkt 3 za&"cznika Ill do dyrektywy 2008/48/WE odnosi
si$ nie tylko do kosztoéw kredytu lecz réwnie! do warunku zmiany tych kosztoéw. Takiej
informacji ne zawarto jednak w odpowiadaj"cym mu fragmencie pkt za&"cznika nr 2 do

ustawy o kredycie konsumenckim.

Jednocze#nie pkt 5 za&"cznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim nalely
uzupe&ni' —w cz$#ci po#wisconej przedterminowej sp&acie o informacj$ s tem

sposobu ustalania prowizji za sp&at$ kredytu przed terminem oraz o wzmiank$
,W stosownym przypadku”. Nale!y podkre#li', i! pkt 3 za&"cznika Ill do dyrektywy

2008/48/WE w cz$#ci po#wisconej przedterminowej sp&acie odnosi si$ nie tylko do
wysoko#ci rekompensaty za przedterminow" sp&at$ kredytu lecz réwnie! do metody jej
obliczania. Ponadto we wspomnianej jednostce redakcyjnej zawarto wzmiank$
.W stosownych przypadkach”. Wskazanych elementow brakuje natomiast pkt 5

za&"cznika nr 2 do ustawy o kredycie konsaockim.

W pkt 6 lit. a za&"cznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim nale!y wprowadzi'
zmiany analogiczne do zmian opisanych w zakrea&'cznika 1 pkt 5 lia ww. ustawy

dotycz"cych danych przedstawiciela kredytodawcy.

Ponadto wpkt 6 lit. b za&"cznika nr 2 do ww. ustawy nalely wprowadzi' zmiany
analogiczne do zmian w pi& lit. b za&"cznika nr 1 ww. ustawy dotycz"cych @aw
w&at#ciwego dla zobowi'za% pozaumownych wynikaj'cydontaktow handlowych

maj"cych miejsce przed zawarciem umowy oraz s"dufen&ago
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Jednocze#nie w pkt 6 lit. b za&"cznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim nalely
wprowadzi' zmiany analogiczne do zmian opisanych w pkiza&"cznika nr 1 do

powy!szej ustawy dotycz"ce prawa do odst"pienia ocbwy

W pkt 6 lit. b za&"cznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim nalely wprowadzi'
zmiany analogiczne do zmian w pktlit. b za&"cznika nr 1 do powy!szej ustawy
dotycz"cych j$zyka umowy oraz j$zyka w ktorym przekazyvas" informacje

0 warunkach umowy.

Z uwagi na powy!sze -w celu zapewnienia spéjno#ci za&"cznika nr 2 do ustawy
o kredycie konsumenckim z za&"cznikiem 1l do dyrektywy 2008/48/\¥Bsadna jest
modyfikacja za&"cznika do powy!szej ustawy. Opisane niespojno#ci dostrzelono

rownie! w uwagach Komisji Europejskie;.

W pkt 2 ust4 za&"cznika nr 4 do ww. ustawy nalely doprecyzowa', e rowny miesi"c
ma 30,41666 (tj. 365/12) bez wzgl$du na to, czy przypada w roku przest$pnym czy nie.

Wymaga podkre#lenia, it w pkt | lit. ¢ za&"cznika | do dyrektywy 2008/48/WE wyra*nie
sprecyzowaa, 'e za&o!enie dotycz"ce liczby dni w rownym miesi“cu nalely stosowa'
niezale!nie od tego, czy przypada on w roku przest$pnym. Takiego wyja#nienia brakuje
natomiast w za&"czniku nr 4 do ustawy o kredycie konsumenckim, co mole powodowa'
w"tpliwo#ci interpretacyjne w przypadku stosowania przepiséw ustawy w odniesieniu
do lat przest$pnych. Na wspomniany problem zwrécono uwag$ we wspomnianych

wcze#niej zastrzeleniach Komisji Europejskiej.

Maj'c na uwadze powylsze w projektowanej ustawie dokonano stosownych

modyfikacji wpowy!szym zakresie.

2.12.6. Zmiany w ustawie 0 rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku

finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym

Zmiany w powy!szej ustawie maj" na celu obj$cie po#rednikéw kredytowych oraz ich
klientow, w tym takle inwestoréw relimem tej ustawy. Nale!ly bowiem zauwaly', le
kwestie sk&adania reklamacji s" istotne réwnie! w odniesieniu do udzielania kredytow
hipotecznych. Proponuje si$ zatem odpowiednio zmodyfikowa' art. 2 ww. ustawy w
taki sposob, aby Kklienci po#rednikow kredyymiw nogli korzysta' ze wsparcia

Rzecznika Finansowego.
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2.13. Rozdzia! 1
Przepisy epizodyczneprzej#ciowe, dostosowuj'ce ko&cowe

Zgodnie z art. 94 pkt 2 projektprzepisy dotycz"ce wska*nikéw referencyjnych
tj. art. 4 pkt 25definicja wska*nika referencyjnegaart. 10 ust. 1 pkt fudost$pniania
informacji przez kredytodawc$ o wska*nik@grt. 31 ust. 1 (informowanie o zmianie
wska*nika) i art. 32 (zmienna stopa oprocentowania a weryfikowanie wska*nika)
i art. 91 wchodz" w!ycie z dniem 1 lipca 2018 r. Ze wzgl$du na fakt, !le zaréwno
ustawa, jak i dyrektywa 2014/17/UHgefiniuj'c poj$cie wska*nika referencyjnego
odsy&aj" do rozporz"dzenia PE i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 29 czerwca,Zafer.
wejdzie wlycie z dniem 1 stycznia 2018 r., zasadest wprowadzenie przepisow
epizodycznych, ktére okre#laj]" zasady ustalania oprocentowania do wzggcia

w lycie powy!szych regulacji w postagirzepisu— art. 83 ust. Lktory to wprowadza

do systemu wska*nikio charakterze referencyjnymlednocze#nie w ust2-5
uregulowano m.in. kwestie ustalania oprocentowania na postavgka*nika

o charakterze referencyjnym oraz wskazano, i' wska*nik ten musi by' jasny,
obiektywny, dost$pny i molliwy do zweryfikowaniaKredytodawcy, po#rednicy
kredytu hipotecznego lub agenci b$d" obowi"zani do udost$pnianéaczegdlno#ci
informacji o nazwach tych wska*nikgwadministratorach oraz o potencjalnych
konsekwencjach dla konsumenta. Ponadidwo&uj'c si$ do kwestii dotycz"cych
wska*nikoéw referencyjnych, nalely mie' na uwadze tre# uzasadnienia dotycz"ce

art. 29 i art. 84 projektu ustawy.

Dalsze przepisy epizodycznerzewiduj”, 'e podmioty prowadz"ce na terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej wdniu wej#cia w l!ycie ustawy dzia&alno#' gospodarcz"

w zakresie po#rednictwa kredytu hipotecznego mog" otrzymywa' od kredytodawcow
wynagrodzenie w formie pieni$!nej lub innej uzgodnionej formie korzy#ci finansowej
ztytu&u wykonywania czynno#ci po#rednicksadytu hipotecznego (art. 84 ust. 1).
Termin dostosowania rynku i jego nasycenia, a w zasadzie uregulowania przez
konkretne podmioty zosta& wyznaczony do 31 grudnia 2017 r., co te! stanowi granic$

dla nowego modelu wynagradzania.

Z kwestiami dotycz"cymiwynagrodzeniawi“zane jest przekazywanie informacji, co
do wysoko#ci pobieranej prowizji b"d* te! jej podanie w przysz&o#ci oraz informowanie

o innych formach wynagrodzenia lub te! o nieotrzymywaniu wynagrodzenia. Powy!sze
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informacije, jak i wszelkie ré'nice w formach wynagrodze% i wspd&pracy po#rednika
z kredytodawc”, maj" na celu uwralliwi' konsumenta w okresie przej#ciowym na fakt,
le docelowy oferowany produkt, mo!e nie by' dla niego najlepszy z uwagi na zasady

wynagradzania po#rednika, ktére podohalkeprodukt powinnyy' weryfikowane.

Odno#niedo informacji przedkontraktowych przekazanych przez przedsi$biorc$ przed
dniem wej#cia w !ycie ustawy i do umow zawartych przed tym dniem stosuje si$
przepisy dotychczasowe. Analogiczne rozwi'zanie nalely zastosowa' do post$powa%
s"dowych i administracyjnyctwszcz$tych iniezako%czonych przecdiem wej#cia

w lycie ustawy. Projektowany przepis stanowi odzwierciedlenaio legis przepisu
zawartego w art. 43 dyrektywy, ktory wskazuje, 'e dyrektywy nie stosuje si$ do umow
0 kredyt obowi"zuj"cych przed dniem 21 marca 2016 r. Z uwagi na fakt, !e ustawa
implementuj'ca dyrektyw$ wejdzie w l!ycie po ww. dacie oraz wymadg
niewprowadzania nzepiséw retroaktywnych, zasadne jest przyj$cie projektowanego

rozwi"zania.

Ponadto zdecydowano si$ na wprowadzenie regulacji, zgodnie z ktor" do dnia 21 marca
2019r. wymogi, o ktérych mowa w projektowacly art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d, art. 53

ust. 2 pkt 1 lit. d, art. 56 ust. 4 oraz art. 57 projektu ustay, spe&nione w przypadku
posiadania przynajmniej l&tniego udokumentowanego do#wiadczenia w zakresie
zawierania uméw o kredyt hipoteczny, ich dystrybucji oraz po#rednictwa. Tak"
molliwo#' przewidziano w za&"czniku Il dyrektywygodnie z za&"cznikiem Il pkt 3
pa%stwa cz&onkowskie okre#laj" odpowiedni poziom wiedzy | kompetencji na
podstawie kwalifikacji zawodowych, ktére mo!na okre#li' jako minimalny pi$cioletni
okres przepracowany w dziedzinackvi'zanych z zawieraniem uméw o nabycie
produktow kredytowych, ich dystrybucj" lub po#rednictwem. Jednak!e, po dniu
21 marca 2019 r. ustalenie odpowiedniego poziomu wiedzy i kompetencji nie mo!e by'

oparte wy&"cznie na podstawie metod weakazanych.

Ponadb podmioty prowadz"ce w dniu wej#cia w lycie ustawy dzia&algogpodarcz"

w zakresie po#rednictwa kredytu hipotecznego mog" kontynuowa' t$ dzia&alno#' na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bez wymogu uzyskania zezwolenia, o ktorym
mowa w art. 49 ust. ,lalbo wpisu do rejestru, nie d&ulej jednak ni!te@vminie

6 miesi$cy od dnia wej#cia w !yciprojektowanejustawy. Podmiot, ktory w terminie

okre#lonym w tym przepisie z&o!y wniosek o wydanie zezwolenia albo wniosek o wpis
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do rejestru, mo!e kontynuowa' dzia&alno#' na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bez
tego zezwolenia albo wpisu do czasu rozpatrzenia wnioBkzewidziano réwnie!
zbli'one przepisy intertemporalne w odniesieniu do instytucji po'yczkowychakresie

dawania przyrzeczenia udzielenia kredytu konsumenckiego.

Przewiduje si$, i! ustawa wejdzie w !ycie po up&ywimi@si$cyod dnia og&oszenia
zwyj"tkiem art. 81 pkt 7 i 8 ktore wejd w lycie po up&ywies miesi$cy od dnia
og&oszeniaZgodnie z art. 42 dyrektywy npa%stwa cz&onkowskie na&olony zosta&
obowi"zek implementacji dyrektywy do dnia 21 marca 2016 r. Z uwagi na powy!szy
termin proponuje si$, aby ustawa wesz&a w !ycie molliwie szytpkpo up&ywie

3 miesi$cy od dnia og&oszenia. Natommsiwagi na charakter zmian w ustawie

o kredycie konsumenckim dotycz"cych reklamy kredytéw konsumendasiadne jest
okre#lenie 6 miesi$cznego terminu ich wej#cia w !ygewarte w projekcie regulacje

nie stanowi" przepisow technicznych w rozumieniu rozporz"dzenia Rady Ministréw
z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktow prawnychdlatego te! projekt nie podlega procedurze

notyfikacji.

Maj"c na uwadze, i! przedmiotowy projekt stanowi wdrolenie postanowie% dyrektywy
2014/17/UE, projekt nie podlega obowi"zkowi przeprowadzanie konsultacji

z Europejskim Bankiem Centralnym.

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzia&alno#ci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa projekt zosta& zamiesgczer wykazie prac legislacyjnych

i programowych Rady Ministrow pod nr UC 15.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzia&alno#ci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa oraz w zwi"zku z § 52 uchwa&y90 Rady Ministréow z dnia

29 pa*dziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow, projekt zosta&
udost$pniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Rz"dowego
Centrum Legislacji, w serwisie Rz"dowy Proces Legislacyjny. Nast$puj'ce podmioty
zg&osi&y zainteresowanie pracandi pepjektem w ww. trybie: Feniks Finanse sp.

Z 0.0.,Zwi"zek Niezale!nych Doradcow Finansowych, Zwi"zek Polskiego Leasingu,

Pan Marcin Daniecki, Profi Credit.

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.
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Nazwa projektu Data sporz!dzenia

Projekt ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad 22 grudnia 2016 r.

po rednikami'kredytu!hipotecznegolilagentami #r6d"o:

Ministerstwo wiod!ce i ministerstwa wspg"pracuj!ce Prawo UE- dyrektywa Parlamentu
MinisterstwoFinansow Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia

4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich
umow!o'kredyt!zwi#zanych!

Z nieruchomo ciami!mieszkalnymi!

i zmieniaj#caldyrektywy!2008/48/WE!
Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu i 2013/36/UE!oraz!rozporz#dzenie!(UE)!

Piotr!Pawliczak,!naczelnik!wydzia"u,!Departament! RpaviRynku nr 1093/2010 (Dz. Urz. UE L 60
Finansowego, Piotr.Pawliczak@mf.gov.pl 2 28.02.2014, str. 34)
TeresalOlszéwkagddca ministra, Departament Rozwoju Rynku Nr w wykazie prac: UC53
Finansowego, tel. 22 694 41 60, Teresa.Olszowka@mf.gov.pl

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu
lub Podsekretarza Stanu
Piotr!Nowak,!Podsekretarz!Stanulw!Ministerstwie!Finansow

1. Jaki problem jest rozwilzywany?

Na! rynku! mieszkaniowych! kredytéw! hipotecznych! na! terenie! UE! zosta"y! zdiagnokzdieamed bariery,! ktore
ograniczaj#! poziom! dzia"alnoci! transgranicznej.! Ponadto! wskazano! szereg! problemow! yidiy
nieodpowiedzialnego! udzielania! i! zaci#gania! kredytow! oraz! potencjalnych! mo$liwoyst%powani
nieodpowiedzialnego! zachowania! uczestnikow! tego! rynku.! Wskazano! w! szczegélno ci:! nigpaathe,! niepe'ng
i niejasne matga"y! reklamowe;! niewystarczaj#ce,! nieterminowe,! skomplikowane! il niejasoghatdje! udzielang
konsumentom!przed!zawarciem!umowy'!o!kredyt!hipoteczny;!niew"a ciwe!porady;!niewystatczajtg! adekwatno ¢
oferowanych!produktow! oraz! zdolno ci'kredytowej!klientéw.!W réd! pozosta"ych! kvpestilematycznych!szczegolr
uwag%! zwrdcono! na! nieskuteczno &,! niespéjno &! lub! wr%cz! brak! systemow! regulujg@ical &zpo rednikdw
kredytowychlilinstytucji'niekredytowych!oferuj#cychlkredyty!zwi#zane!z!nieruchoami chieszkalnymi.

2. Rekomendowane rozwilzanie, w tym planowane narz$dzieterwencji, i oczekiwany efekt

Z! uwagi! na! potrzeb%! tworzenia! spéjnych! przepisow! wegiak kredytow,! w! tym! réwnie$! kredytéw! zwi#zany
z nieruchomo ciami proponuje! si%tworzenienowego! aktu! prawnego! dotycz#cego! umowy! o! kredyt! hipoyea! tak$e
po rednikéw! kredytu! hipotecznego! oramwelizacj%! ustawy! z! dnia! 12! maja! 2011d rkredycie konsumenckin
Uregulowany! zostanie! rynek! umoéw! o! kredyt! zwi#zanychériohomo ciami! mieszkalnymijak! réwnie$! wprowadzon
zostan#!wymaogi! dotycz#ce! funinjpwaniapo rednikéwkredytu hipotecznegddczekiwany efekt legislacyjnego proce
implementacyjnego!tolzapewnienielwysokiego!poziomu!ochromgtikoentow, ! zawieraj#cych!umowy!o'kredyt! zwi#za
nieruchomo ciami.! Projektowane! zmiany! prawmeaj# spowodowa&! rozwdj! bardziej! przejrzystego,! skuteczrig
konkurencyjnego! rynku! wewn%itrznego! poprzez! spéjnedaivel umowy! o! kredyt! zwi#zane! z! nieruchomo ciami
jednocze nie!promowa&!odpowiedzialne!udzieldnai#tganie!kredytow.

3. Jak problem zosta" rozwi'zany w innych krajach, w gczegélno%ci krajach cz"onkowskich OECD/QE

Rynek! kredytow! hipotecznych! w! poszczegdlnych! krajach! Boiiopejskiej! charakteryzuje! si%! du$ym! zro$nic@nal
Dotyczy ono nie tylkokwestii! parametrow! kredytowych,! ale! odnosi! si%! mi%uamymi! do! takich! zagadnie',! jal
kszta"towanie! prawa! dotycz#cego! zarz#dzania! ryzykreahytowym! czy! funkcjonowania! po rednikow! kredytowyca!
rynku hipotecznym. Wwi%kszo ci! pa'stw! cz"onkowskich! mo$nabbserwowa&! tendencj%! do! utrzymywania! reg
kredytow!hipotecznych!ngoziomie!tzw.!soft!law.!Kredyty!hipoteczne! zosta#¥paiowo! uregulowane! ustawowo! w!tak
krajach!jak! Austria,! Cypr,! Niemcy,! Litwa,! Rumunialaléka! w! ramach! wdra$an@yrektywy Parhmentu Europejskieg
i Rady!2008/48/WE!z!dnia!23'kwietnia!2008!r.\w!sprawi@w!o!kredyt'konsumencki

W Stanach Zjednoczonychdo! czasu! wybuchu! kryzysu! finansowego! w! 2007! r.! przez! wiele! lat! udzielano! kre
mieszkaniowychlosobom,'ktérych!nie!lby"o!nalto!sta&,!cz%sto!bez!sta"ych!dochoddéw,!niepogadgjireyraj! historii
kredytowej.! Zaréwno! kredytobiorcy,! jak! i! kredytodawpyzecenili! mo$liwo ci! sp"acania! zaci#gni%tych! zobowi
wobec! pogorszenial si%! sytuacjizrostu! oprocentowania! kredytow!i! zwi%kszenia! si%! kosztow! utrzymania!d"u
W nast%pstwie! kryzysu! finansowego! w! 2010! r.! uchwalono! tzw.! ustaw%sHpaakt reformujc#! regulacje! rynk
mieszkaniowych! kredytéw! hipotecznych.! Jej! celem! by"o! zapewnienie! konsumentéw,! $e! refeiowredyty
s#udzielane!nalwarunkach!w"a ciwie! odzwierciedlaj#cych!ich!zdolno &!'do!sp"aty! atiaz reéth! w! pe"nil zrozumia's
Wprowadzono zaostone! wymogi! w! zakresie! oceny! zdolno ci! kredytowej! potencjalnych! kredytobiol
Kredytodawcow! zobowi#zano! do! dok"adnej! weryfikacji! dochodéw! nabywcow! nieruchomo ci,! ich! akty\aal
zobowi#za'! finansowych,! a! tak$e! do! gromadzemiatym celu stosownej dokumttji.! Ustanowiono! kategori
kwalifikowanych! kredytow! hipotecznych! (ang.! qualified! mortgage),! ktére! sp&hakre lone! warunki,! daj#! dud
prawdopodobie'stwo!sp"aty,!nie!tylko!w!krétkim! okresie,!ale!w!czasie! ca"egalthoetytowania.!Klient! zyskuje! prz




tym! pe"n#! informacj%! dotycz#c#! warunkow! kredytu! i! rzeczywistych! kosztom! zWwi#zanych.Aby kredyt zosta"
uznany! za! ,kwalifikowany”! musi! spe"nia&! szereg! warunkow:! kredytobiorca! powiniehstaig&udokumentowan
dochdd,! dobr#! histori%! kredytow#,! a! stosunek! ca"kowitego! d"ugu! do! dochodu! nie! powinierdgsz did'alkoszty
oko"okredytowe! rownie$!zluwzgl%dnieniem!wynagrodzenia!po rednika'kredytowegg#!wynosi&!maksymalnie!3
warto ci! kredytu! (dotyczy! kredytéw! powy$ej! 100!tys.! dol.),! okres! kredytowaiglamo$e! by&! d"u$szy! ni$! 30! lat.!
wi%ocej! kwalifikowanego! kredytu! nie! mo$e! cechowa&! negatywna! amortyzacja! (w! Wigma§uizad"u$enie! ro ni
z czasem,!alnie!maleje),!almiesi%cznej!sp"acie!nie!mog#!podlega&!wy"#czni&mtbdgtddawcyudzielaj#cy!tego!typl
wystandaryzowanego!kredytu!s#!obj%cilwi%ksz#!ochron#!od!odpowiedzialno cilw!sytikaeiiigdigiorcat nieb%d#c
w stanie! sp"aca&! udzielonego! mu! kredyfubzwie! kredytodawc%! o! odszkodowanie! z! tego! tytu"u.! Je li! kredyto
udowalni,! $e! udzielony! kredyt! spe"nia"! standardy! kredytu! kwalifikowanego,! uprawnione! b%dz i estve! prze:
regulatoréw!ils#d,!$e!kredytodawca!mia”lprawo!przypuszcza&,!$e!kredytobiorcalby"!w!stanie!go!sp"aci&.

+réd"o: Consumer Financial Protection Bureau, www.consumerfinance.gov.

W ostatnich latachAustralia bardzo! pozytywnie! wyré$ni“a! si%! pod! wzgl%dezpidize'stwa! systemu! bankowe
i dobrej!jako ci! udzielanych! kredytow! hipotecznych.! Gospodarka! i! system! bankowy! Ausebtidsia"y! praktyczni
dotkni%te! vatowym kryzysem na rynkach finansowych. Prawo australijskie zasadisezoyzuje! kredytodawcow
g"éwnie! z uwagi! na! skuteczny! system! egzekwowania! nale$no ci.! Przy! czym! banki! maj#! dominuj#c#o
w udzielaniu! kredytow! hipotecznych! osobom! fizycznym,! adpdaj#c! za! oko"o! 91*!tego! rynku.! Zasady!i! proced
obowi#zuj#ce! naynku! kredytow! hipotecznych,! zarowno! dla! bankjak! i! niebankowych! wierzycieli,! s#! stosunko
jednolite.! Wysokie! standardy! wynikaj#! z! ostro$no ciowych! ram! regulacyjnych,! ustawadawstakresie kredytd
konsumenckiego, charakterudojrza"o ci! rynku! kredytéw! hipotecznych! w! Australii,! jak! i! szerokiego! wykorzydt,
ubezpieczenia'kredytéw!hipotecznych.!Standardy!te!koncentruj#!si%!g"6wnie!nalocenie!kdalgtowej! klienta,!jak
rownie$! na! jako ci! iwarto ci! zabezpiecze'! hipotecznych.! Australijscy! kredytodawcy! zazwyczaj! weryfitagHody
kredytobiorcy!wloparciu!olodcinkilwyp"aty,!wyci#gilbankowe,!listy!od!pracodawcow, jaké®ifarmularze! podatkow
i sprawozdania finansowe, w odniesieniusgmnozatrudnionych.!Zdolno &!do!sp"aty!miesi%cznych!rat'kredytu!mqg
oceniana wdwojaki! sposob:! albo! poprzez! obliczenie! stosunku! d"ugu! do! dochodu! w! skali! anigsgtgowinien
przekracza&! 30*—40*)! albo! miesi%cznego! dochodu! netto! pomniejszonegaslztykutrzymania! i! sp"at%! zobowi#
z uwzgl%dnieniem!wnioskowanego'kredytu!(mo$e!wynosi&ldd!25*).!Co!wi%cej,'australijscy!kredytobiorcy!mus:
si%! wykaza&! regularnym! systemem! oszcz%dzania.! Powszechne! jest! sprawdzaniethystoviei kklienta! w! bae

danych! informacji! kredytowej.! Stosowane! metody! wyceny! nieruchomo ci! zale$#! od! ubezpieceelyial 'kDla
kredytow!z! podstawowym!ubezpieczeniem,!minimalne!standardy!wyceny!s#!wyznaczane!przez!ybiemgiedkolei!
dla! kredytow! bez! takiego! ubezpieczenia! metod%! wyceny! okre la!kredytodawca.! W! stosbakdziép ryzykownych
kredytow! lub! nieruchomo ci! praktykowane! jest! dokonywanie! pe"nej! inspekcji! nieruchdnRe'tia! wycena! daj
rzeczoznawcy!najlepsz#!'mo$liwo &!oceny!stanu!nieruchomo ci,!maj#cej!znegffoynal przysz"#!warto &!sprzeda
Ponadto,! w! odniesieniu! do! kredytoéw! bardziej! ryzykownych! o! niewielkiej! mo$liwo @tyfikowania! dochodéw
kredytobiorcy,! w! szczegolno ci! w! stosunku! dsdb! fizycznych! prowadz#cych! dzia"alno &! gospodarcz#! na! w
rachunek,! stosuje! si%! cz%sto! bardziej! rygorystyczne! standardy! w! postaci! ograniczenikhiskefokre laj#cego
stosunek! warto ci! kredytu! do! warto ci! zabezpieczenia)! lub! podwy$szenia! mar$yukr&tgmdardy! ostro$no ciow
wydawane przez organ nadzoru The thaisan! Prudential! Regulation! Authority! wyznaczaj#! bankom!szereg!wym
w zakresie kredytowania,du$ym!naciskiem!nalzapewnienie!odpowiedniej!jako cilzabezpiecze'ludzielanych!kreg
Od 2010r.! po rednicy! kredytowi! niepowi#zani! icencjonowanym kredpdawc#! maj#! obowi#zek! uzyskiwar
stosownej! licencji! w! The! Australian! Securities! and! Investments! Commission, edg@dmbwiedzialnym! za! ochror
konsumentéw,!regulacj%! wiadczenialus"ug!finansowydhiglania'kredytéw!konsumenckich.

+réd"o: Standard&Poor's Rating Services, An Overview Of Australia's Housing Market And Residentiadédertg
Backed Securities, 2012; Australian Securities & Investment Commission, www.asic.gov.au

4. Podmioty, na ktére oddzia"uje projekt

Grupa Wielko & +r6d"oldanych Oddzia"ywanie
Banki,!loddzia"y!bankow! 608 Rejestr!podmiotéw!sektora! | Wprowadzenie obligatoryjneg
zagranicznych,!oddzia"y! bankowego KNF (stan razie' wymogu wobec

instytucji kredytowych oraz 16 grudnia 2014 r.) kredytodawcow!w!zakresie!
instytucje kredytowe m.in.!bardziej!szczegd"owyct
prowadz#celdzia"alno &! obowi#zkéwlinformacyjnych,

transgranicznie w zakresie wymaga'ldotycz#cych!

udzielanialkredytow! posiadania kwalifikacji

i wiedzy personelu

zaanga$owanego!w!oferowar

i udzielanie'kredytow

zwi#zanych!




Z nieruchomo ciami

Personel zatrudniony
w bankach bddzia"ach!
bankoéw!zagranicznych

172 035

Komisja Nadzoru Finansoweg

http://www.knf.gov.pl/opracow
ania/sektor_bankowy/dane_o|
ynku/Dane_miesieczne.html

Osoby!zarz#dzaj#cak
réwnie$!zatrudniony!persone
zobowi#zanh%d#io!spe"nienig
wymogow!dotycz#cychlwiedz
i kompetenciji.

Spd'dzielczelkasy!
0szcz%dno ciowo
-kredytowe

50

Komisja Nadzoru Finansoweg

http://mww.knf.gov.pl/images/|

nformacja_o_sytuacji_skok 2|
14 tcm75-41488.pdf

Wprowadzenie obligatoryjneg
wymogu wobec
kredytodawcow!w!zakresie!
m.in.!bardziej!szczeg6"owyct
obowi#zkéw!informacyjnych,
wymaga'ldotycz#cych!
posiadania kwalifikacji
i wiedzy personelu
zaanga$owanego!w!oferowar
i udzielanie'kredytd
zwi#zanych!
Z nieruchomo ciami

Personel zatrudniony w
spé"dzielczych!kasach!
0szcz%dno ciowo
kredytowych

4 657

Komisja Nadzoru Finansoweg

http://mww.knf.gov.pl/images/|

nformacja_o_sytuacji_skok_ 2|
14 tcm75-41488.pdf

Osoby!zarz#dzaj#cak

rownie$!zatrudniony!persone

zobowi#zahb%d#o!spe"nienig

wymogoéw!dotycz#cych!wiedz
i kompetencji.

Podmioty!prowadz#ce!
dzia"alno &!po rednictwal
kredytowego

Brak danych

Nielistniejelwymadg!rejestraciji
takich!podmiotow

Regulacja!rynku!po rednictwe
kredytowego obejmuje
w szczegolno cilobowi#zek!
uzyskania zezwolenia,
obowi#zek!ubezpieczenia!si¢
od odpowiedzialno cilcywilnej
Z tytu"u'wykonywanej!
dzid'alno ci,!'wpisu!do!rejestru
oraz!nadzér!sprawowany!prze
w"a ciwylorgan!(KNF).!
Po rednicy!kredytowiluzyskuj#
prawo!do! wiadczenialus"ug
naterenie!krajow!UE!na!
zasadzie unijnego paszportu

Personel zatrudniony w

podmiotach!prowadz#cycl

dzia"alno &!po redictwa
kredytowego

Brak danych

Nielistniejelwymaog!rejestracji
podmiotéw!po rednictwa,!'wi%
nielznanaljest!rownie$!liczba

personelu

Osoby!prowadz#ce!dzia"alno

po rednictwa!kredytowegqgak

rownie$!zatrudniony!persone

zobowi#zanb%d#o!spe"nienis

wymogow!dotycz#cychlwiedz
i kompetenciji.

Instytucje!po$yczkowe!
udzielaj#ce!kredytu!
konsumenckiego

Brak danych

Nielistniejelwymaog!rejestracji
takich!podmiotéw

Regulacja rynku instytuciji
po$yczkowych!obejmuje
obowi#zek!uzyskaniapisu do
rejestru.

Zak"ady!ubezpieczeniows
z siedzib#'w!Polsce,!
oddzia"y!zak"adow!

649

Rejestr!podmiotéw!sektora
ubezpieczeniowego KNF (sta
nadzie' 16 grudnia 2014 r.)

Wprowadzenie!obowi#zku!
ubezpieczenia!po rednikow!
kredytu hipotecznego
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ubezpiecze'lpa'stw!

cz"onkowskich!UE!oraz!

pa'‘stw!cz"onkowskich!

Europejskiego
Porozumienia o Wolnym
Handlu oraz notyfikowane
w!Polsce!zak"ady!
ubezpiecze'

od odpowiedzialno cilcywilnej
z tytu"u'wykonywania!
dzia"alno ci.

Mo$liwo &!'wyboru!przez!
konsumentalw"asnego!
ubezpieczenia w celu

ubezpieczeia przedmiotu

zabezpieczenia.

Komisja Nadzoru 1 Ustawa z dnia 21 lipca 2006 I Ustanowienie nowych
Finansowego!i!Urz#d! 0 nadzorze nad rynkiem obowi#zkdéw!dotycz#cych!
Komisji Nadzoru finansowym konieczno cilrejestrowania,!
Finansowego wydawania zezwolenia
I nast%pnie!nadzoru!nad!
rynkiem!po rednikow!
kredytowych oraz instytucji
po$yczkowych.
Urz#d!Ochrony! 1 Ustawa z dnia 16 lutego 2007| Obj%cielkonsumentéw!ochro
Konkurenciji 0 ochronie konkurencji i ze stray'Urz%dulw!zakresie]
i Konsumentéw konsumentow! realizacji'przez!uczestnikow!
rynku przepisw!ustawy!qp.
reklama,!zakaz!sprzeda$y!
wi#zanej!czy!przekgavanie
informacji przedumownych).
Osobylfizycznelzawieraj#g Ok. 250 tys. Liczba udzielonych w 2012 r. Uzyskiwanie
umowy!olkredyt!zwi#zane gospodarstwom domowym | wystandaryzowanych, jasnyc
Z nieruchomo ciami kredytow!zabezpieczonych!| informacji udzielanych przed
hipotecznienalnieruchomo ci!| zawarciem mowy o kredyt,
mieszkalnej. Komisja Nadzory  pe"nejlinformacjilo!gamie!
Finansowego, Raport o sytuag oferowanych!produktow!
bankow!w!2012!r.! kredytowych oraz o kosztach
kredytu. Otrzymywanie
adekwatnych i zgodnych
Z interesem klienta porad.
Obowi#zek!dostarczenia!
niezb%dnej!dokumentac;ji!
dooceny!zdolno cilkredytowej
Mo$liwo &!korzytania
z pozas#dowychlorganéw!
odwo"awczych!nalpotrzeby!
rozstrzygania!sporow!
z kredytodawcami
i po rednikami!kredytowymi.
Osobylfizycznelzawieraj#c Brak danych Brak danych jw.
umowy okredytzwi#zane!
z nieruchomo ciami!
Z instytucjami
po$yczkowymifirmy
po$yczkowe)
Rzeczoznawcy!maj#tkowi Ok. 6 tys. Centralny Rejestr Dyrektywa!zobowi#zuje!do!

Rzeczoznawcow!Maj#tkowyck
Ministerstwo Infrastruktury
i Rozwoju

stosowania wiarygodnych
standardéw!wyceny,!
uwzgl%dniaj#cych!
w szczegolno cilnormy!
mi%dzynaramve.




Rzecznik Finansowy 1 Ustawa z dnia 5 sier@@a5 r.| Wprowaazenie dodatkowych
0 rozpatrywaniu reklamacji obowi#zkdéw!zwi#zanych!
przez podmioty rynku z obj%ciem!ochron#!klientow!
finansowego i 0 Rzeczniku po rednikéw!kredytu!
finansowym hipotecznego

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania podsumowanie wynikéwkonsultacji

Projekt ustawy w dniu 3 czerwca 2016 r. zoptaekazany do konsultacji publicznych i opiniowania.

W!dniu! 14! pa-dziernika! 2016!r.! projekthodyfikowany po pierwszej turdensultacji! zosta"! ponownie! przekazafy
konsultacjililopiniowania,!z!pro b#!olzg"aszaniel@walnych!uwag.

Proces konsultacji i opiniowania obe&jma" m.in. Komisj%! Nadzoru! Finansowego,! Urz#d! Ochrony! Konkijilr
i Konsumentéw,! Narodowy! Bank! Polski,! Krajow#! Spd'ldzi# Kas%! Oszcz%dno ciekvedytow#,! Krajowy! Zwi#zek
Bankow! Spo“dzielczych,! Zwi#zek! Bankow! Polskich,! Rzeczrikahsowego,! Zwi#zek! Firm! Po$yczkowych,!Konferer
Przedsi%biorstw!Finansowych,!Biuro!Informacji'Ktedp.

Projekt! ustawy! zosta"! zamieszczony! w! Biuletynie! Informacji! Publicznej! nakdirgernetowej! Rz#dowego! Centry
Legislacji,'w!serwisie!Rz#dowy!Proces!Legislacyjny.

6. Wp"yw na sektor finanséw publicznych

(cenysta'ez ... r.) Skutki'w!okresie!10!lat!od!wej cialw!$ycie!zmianlif z"]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | <#cznie(0-10)

Dochody og6"em

bud$et!pa’'stwa

JST

pozosta“eljednostkil(oddzielnie)

Wydatki og6"em

bud$et!pa’‘stwa

JST

pozosta“eljednostkoddzielnie)

Saldo ogé"em

bud$et!pa’'stwa

JST

pozosta“eljednostkil(oddzielnie)

+r6d"alfinansowanial

Dodatkowe informacje, WYliczenia! przewiduj#! zastosowanie! w! odniesieniu! do! podmiotow! prowadz#cych! dzia

w tym wskazanie po rednictwa! kredytowego! funkcjonuj#cego! w! Polsce! modelu! finansowania! nadzor
-r6de"ldanych!i! rynkiem! finansowym.! Analogicznie! jak! w! przypadku! kosztéw! nadzoru! nad! instytil
przyj%tych!doloblicze'l| finansowymi,! wydatki! UKNF! pokrywane! b%d#! z! bud$etu! pa'stwa! i! w! ca"o ci! rownowsq
za"o%e' wp"atamilwnoszonymi!przez!podmioty!nadzorowane!dzia"aj#ce!w!danym!sektorze.!W!z

z!powy$szymlkoszty!zwi#zane!z!lwprowadzeniem!nadzoru!nad!instytucjami! po$yczkaiy
rownie$! firmami! po rednictwa! kredytowego! b%d#! neutralne! dla! bud$etu! pa'stwa,! zw
natomiast,! w! stosunku! do! stanu! obecnego,! koszty! funkcjonowania! poszczeg
przedsi%biorcow! obj%tych! obowi#zkiem! dokonywania!wp"at.! Rygeltiduje! upowa$nieni
dla! Prezesa! Rady! Ministrow! do! okre lenia! w! drodze! rozporz#dze' terminow! uiszc
wysoko ci!ilsposobulobliczania! wp"at.! Przepisy!rozporz#dze'l okre I#!w!granicach! makis
ustawowego!wysoko &!wska-nika,!okre laj#cego!rzeczywisty!poziom!kosztéw!nadzoru.

Zak"adaj#c!jednak!mo$liwo &!wyst#pienialwszystkich! podmiotéw! o! zezwolenie! rehadzéd
w! obszarze! kredytéw! hipotecznych! maksymalna! wysoko &! dochodéw! mo$e! osc
w okolicach!2!min!z"Irocznie.

Wyliczenia! zosta"yzatem oparte! o! szacunki! dotycz#ce! rozmiagektora rynku poddaneg
projektowanej regulacji.! Realizacja! przez! organ! nadzoru! zada'! przewidziarf
w projektowanej! ustawie! wi#$e! si%! z! konieczno ci#! zwi%kszenia! zatrudnienia! (josé:
bezpo rednio! zaanga$owani! w! czynno ci! nadzorcze,!ale! tak$e! pracownicy! zapleczal ni

do! prawid"owego! realizowania! funkcji! nadzorczych:! prawnych,! informatycz
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i administracyjnych).! Na! szacowane! koszty! nadzoru! sk"adaj#! si%! zaréwno! koszty!
(wynagrodzenia,! pochodne!i! narzuty),!jak!i' wydatki! bie$#ce! oraz! majgttRaypadaj#ce! n:
dodatkowe etaty.

Obj%cie! przez! Rzecznika! Finansowego! ochron#! klientow! po rednikow! kredytu! hipote
b%dzielvykonywane w ramactzada'l finansowanych! z! dotychczasowych! -réde"! i! bud{
Rzecznika Finansowego.

Nadzor! nad! po rednikami! kredytu! hipotecznego! i! agentami! sprawowany! praeisj%q
Nadzoru! Finansowego! b%dzie! finansowany! z! op"at! wnoszonych! przez! po rednikéw!
hipotecznegoZgodnie z projektenopaty! tevinny! by&! wnoszone! w! kwocie! nieprzekraczaj#
0,003*!'sumy!przychodéw!z!dzia"alno ci!po rednictwalkredytu!hipotecznego.

Natomiast! zak"ada! si%,! $e! zadania! Komisji! Nadzoru! Finansowego! zwi#zane! z! prowg
rejestru! instytucji! po$yczkowych! oraz! rejestru! po rednikow! kredytowych! b%d#! finars
z op“at! wnoszonych! przez! te! podmioty! z! tytu"u! wpisu! do! ww.! rejestrowbprat! z! tytu"u
zmiany wpisui'wykre lenialwpisu!wrejestrze. Zgodnie z projekteop"ata!za!wniosek!o!wp
do'rejestrulpo rednikow!kredytowyaklynosi&!b%dzie!600!z",!alzmianalalbo!wykre lepist
wlrejestrzelpodlega&!b%dzielop”acie!w!wysoko ci!200!z".

Dok"adne! oszacowanie! prognozy! wp"ywow! do! KNFRz! wp"ywu! nasektor! finansow
publicznychnie!jest!mo$liweta obecnym etapjeydy$!wp"ywy!te! b%d#! uzale$nione!od!lig
po rednikéw,! ktorzy! zdecyduj#! si%! na! kontynuowanie! dzia"alno ci! w! zakresie! potwed
kredytu'hipotecznego!lub'jej!podj%cie!nalwarunkach!okre lonymofektowanej ustawie.

W odniesieniu dgo rednikéw! kredytu! hipotecznegarzyj%to,!i$! w!tym! przypadku! kwota!
pokrycie kogtow! nadzoru! liczona! b%dzie! jako! iloczyn! wska-nika! 0,0030*! oraz! war
przychodéw! z@zia"alno ci! dotycz#cej! po rednictwal w! zakresie! kredytow! zwi#zanyq
nieruchomo ciami.!Dok"adne!dane!dotycz#ce!rynku! po rednictwa! krédgbtecznegmie! s#
znane, porawa$! nie! s#! prowadzone! rejestry! firm.! W! zwi#zku! z! powy$szym! sza
przeprowadzono w oparciu oaport! GUS,! ,Dzia"alno &' przedsi%biorstw! po rednig
kredytowego! w! 2013! r.”! oraz! dane! dost%pne! na! stronie! Konferencji! Przedsi?
Finansowych w Polsce.

Znaczenie! kredytu! mieszkaniowego! w! portfelach! po rednikow! finansowych! KPF! ilus
nast%puj#ce! dane:! warto &! sprzeda$y! tego! produktu! wir20dsios"a! 7.555! mid! PLN
podczas! gdy! warto &! pozosta"ych! kredytéw! "#czniak$e! gotébwkowych,! samochodowy
i firmowych—5.892 mid PLN.
http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/podmioty-gospodarcze-wyniki-finansowe/przedsiebiors
finansowe/dzialalnosc-przedsiebiorstw-posrednictwa-kredytowego-w-2013-roku,1,8.html
https:/iwww.kpf.pl/79-wydarzenia/587-kpf-posrednictwo-kredytowe-silne-hipoteka-i-gotowka
Przychod! z! dzia"alno ci! dotycz#cej! po rednictwa! w! zakresie! kredytow! zwi#ze
Z nieruchomo ciami!szacuje!si%!nal!poziomie!7!555=0,0030*>!0,23!min!z".!

fwa-

7. Wp"yw na konkurencyjno%g&ospodarki i przedsi$biorczo%& tym funkcjonowanie przedsi$biorcoworaz na
rodzin$, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas!wl!latach!od!wej cialw!$ycie!lzmian 0 1 2 3 5 10 <#cznie(0-10)
W uj%ociu du$e!przedsi%biorstwa
pieni%$nym sektor mikro-ma"ych!
(wimliniz",! | rednich!
cenysta'e przepIS|%b|orstw
z..1) rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe
W uj%ciu! du$e!przedsi%biorstwa

niepieni%$nym

sektor mikro;/ma"ych!
i rednich!
przedsi%biorstw

rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe

Niemierzalne




Dodatkowe Po rednicy! kredytu! hipotecznego! b%d#! ponosi&! koszty! za! nadzor! sprawowany! prz

informacje, w tym w wysoko cilnieprzekraczaj#cej!0,003*!sumy!przychodow!z!dzia"alno ci!po redni&neeytu
wskazanie!-rode"! hipotecznego.

danych iprzyj%tych!dq Instytucje! po$yczkowe! oraz! po rednicy! kredytowi! b%d#! ponosi&! op"aty! z! tytu"u! wy
oblicze''za"o$e'! rejestrulinstytucji!'po$yczkowych!albo!rejestru!po rednikow!kredytowych!w!wysoko czZ'6i(

tak$e!op"aty!zalzmiarm¥o!wykre lenie!'wpisu!w!wysoko ci!200!z".

Natomiast! na! obecnym! etapie! prac! nie! jest! mo$liwe! oszacowanie! kosztévdrgwht
z obowi#zkiem! zawarcia! umowy! odpowiedzialno ci! cywilnej! lub! umowy! gwara
ubezpieczeniowej lub bankowejWysoko &! sk"adki! zabbowi#zkowe! ubezpieczen
odpowiedzalno ci! cywilnej! b%dzie! ka$dorazowo! okre lana! przez! dany! zak"ad! ubezp
z uwzgl%dnieniem!poziomu!ryzykalilinnych!elemerdéterminuj#cych!poziom!sk"adki

8. Zmiana obcil'e( regulacyjnych)w tym obowi!zkéw informacyjnych) wynikaj!c ych z projektu

[] niedotyczy

Wprowadzane#!obci#$enialpozalbezwzgl%dnie! []tak
wymaganymi przez UEszczegd'"y!'w!lodwrédconej!tabg [X] nie

zgodno ci). [] nie dotyczy

[] zmniejszenidiczby!dokumentdw! X zwi%kszenitczby!dokumentow

[] zmniejszenie liczby procedur X zwi%kszenie!liczby!procedur

[] skrocenielczasnalza"atwienie!sprawy [ ] wyd"u$enielczasalza"atwienie!sprawy
[ ]inne: [ ]inne:

Wprowadzanebci#$enials#!przystosowane!dolich! | [X] tak
elektronizaciji. [ ] nie
[] nie dotyczy

Komentarz:

Po rednicy! kredytu! hipotecznego! b%d#! ponosi&! koszty! za! nadzér! sprawowany! przez! KNF! w! W
nieprzekraczaj#cej!0,003*!sumy!przychodow!z!dzia"alno ci!po rednictwalkredytu!hipotecznego.!

Instytucje! po$yczkowe! oraz! po rednicy! kredytowi! b%d#! ponosi&! op"aty! z! tytu"u! wpisjéestol! rinstytuciji
po$yczkowych!albo!rejestru! po rednikéw! kredytowych!w!wysoko ci!600!z",!al tak&sllgal! zmian%!albo!lng lenie!
wpisu!w!wysoko ci!l20@".

Natomiast!nalobecnym!etapie! prac!nie!jest'mo$liwe! oszacowanie!kosztow! zwi#zabyelitizkiem! zawarcial umow
odpowiedzialno ci!cywilnej!lub'umowy! gwarancji'ubezpieczeniowej!lub! bankowej.! Wysaktaiki! za! obowi#zkow
ubezpieczenie! odpowiedzialno ci! cywilnej! b%dzie! ka$dorazowo! okre lana! przez! dany! rélezmecze'
z uwzgl%dnieniem!poziomu!ryzykalilinnych!elementéw!determinuj#cych!poziom!sk"adki

9. Wp'"yw na rynek pracy

Projektowaneregulacje! b%d#! mia"y! wp"yw! na! rynek! pracy.! Projektowane! regulacje! przevkidujghe! wymogi
dotycz#ce! wiedzy! il kompetencji! po rednikow! kredytu! hipotecznego,! agentow,! a! takekherkredytodawcow
po rednikéw! kredytu! hipotecznego! i! agemwtdé Powy$sze! wymogi! odnosz#! si%! m.in.! do! odbgekolenia oraz
obowi#zku zdania! egzaminu! obejmuj#cego! okre lone! w! projekcie! ustawy! zagadnienia.! Zgodnie! zbywanjgkii!
przepisamikredytodawca,! po rednik! kredytu! hipotecznego! oraz! agapgwniaj#! spe"nienie! powy$szych! wymog
przez ich personelZe wzd%du! na! wprowadzony! w! projekcie! zakabi@@nia prowizji i innychwynagrodze'! od
kredytodawcy z! tytu"u! wykonywania! po rednictwa! kredytu! hipotecznego! mo$e! ulec! zmniejszeniu! rynek!
w segmencie peednikow!kredytu'hipotecznego.

10. Wp"yw na pozosta'e obsay

[ ] rodowisko!naturalne ] demografia [] informatyzacja
[] sytuacjalilrozwoj'regionalny [] mienie!pa'stwowe [ ] zdrowie
[ ]inne:

Omdéwienie!wp"ywu

11. Planowane wykonanieprzepisow aktu prawnego

Oczekiwany efekt legislacyjnegmocesu!implementacyjnego!to! zapewnienie! wysokieg@pw!ochrony!konsumentoy
zawieraj#cych! umowy! o! kredyt! zwi#zane! z! nieruchonami Projektowane! zmiany! prawmeaj# spowodowad&! rozwd
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bardziej! przejrzystego,! skutecznego! i! konkurencyjhggéu! wewn%trznego! poprzez! spojne! i uczciwe! umovkngayt!
zwi#zane!z!nieruchomo ciami,'aljednocze nie!promoedwiedzialne!udzielanieli'zaci#ganie!kredytéw.

12. W jaki spos6b i kiedy nast!pi ewaluacja efektéw prgektu oraz jakie mierniki zostan! zastosowane?

Ewaluacja!skutkow!regulacjilb%dzie! mog"a! nast#pi&ieaniej! po!up"ywie!ok.! 2!lat! od!wej cialw! $yciatmvelizowanej
ustawy, jak! réwnie$! nowego! aktu! psmego opracowanegna! podstawie! za"o$e'.! Z! uwagi! na! atektywy, czyli

zapewnienie wysokiego pozionochrony! konsumentéw,! zawieraj#cych! zwi#zane! z! niermolciami! umowy! o! kredyt
mo$liwym!do! zastosowael miernikiem!b%dzie!ilo &! skarg!konsumentow! zwi#zarlyepb!typu! kredytami.!W!d"u$szy
okresie!lmo$nalwykorzysta&!wska-nik!udzia"u'kredytow!zagromgortfelu!kredytow! zwi#zanych!z!nieruchomo ciar
udzielonych!po!wej ciulw!$ycielustawy.

13. Za"lczniki )istotne dokumenty *rod"owe, badania, anbzy itp.)




1. Raport z konsultacji do projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad po'rednikami kredytu hipotecznego i agentami

Jednostka . .
redakcyjna/cz"! POdm'c?t’ ktqry
Lp. # projektu prze st_aW|$ Stanowisko/opinia podmiotu Stanowisko MF
stanowisko/
za$0%e& opini"
projektu ustawy
ogllna GIODO Wskaza ! nale"y,! i"l podczas! prac! nad! zmianami! legislacyjrl Uwaga uwzgl"dniona
potrzebneljest!rownie"lwzi#cie!pod!uwag#!przepisow!Rozporz$g
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwi
2016 r. w sprawie ochronyoséb! fizycznych! w! zwi$zku!
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobod
przep%ywu! takich! danych! oraz! uchylenia! dyrektywy! 95/4
(oglIne! rozporz$dzenie! o! ochronie! danych),! ktore! b
bezpo&rednio! stosowane!w!Polsce!od!dnial 25!maja! 2018ink#i
widzenia! opiniowanego! projektu! il zagadnienia! oceny! zdolr
kredytowej,! szczegolnielistotnie! s$! regulacje! dotycz$ce! mecha|
profilowania- konieczne!jestlzatem!zagwarantowanie!ju”nalobeq
etapie,!aby!projektowane!przepisy!by%oy!z!tymilregoiazgodne.
ogllna KNF Nalwst#pie!chcieliby&my!zaznaczy ,!"elprzedmiotowy!projekt!'us Uwaganieuwzgl"dniona

nadal! nieluwzgl#dnia! kluczowej!'uwagi! UKNF!odno&nie! powierz
nadzoru! nad! po&rednikami! finansowymi! il instytuc]
po"yczkowymi.! Maj$c! na! uwadze! argumentacj#! przedstawian
wcze&niejszej! korespondenciji,! al w! szczegdlno&ci! prokonsur
charakter!Dyrektywy!MCD,!odpowiadaj$cy!zakresowi!zada''UOK
chcieliby&my! z! ca%$! moc$! podtrzyma ! nasze! stanowisko,!i"!
tenlpowinien!zosta !powierzony!Prezesowi!UOKIK.

Niezale"nie!od!powy"szego,!nale"y!mie 'naluwadze,!"e!przewidz
w!projekcie!ustawy!nadzér! obejmujeljedynie! prowadzenie!rejes
nadzorca nie posiada jakichkolwiek kompetencji do podejmow

Przyj#cie! uwagi! KNF! oznacza%oby! istni
dwdch! rd"nych! organéw! rejestrowych!

zale"no&ci! od! tego! czy! kredyt! jest! kredyi
hipotecznym czy kredytem konsumenckim
rozumieniu ustawy o kredycie konsumenck
Tego! rodzaju! rozwi$zanie! nie! wydaje! si#!
spéjne! il systemowo! zasadnZa utrzymanien
projektowanegorozwi$zania! przemawia! réwnie
fakt,! "e! instytucje po"yczkowe! il po&rednig
kredytowi!mog$! by !docelowo! obj#te! nadzorer
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dzia%a'l w! przypadku! naruszenia! przepiséw! ustawy! o! kre
konsumenckim (art. 76 pkt 4 wprowaa$cy!art.!6g! ust.! 2! ukk! or
art.! 76! pkt! 20! wprowadzaj$cy! art.! 59dg! ust.! 2! ukk).! Nadzor
kompetencji! do! podejmowania! dzia%a',! maj$cych! nal
przestrzeganie! przepisow! ustawy! mo"e! generowa!

niezadowolenie!konsumentéw! oraz!wzrost!ryzyka! utratytesgi, w
przypadku! braku! dzia%a'l ze! strony! UKNF.! Powstaje! rov
w$tpliwo& ,!czy!nadall organem!nadzoru!nad! przestrzeganiem!y
0 kredycie konsumenckim w rozumieniu art. 20 Dyrekty
2008/48/WE! b#dzie! Prezes! UOKIK! (zgodnie! z! uzasadnienie
projektu stawy! o! kredycie! konsumenckim)?! Nale"y! rown
zaznaczy ,!i"l KNF! nie! posiada! uprawnie'l do! stosowania! sankg
ktorych!mowalw!art.!23!Dyrektywy!2008/48/WE.
W! przypadku! utrzymania! powierzenia! nadzoru! nad! po&redn
przez! KNF,! podtrzymujemy! nasz$! propozycj#! zawart$! w! pi&i
dnia 23 czerwca 2016 r. nr pisma DRB/DRB_I/073/1/2/2
dotycz$c$! kompleksowego! uporz$dkowania! procesow! licencyj
zmierzaj$cych! do wynikaj$cych! z! zastosowania! zasd
proporcjonalno&ci,!  adekwatnego!  okre&lenia!  instrume
nadzorczych! w! &wietle! celow! okre&lonych! w! projekcie! ustaw
organu nadzoru
Podtrzymujemy! tak"e! negatywne! stanowisko! w! zakresie! zawar
projekcie propozycji wg%aty! prowizji! po&rednikowi! pr
kredytodawc#.! Jak! wskazywali&my! poprzednio,! zm
proponowanego! obecnie! modelu! wynagradzania! po&red
kredytowych! sprzyja%aby! eliminacji! niew%aé&ciwych! p
dotycz$cych! doboru! oferty! kredytowejtj.! odej&cie! od! motle w
ktérym! po&rednik! kieruje! si#! wysoko&ci$! swojej! prowizji,! a
najlepszym! interesem! kredytobiorcy,! co! przeciwdzia%
powtdrzeniu! zjawisk,! jakie! mia%y! miejsce! na! rynku! ubezpie
Pragn#! ponownie! zaznaczy,! "e! utrzymanie! podej
proponowanego \projekcie!oznacza%oby!brak!wyci$gania!wnio

z!negatywnych!do&wiadcze'luzyskanych!w!innych!obszarach!ryr

charakterze finansowym/ ekonomicznym

zakresie!ktorego!do&wiadczenie!posiada! KNIE
mal! te"! przeszkdd,! a"eby! w! zakresie! stosow
sankgcji! istnia%a! wspd%praca! pomi#dzy! or
prowadz$cym rejestr — KNF — a Prezeser
UOKIK.

W!zwi$zku!z!drug$!uwag$! KNF!dotycz$c$! zak
wyp%oaty! prowizji! po&rednikowi! pr
kredytodawc#! nale"y! wskaza ,! "ewaga zosta$d
uwzgl"dniona.




ogllna

NBP

1. Uregulowanie! kwestii! zaci$gania! kredytu! hipoteczneg
walucielinnej!ni"!z%oty!lublwalucielinnej!ni"lwalutalkredytobiorcy,
NBP! popiera! kierunek! zmian! przepiséw! dotycz$cych! udzie
kredytow! w! walucie! obcej! (w! tym! uwzgl#dnienie! w! projek
zaréwno!kredytow!wyp%acanych!ilsp%acanych!w!walutach!inn
z%oty'raz! kredytow! nominowanych!zwanych denominowanym
lublindeksowanych!do!waluty!obcej),'ktére!zmierzaj$!dologranic
dost#pu! do! kredytow! w! walucie! obcej! lub! walucie! innej! ni"! wa
wi#tkszo&ci! dochodow! lub! wi#kszo&ci! &rodkow! finanso
kredytobiorcy.Nale"y!jednak!zauwa"y ,!"e!definiowanie!kredytow
walucie! obcej! jako! kredytow! w! walucie! innej! ni"! z%oty! nie! jes
ko'ca! spgjne! z! podej&ciem! wyznaczonym! przez! Dyrek
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2
w sprawie konsumeakich! umoéw! o! kredyt! zwi$zanych!

nieruchomo&ciami!  mieszkalnymi! il zmieniaj$ca! dyrekt
2008/48/WE!i! 2013/36/UE! oraz! rozporz$dzenie! (UE)! nr! 1093/
(dalej jako dyrektywa MCD). Proponowana definicja, w pewn
przypadkach, ogranicza bowiem efektywne wykorzyst
mo"liwo&ci,! jakie! daj$! konsumentowi! obowi$zki! informacy
kredytodawcy na etapie przedkontraktowym (np. pola formu
ESIS!odnosz$ce!si#!do!walut!'obcych)!lub!obowi$zki'kredytodaw
okresie!po!zawarciulumowy,!dotycz$ce!ostrzegania! o'wzro&gie
tytu%u!zmiany!kursu!walutowego,!po%3$czone!zlinformacj$!

o! mo"liwo&ci! przewalutowania! kredytu! w! celu! wyeliminowg
ryzyka kursowegav!pozosta%ym!okresielobowi$zywanialumowy
W!&wietle!przyj#tej!definicjilwaluty!obcej!'w!przypadkulkonsumer
osi$gaj$cych!wit#tkszo& !'dochodow!w!walucie!innej! ni"! z%oty! (g
walucie! obcej! dla! kredytobiorcy! w! &wietle! definicji! z! ustawy),
zaci$gaj$cych/posiadaj$cych! kredyt! w! z%otych! nie! ma! obo
ostrzegania ich przed ryzykiem kursowym (art. 7 ust. 4)

i proponowanigorzewalutowania.! Obowi$zek!taki! z! kolei! b#d$!
kredytodawcy! w! przypadku! umoéw! z! konsumentami! osi$gaj$,
wit#tkszo& ! dochodow! w! walucie! innej! ni"! z%oty! i! kredytow! v
walucie,!pomimo!"e!wlich!przypadku!nie!wyst#puje!ryzyko!kursc

Do!rozwa"enia!pozostaje!zatem,!czy!intencj$!projektodawcy!jes

Uwagauwzgl"dniona




kredyty! zaci$gane! w! z%otych! przez! osoby! uzyskuj$ce! wi#
dochodéw! w!walucie! obcej,! ale! b#d$ce! rezydentami! w! Polsce
wy%$czone! z! definicji! kredytu! hipotecznego! w! walucie! obcej
konsekwencji, abydo! takich! kredytéw! nie! mia%y! zastosow
obowi$zki! informacyjne! wynikaj$ce! z! art.! 7! ust.! 4.1 W! zwi$zK
powy"szym,! zasadne! jest! odpowiednie! dostosowanie! przepis
zakresie! mechanizmow! chroni$cych! konsumenta! przed! ryzy
kursowym! do! przyj#tego! w! ustas¥i podej&cia! -szczegolnie! W
zakresie! informacji,! jakie! powinien! otrzymywa ! przed! zawarc
umowy kredytu.

Dodatkowo,! konieczne! wydaje! si#! uzupe%nienie! projektu! ust
obowi$zek!ostrzegania!konsumenta!ka"dorazowo!przy!zmianie!
walutowego! skutkuj$cejwzrostem! wysoko&ci! raty! kapita%d
odsetkowej! o! wi#cej! ni"! 20*! w! poréwnaniu! z! wysoko&ci$! raty
momencie uruchomienia kredytu i informowania go o prawieg
przewalutowania!nalinn$!walut#.

Ponadto! dla! uzyskania! wi#kszej! spojno&ci! jednostki! redak
proponujemy! nast#puj$c$! modyfikacj#! brzmienia! art.! 6! ust.! 3!
projektu:

.waluta! ta! jest! walut$,! w! ktorej! konsument! uzyskuje! witks
swoich! dochodéw! lub! posiada! wi#kszo& ! &rodkow! finansowyc
innych! aktywow! wycenianych! w! tej! walucie,! w! dniu! dokong
ostatniejloceny!zdolno&cilkredytowej!w!odniesieniu!do!tejlumow)
o'kredyt!hipoteczny,!albo”

Sformu%owanie! ,przeliczanie! waluty”! u"yte! w! art.! 6! ust.! 3! prg
nie! jest! precyzyjne.! Zdaj$c! sobie! spraw#,! "e! nieprecyzyj
sformu%owania! jest! wynikiem! bezpo&redniego! powtorzenia
Dyrektywy!MCD!w!polskiej!wersji!j#zykowej,! proponujemy!zast$
je! wyra"eniem! jednoznacznie! sugeruj$cym! zmian#! waluty! um
Wydaje! si#,! i"l tez#! o! tym,! "e! uprawnienie! konsumenta! w!
przypadku! sprowadza! si#! do! prawa! do! wnioskowania! o! zr
waluty! kredytu! potwierdza! przywo%anie! angielskiej! wersji! j##zyk
Dyrektywy (right to convert the credit agreement into an altern
currency).
Dodatkowo!wydaje!si#,!"e!zaproponowany'kurs!,przeliczenia”'wg

4




(art. 6 ust. 4 projektu) nie jesdpowiedni.! Proponujemy!zmian#!
kurs!sprzeda"y/kupna! waluty! og%oszony! przez! NBP! w! dniu! z9
whniosku!skorygowany!o!0,5!pkt.!proc.! (w!zale"no&cilod! przelic:
nalwalut#!obc$!/!z%ote).

ogolna

NBP

Ponadto zdaniem NBP przed wniesieniem opiniowanego projek
rozpatrzenia! przez! Rad#! Ministrow! nale"y! zweryfikowa ! go!

k$tem! legislacyjnym! i! jtzzykowym.! Przyk%adowo! w! projektowa
art.! 6¢! ust.! 3lustawy! o! kredycie! konsumenckim! znajduje! si#! b
odwo@#nie do projektowanego art. 6d ust. 2 pkt 1 tej ustawy (pow
by !'do!art.!6alust.!2!pkt!1),!alw!projektowanych!art.!6d!ust.! 1!i!
ust.!1lustawy! o' kredycie! konsumenckim! nale"y! przywo%a !w%
adresy promulgacyjne do ustawy o minimalnym wynagrodzen
prac#.! Poza! tym! cz#&! projektu! uzasadnienia! powinna! 2
zweryfikowana,! tak! aby! w! pe%ni! odpowiada%a! rozwi$:
przewidzianym

w! projekcie! ustawy! (przyk%adowo! na! str.! 5! w! ostatnim! ak
przytoczona jest nieaktualna definicja kredytu hipotecznego).

Uwaga uwzgl"dniona

ogolna

NBP

4, Obij#cie!sprawozdawczo&cislinstytuciji'po"yczkowych
Projektowane! rozwi$zania! nie! przewiduj$! na%o"enia! na! ins
po"yczkowe! "adnych! wymogow! sprawozdawczych,! pomimo! "¢
dzia%alno& !mo"e! generowa ! r6"nego! rodzaju! ryzyka! dla! krajc
systemu finansowego.

Podmioty! te! s$! zaliczane! do! sektora! shadow! banking! okre&
jako! system! po&rednictwa! kredytowego,! ktory! obejmuje! podm
dzia%ania! poza! tradycyjnym! systemem! bankowym.! Inst
po"yczkowe!najcz#&ciejlkoncentruj$!swoj$!dzia%alno& !
w! jednym! segmencie! rynku! (po"yczki! i! kredyty! na! ¢
konsumpcyjne) ktory! ma! cykliczny! charakter,! co! kreuje! ryzy
wynikaj$ce! z! braku! dywersyfikacji! dzia%alno&ci.! Nie!
wykluczy ,! "e! w! przysz%o&ci! banki! mog$! tworzy ! wspomr
instytucje! w! celu! arbitra"u! regulacyjnego,! tj.! prowadzg
dzia%alno&ci! po"yczkowej! z! omini#ciem! obowi$zuj$cych!
regulacji! lub! wewn#trznych! procedur! w! zakresie! oceny! zdol

kredytowej.! Niekontrolowany! rozwoj! tego! sektora! mo"e! zater|

Uwaga wyjalniona

Wydaje si", % postulaty zg$aszane
przedmiotowej uwadze mog' by# uwzgl"dnione
w ramach wykorzystania istniej'cych ju%
podstaw prawnych dla obj"cia
sprawozdawczo!ci' instytucji po%yczkowyh.




przysz%o&ci! ogranicza! skuteczno& ! polityki! pieni#'ne
makroostro"no&ciowej.! Dla! jej! efektywnego! prowmgia konieczn
jest! monitorowanie! skali! akcji! kredytowej! zaréwno! w! sekt
bankowym,!jak!i! w! sektorze! firm! po"yczkowych.! Dzia%alno&
po"yczkowych! mo"e! tak"e! stwarza ! pewne! ryzyko! dla! syst¢
finansowego! poprzez! powi$zania! w%ad&cicielskie! i! biznes
sektorem! bankowym! (efekt! zara"enia).! Zaanga'"owanie! insty
finansowych! w! finansowanie! bezpo&rednie! firm! po"yczkov
(zakup!udzia%ow!lublich!papierow!d%u"nych,!udzielanie!kredyt
po&rednie! (udzielanie! gwarancji! i! promes! kredytowych)! n
skutkowa ! niebezpiecze'stwem! poniesienia! strat! w! przypal
problemow! finansowych! firm! po"yczkowych.! Ponadto! roz
instytucji! po"yczkowych!mo"elwi$za !si#! z! wittkszym!ich! wp%oy\
na cykl finansowy.
Maj$c!naluwadze!powy"sze!rodzaje!ryzyka,!'wynikaj$ce!z!mao"liy
rozwoju! firm! po"yczkowych! w! Polsce,! w! opinii! NBP! podmig
odpowiedzialne! za! stabilno& ! systemu! finansowego! powinny!
mo"liwo& !'monitorowania! dzia%alno&ci!instytucjil po"yczkowych
aby!méc!m.in.!lanalizowa !skal#!przenoszenialdzia%alno&ci'pole
na udzielaniu! po"yczek! konsumenckich! do! sektora! shadow! ba
oraz!ocenia !'wynikaj$ce!z!tego!ewentualne!zagro“enia!dla'krajo|
systemu! finansowego.! Obecnie! rzeczywista! skala! dzia%alnoé&
po"yczkowych!w!Polsce!nieljestlznana.!Szacunki!dotycz$ce!wig
rynku!firm!po"yczkowych!s$!bardzo!rozbie"ne.!Przyk%adowo,!w
Konferencji! Przedsi#biorstw! Finansowych! (KPF)! warto& ! po"y
udzielonych!w!2015!r.!przez!firmy!po"yczkowe!wynios%a!3,3!m
alwarto& !portfela!po"yczek!nalkoniec!tego!rek26 mid 26!.INWA
Dom!Maklerski! oszacowa%!te! wielko&ci,! odpowiednio,!na!5,2!
oraz! 3,3! mid! z%! .! Natomiast! wed%ug! bazy! BIK! warto& !
po"yczek! w! firmach! po"yczkowych! by%al! o! po%ow#! mniejs
odpowiednialwarto& !podawanal!przez!KPF.!

Wej&cie! w! "ycie! przepiséw! opiniowanego! projektu! ustawy
zaproponowanym!kszta%cie! spowodowa%oby,!"e!dzia%alno&
po"yczkowych,! poza! konieczno&ci$! uzyskania! przez! te! insty
odpowiedniego! wpisu! do! rejestru,! ze! wzgl#du! na! brak! na%o"¢




nie! wymogow! sprawozdawczych,! nie! by%aby! de! facto! na! b
monitorowana.! W! zwi$zku! z! tym! NBP! proponuje,! aby! opiniow
projekt! ustawy! uzupe%ni ! o! przepisy! zmieniaj$ce! ustaw#! o! kr
konsumenckim! i! zobowi$zuj$ce! instytucje! po"yczkowe!
przekazywania! do! organu! nadzoru! sprawozélaansowych ora
sprawozda'l statystycznych.! Z! perspektywy! zada' wykonywan
przez! NBP!wskazane!jest,!aby!instytucje! po"yczkowe! przekazy
organowi nadzoru

z! cz#tstotliwo&ci$! co! najmniej! roczn$! zweryfikowane! przez! bie
rewidenta sprawozdania finanvge,! a! tak'e! podstawowe! dal
statystyczne! na! temat! ich! dzia%alno&ci! (np.! liczb#! il w
udzielonych! kredytow! konsumenckich! il po"yczek,! struk
terminow$! i! walutow$! tych! nale"no&ci,! jako& ! portfela! kredytoy
tych!podmiotow,!dochodowoé& !produktow,!+adéifiansowania akc
kredytowej).!Olileluzasadnia%yby!
to!potrzeby!innych!organéw!pa'stwowych!odpowiedzialnych!m.in
zapewnienie! ochrony! konsumenta,! cz#stotliwo& ! ta! mog%al
wi#tksza.

Proponujemy! tak"e! wprowadzenie! do! ustawy! o! kred
konsumenckim e€legacji! dla! ministra! w%a&ciwego! ds.! insty
finansowych!do! okre&lenia! w! drodze! rozporz$dzenia! szczegd?
zakresu,! formy! i! sposobu! sporz$dzania! sprawozda'! statystyc
oraz! terminéw! ich! przekazywania! przez! instytucje! po"yczkows
organu nadzoru.

NBP!pragnie!zauwa"y ,!"e!wprowadzenie! wspomnianych!wymo
sprawozdawczych! pozwoli! w! przysz%oé&ci! na! dokonanie! wn
oceny,!czy!zelwzgl#du!na!skal#!dzia%alno&cilinstytucji!po"yczk
i'generowane!przez!nie!ryzyko!'koniecznaljest!&ci&lejszalkontro
podmiotow, 'tj.!obj#cielich!nadzorem!finansowym.

ogllna

NBP

5. Wspolny! rejestr! podmiotéw! po&rednicz$cych! w! udziel
kredytéw,! obejmuj$cy! zaréwno! po&rednikéw! kredytu! hipoteczi
jakli'po&rednikéw!kredytulkonsumenckiego
Zgodnie! z! projektowanymi! przepisami! dla! podmiotéw! &wiadcz$
us%ugi! po&rednictwa! kredytowego! mia%yby! zosta ! utworzo

rejestry:

Uwagauwzgl"dniona




] po&rednikéw! kredytu! hipotecznego! (Rozdzia%! 8! pr
ustawy),

L po&rednikéw! kredytowych! (Rozdzia%! 1a! projektowan
wprowadzenia

w ustawie o kredycie konsumenckim).

W! opinii! NBP! utworzenie! dwdch! rejestréw! o! wskazanych! wj
nazwach!by%oby!niekorzystne!z!punktu!widzenial konsumentow
finansowych. Nieprofesjonalni uczestnicy rynku finansow
prawdopodobnie! mieliby! trudno& ! z! rozré"nieniem! poj# :! po&re
kredytowy oraz! po&rednik! kredytu! hipotecznego.! Poj#cie! po&reg
kredytowego! mog%oby!by !przez!nich!rozumiane,!zgodnie!z!in
jako! obejmuj$ce! wszystkie! kategorie! po&rednikéw,! tj.! zar
podmioty! po&rednicz$ce! w! udzielaniu! kredytow! hipotecznych,
konsumackich.! W! rezultacie! brak! wpisu! w! rejestrze! po&redn
kredytowych! podmiotu,! ktory! zaoferowa%! konsumer
po&rednictwo!

w! udzielaniu! kredytow! hipotecznych,! mog%by! zosta ! przez!
b%#dnie! zinterpretowany.! Konsument! mog%by! bowiem! uzi
podmiot ten re!posiada! odpowiednich! uprawnie'ldo! po&rednicz
w! zawieraniu! takich! uméw.! Tymczasem! podmiot! ten! zgodn
projektowanymi! regulacjami! by%by!wpisany!do! rejestru! po&req
kredytu! hipotecznego.! W! zwi$zku! z! tym! NBP! sugeruje! pono
rozwa"y |zasadno& !tworzenia!dwdéch!odr#bnych!rejestrow.!W!g
NBP!optymalnym!rozwi$zaniem!by%oby! utworzenie! jednego! re
dla! podmiotow! po&rednicz$cych! [w! udzielaniu! kredytow,! w! ktd
wskazane!by%oby,!do! jakiego! rodzaju! dzia%alno&ci! dany! pod
uprawniony (tj. udelanie! kredytow! hipotecznych! i/lub! kredytd
konsumenckich).!Ponadto!dlalpoprawy!przejrzysto&ci!projektow
rozwi$za'l sugerujemy,! aby! nazw#!  rejestr! po&redni
kredytowych”! zamieni! na! ,rejestr! po&rednikow! kred
konsumenckiego”.! Wymaga%oby! to! takiedny zdefiniowanego
art.! 5! pkt! 3! ustawy! o! kredycie! konsumenckim! poj#cia! ,,po&ré
kredytowy”!nalpoj#cie!, po&rednik!kredytulkonsumenckiego”.




ogllna

BCC

Wprowadzenie! normatywnej!  mo"liwo&ci!  sp%aty!  kre
zabezpieczonego! hipotek$! listem! zastawnym! wyemitowanym!
bank hipoteczny.

Uzasadnienie:

Uwzgl#dnienie! postulatu! pozwoli! w! szczegdlno&ci! na! wygas
dwaoch! +rode%! ryzyka,! jakie! towarzysz$! odpowiegidiélonemt
kredytowi hipotecznemu oraz wyemitowanemu listowi zastawne
w!zakresieldokonanej!sp%aty!nast#pujelwygaszenie!kredytu/um
listu (list zastawny jest nabywany przez bank w ramach mechat
kompensacyjnego. Skutkiumorzenie kredytu w kaesie dokonang
spY%aty,lalnast#pnielumorzeniellistu!zastawnego)!!
Wydaje! si#,! i"! normatywne! wprowadzenie! mo"liwo&ci! jw.! m
umo"liwi !''wykorzystanie! mechanizmu! sp%aty! w! szczegblno&
potrzeb! efektywnego! wsparcia! realizacji! programow! rz$dowyc
tym programu Mieszkanie plus.

Uwaga uwzgl"dniona

ogolna

BCC

Dopuszczenie! mo'liwo&ci! prowadzenia! w ramach rejestr
zabezpieczenia! hipotecznych! listéw! zastawnyehlkilku pod-
rejestrow.

Uzasadnienie:

Stworzenie!  mo"liwo&ci! wyodr#bnienia! tzw.! pajestrow
pozwoli%oby! w! szczegdlno&ci! sprawniej! il efektywnej! zarz
ryzykiem!zwi$zanym!z!zawarto&ci$!rejestrulaltak"e!przyczyni !s
zwi#kszenia! atrakcyjno&ci! listow! zastawnych! emitowanych!
banki! hipoteczne.!Kryteria! wyodr#bnienia! mog%yby! mie !rzecz
ré"norakil charaktert z!jednej! strony! mo"nal si#! zastanowi !np.!1
wyodr#bnieniem! np.! peckjestru mieszkaniowego oraz pogjestru
komercyjnego.! Wydaje! si#! tak'e,! i"! jednym! z! rozwi$za',! kt
nale"a%oby! rozwa"y ! mog%oby! by ! wprowadzenielrgjestrow
walutowych.
Wydaje! si#,!i"l normatywne! wprowadzenie! mo"liwo&ci! prowadz
podrejestréw! mo"e! umo"liwi 'wykorzystanie! mechanizmu! sp%a
szczegoblno&ci! dla! potrzeb! efektywnego! wsparcia! real

programow!rz$dowych,!w!tym!programu!Mieszkanie!plus.

Uwaga wykracza poza zakres dyrektywy, d

dyskusji w  ramach
legislacyjnych.

odr"bnych

prac




ogllna

Lewiatan

Projekt! ustawy! w! zakresie! swojej! regulacji! wdra"a! postanow
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dfr
lutego 2014 r. w sprawie kenmenckich!umoéw!o!kredyt!zwi$zany
z! nieruchomo&ciami! mieszkalnymi! i' zmieniaj$cej! dyrekt
2008/48/WE!i! 2013/36/UE! oraz! rozporz$dzenie! (UE)! nr! 1093/
(Dz.!' U.TUE!'L! 60! z! 28.2.2014,! s.1 34),! zwanej! dalej! , dyrektyy
Jednocze&nie! projekt! proponuje! zmiawy!ustawie o kredyci
konsumenckim.

Konfederacja! Lewiatan! pozytywnie! ocenia! intencj#! wprowadz
nowych! il doprecyzowania! ju"! istniej$cych! przepiséw! ustaw
kredycie! konsumenckim! w! celu! lepszej! ochrony! konsumer
Takim! rozwi$zaniem! jest! propozycjalrejestru  instytucj
po"yczkowych,!ktérego!wprowadzenie!pozwolilkonsumentom!%
odré"ni! legalnych! uczestnikéw! rynku! od! podmiot(
niespe%niaj$cych! wymogéw! ustawy.! Przed%o"ona! w! pr
propozycja! wy%$czenia! instytucji! po"yczkowych! z! mo"liw
udzielanialkredytéw!hipotecznych!b#dzieV naszej opinii kolejnym
narz#dziem!do!zwalczania!patologiilrynku!po"yczkowego.

Przychylamy! si#! rownie"! do! wprowadzenia! rejestru! po&redn
kredytow! konsumenckich.! Uwa"amy! jednak,! "e! te! zapisy
nieprecyzyjnie! i! mog$prowadzi ! do! niejednorodnej! interpreta
dotycz$cej! po&rednikéw! kredytéw! konsumenckich.! Insty
po“yczkowe! zatrudniaj$! pracownikow! nie! tylko! na! umow#! o! pr
lecz! rownie"! na! umow#! zlecenie.! Wsp6%pracuj$! tak"e! z! og
fizycznymi! prowadz$cymi! dzia%alno& ! gospodarcz$,! ktor
przedstawicielami!danej!instytucji! po"yczkowej,!alwi#c!nie! &wia|
dzia%alno&ci'po&rednictwalw!zakresie!kredytow!konsumenckic

Nasze! wstpliwo&ci! budz$! te"! propozycje! przepisow! dotyczd
reklamy!'kredytu!konsumenckiego.!Niektore! propozycje!sformu?
mog$! mie ! skutek! odwrotny! do! za%o"e'" i! doprowadzi!
wprowadzenia! klienta! w! b%$d! b$d+! skomplikowa ! prz

reklamowy,! ktéry! powinien! by ! w! pierwszej! kolejno&ci! jasn

Uwaga nieuwzgl"dniona

Dotyczy rejestru—projekt! okre&la! podstawoy
zasady! dotycz$ce! prowadzenia! rejestru,! ktor
wzorowane!do! przepiséathowi$zuj$cejistawy o
po&rednictwie! ubezpieczeniowym! zale"no&c
od! do&wiadcze'!l z! prowadzeniem! rejestru! b
wprowadzone ewentualne modyfikacje

Dotyczy reklamy — proponowane w projekc
okre&lenie! ustawowych! zasad! reklamy! w! sp
adekwatny chroni interesy konsunméw
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zrozumia%y! dla! konsumenta.! By ! mo"e! zasadne! by%oby! roz
u&ci&lenia! przepisow! dotycz$cych! reklamy! w! oddzielnym! proj
ustawy.

Ponadto! zwracamy! uwag#,!i"! niedawno! zosta%y! wypracowang
sektor!finansowy!we!wsp6%pracy!z! UOKIiK!dobre! praktyki!w!zal
standardéw! reklamowania! kredytu! konsumenckiego.! Doktirie
formu%uje! szczegd%owe! rekomendacje! dotycz$ce! konstr
przekazow! reklamowych! od!wymaganej! przepisamil tre&ci! pou
prawnego,! jak! i! sedna! materia%u! reklamowego,! poprzez!
graficzny,! wielko& ! czcionki,! a"! po! obj#to& ! il tempo! tek
odczytywanego! przez! lektora.! Ka"demu! rodzajowi! reklar
telewizyjnej,! radiowej,! outdoroowej! i! internetowej! po&wi#c
odr#bne! wytyczne.! Maj$c! na! uwadze! fakt,! "e! zestawienie! do
praktyk! by%o! na! bie"$co! konsultowane! z! UOKiKiem,! uwa"am
nale"y!pozwoli !sektorowi!dostosowa !swoje!przekazy!marketing
do!tych!wytycznych!bez!wprowadzania!dodatkowych!zapisow.

10.

ogolna

Fundacja
Rozwoju Rynku
Finansowego

Pozytywnie! oceniamy! intencj#! wprowadzenia! nowych
doprecyzowania! ju"! istniej$cych! przepiséw! ustawy! o! kred
konsumenckim! w! celu! lepszej! ochrony! konsumentéw.! T
rozwi$zaniem! jest! propozycja! rejestru! instytucji! po"yczkow
ktérego! wprowadzenie! pozwoli! konsumentom! jednoznag
odré"ni! legalnych! uczestnikbw! rynku! od! podmiot(
niespe%niaj$cych!wymogéw!ustawy,!jednocze&nie!u%atwiaj$c!
pa'stwalwalk#!z!wyst#puj$cymi!patologiami.

Przychylamy! si#! rownie"! do! wprowadzenia! rejestru! po&redr
kredytow! konsumenckich.! Uwa"amy! jednak,! "e! te! zapisy|
nieprecyzyjnie! il mog$! ! prowadzi ! do! niejednorodnej! interpre
dotycz$cej! po&rednikow! kredytéw! konsumenckich.! Insty
po"yczkowe! zatrudniaj$! pracownikow! nie! tylko! na! umow#! o! pi
lecz! rownie"! na! umow#! zlecenie.! Wsp6%pracuj$! tak'e! z! os
fizycznymi! prowadz$cymi! dzia%alno& ! gospodarcz$,! ktoér
przedstawicielami!danejlinstytucji! po"yczkowej,!al wi#c! nie! &wial

dzia%alno&ci!po&rednictwalw!zakresie!kredytow!konsumenckic

Uwaga nieuwzgl"dniona
Jaklwy"ej
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Nasze!ws$tpliwo&ci'budz$!te"! propozycje! przepiséw! reklamy! kre
konsumenckiego.! Niektére! propozycje! sformu%owa'l mog$!
skutek!odwrotny!do!za%o"e'!lildoprowadzi !do!wprowadzenialkl
w!b%$d! b$d+! skomplikowa ! przekaz! reklamdadry! powinien! by
w! pierwszej! kolejno&ci! jasny! it zrozumia%y! dla! konsument
rozwa"enia! przedstawiamy! réwnie"! propozycj#! doprecyzow
przepisow!dotycz$cych!reklamy!w!oddzielnym!projekcielustawy.

Jednocze&nie! pragniemy! podkre&li,! "e! sektor! finansowy
wspdYpracy! z! UOKIK! wypracowa%! dobre! praktyki! w! za
standardéw! reklamowania! kredytu! konsumenckiego.! Zacz#9
obowi$zywa ! 1! lipca! 2016! r.!'i! maj$! odwzorowanie! w! reklam
produktow! finansowychsygnatariuszy kodeksu. Dokument

formu%uje! szczegd%owe! rekomendacje! dotycz$ce! konstr
przekazéw! reklamowych! od! wymaganej! przepisami! tre&ci! poug
prawnego,! jak! i! sedna! materia%u! reklamowego,! poprzez!
graficzny,! wielko& ! czcionki,! a"! po! obj#to&! i! tempo! tek
odczytywanego! przez! lektora.! Ka"demu! rodzajowi! reklam
telewizyjnej, radiowej, tzw. outdoroowej oraz interneto
po&wi#cono!odr#bnelwytyczne.!Maj$c!naluwadze!fakt,!"e!zesta
dobrych! praktyk! by%o! na! bie"$co! konsultowane! z! UOKi&m,
uwa"amy,!"elnale"y! pozwoli ! sektorowi!dostosowa !swoje! przek
marketingowe do tych wytycznych bez wprowadzania dodatko
zapisow.

11.

ogllna

Zwi'zek Firm
Po%yczkowych

Projekt ustawy w zakresie swojej regulaejdra“a! postanowieni
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dfr
lutego!2014!r.!w!sprawie'konsumenckichlumow!o!kredyt!zwi$za
z! nieruchomo&ciami! mieszkalnymi! i! zmieniaj$cej! dyrekt
2008/48/WE!i! 2013/36/UE! oraz! rozporz$dzenie! (UENL083/201(
(Dz. U.L 60z 28.02.2014 r., s. 34).

ZFP pozytywnie opiniuje, zmodyfikowany po konferer
uzgodnieniowej, projekt ustawy, w zakresie ograniczenia ¢
podmiotéw! uprawnionych! do! udzielania! kredytéw! hipotecznyc

licencjonowanych! bankéw! i! sp6%dzielczych! kas! oszcz#dno&

Uwaga nieuwzgl"dniona
Jak!wy"ej
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kredytowych.!Instytucje!po"yczkowe!s$!wa"nym!elementem!nalr
kredytu! konsumenckiego,! gdzie! pe%ni$! pozytywn$! rol#,! wype
luki! wobec! sektora! bankowego,! ale! w! "adnej! mierze,! z! racji! k
dost#pu!do!taniego!kapita%u!na! réwni! z! podmiotami! nadzorow
nie! mog$! prowadzi ! rownorz#dnej! konkurencji! w! obr#bie! kredy
hipotecznych.! W! praktyce! warto& ! pozabankowego! rynku! kre
konsumenckiego! to! ok.! 6! mid! z%,! podczas! gdy! warto& ! ,r
pozabankowowych! po"yczek! hipotecznychszacujemy n
kilkadziesi$t! milionéw! z%otyehludzielanych! g%ownie! przez! os
fizyczne.!W!naszej!ocenie!to!niebankowe!po"yczkilzabezpiecza
nieruchomo&ciach! s$! generatorem! najwi#kszych! probl¢
gospodarstw! domowych! dotkni#tych! zjawiskiem! przekredytoav
Dlatego!raz!jeszcze,!wyra"amy!poparcie!dla! propozycji! Narodo
Banku! Polskiego,! dotycz$cej! zastrze"enia! mo"liwo&ci! oferow
kredytéw!i! po"yczek! na! zakup!i! pod! zabezpieczenie! nieruchor]
dla'wy%$cznejlkompetencjilbankow!i!SKQK!
Jednak"e,! z! uwagi! na! wy%$czenie! instytucji! po"yczkowych! w
zakresie,!niezasadnalwydaje!si#!nowelizacja!przepisow!Ustawy!
12!'maja!2011!r.!o'kredycie'konsumenckim,'kt6r$! przewiduje! pr
ustawy.! Uzasadnieniem! jest! przede! wszystkim! fakt,! i"! prze
Dyrektywy nie!nak%adaj$!takiego! obowi$zku,!a! projektowana!y
wymaga pilnego kontynuowania procesu legislacyjnego oraz
najszybszego! jej! wej&cial w! "ycie.! Zmiany! zaproponowan
nowelizacji! u.k.k.,! szczegolnie! w! zakresie! obowi$zl
informacyjnych! w! reklamie,! s$! tak! radykalne,! "e! w! prak
uniemo”liwi$!  jak$kolwiek! racjonaln$! reklam#!  kredyt
konsumenckich w przekazie radiowym i telewizyjnym. Apelujen
odst$pienie! od!nak%adania!serii!nowych!obowi$zkéw!informac
nalprzekaz!reklamowy,!poniewa"!w!"adnym!stopmiel przyczyni!sif
to do ochrony konsumenta, ani nawet do skuteczniejs
poinformowania! go! o! parametrach! produktu.! W! niektd
przypadkach,!takich!jak! obowi$zek! eksponowania! wska+nika! R
w! reklamach! po"yczek! krotkoterminowych,! przekaz! jest! n:
myl$cy.! Wska+nik! ten! zawsze! b#dzie! przyjmowa%! wysokie! w.
w! przypadku! po"yczek! oferowanych! na! krotkie! terminy! i! nis
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kwoty, nawet w przypadku, gdy oferta jest obiektywnie tg
poniewa"!zosta%!zaprojektowany!do!porownywanialkosztéw!kre
w skali miesi#cy!illat,!alnieltygodni.!Uwa"amy,!"e!luczciwym!by?
umoliwienie! reklamowania! po"yczek! krétkoterminowych! p
u"yciu! wska+nika! Rzeczywistej! Miesi#cznej! Stopy! Oprocentow
lub! wska+nika! ca%kowitego! kosztu! na! ka"dy! po"yczony! {
z%otych.! Te! alternatywne! wska+niki! znacznie! lepiej! pe%ni$!
informacyjn$! dla! konsumenta! chc$cego! poréwna ! cen#! po"y
krétkoterminowych.! Jako! dodatkowe! uzasadnienie! przytac
fragment! ,Raportu! o! sytuacji! bankéw! 2012”1 Komisji! Nadz
Finansowego,! gdzie! w! rozdziale! ,Rynek! pozabankowych! U
finansowych”!czytamy:!, wzgl#dnie!sta%e!dodatkowe!koszty!po"
odnoszone!s$!do!ni"szych!kwot!oraz!znacznie!krotszych!okres
w! przypadku! typowych! kredytéw! bankowych,! co! powoduje!
wzrost! RRSO.!W!zwi$zku! z!tym! nale"y! zachowa ! ostro"no& ,!
analizie!RRSOl!tego!rodzaju!po"yczek,'ktérenie!s$!whoa&ciwd!n
przypadku!po"yczek!udzielanych!nalbardzo!krétkie!okresy.”!(s.!1]
Zwi$zek! z! uznaniem! przyjmuje! fakt! powo%ania! zapisami! pr
publicznego! Rejestru! Firm! Po"yczkoaly, co jest przez ng
niezmiennie! postulowane!od!2013!r.!Jako! Zwi$zek! Pracodawc
ramach!dzia%a''samoregulacyjnych,!powo%ali&my!w!2015!r.!br]
Rejestr! Firm! Po"yczkowych,! pe%ni$cy! funkcj#! informacyjn$
konsumentéw.! W! momencie! uruchomienia! Rejegbzy KNF,
dzia%alno& ! rejestru! bran"owego! straci! racj#! bytu.! Uwa"anm
zast$pienie! go! przez! Rejestr! przy! KNF! przyczyni! si#! do! da
profesjonalizacji! ca%ej! bran"y! oraz! ograniczy! dzia%
nieprofesjonalnych! przedsi#biorcow! pozostaj$cych! dotychcz:
cieniu.
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12.

Ogodlna

ZBP

Postuluje! si#! wprowadzenie! zmian! do! ustawyrawo bankowe
nast#puj$cym!zakresie:

Nowe proponowane brzmienie art. 106d:

»1.! Banki,! inne! instytucje! ustawowo! upowa"nione! do! udziel
kredytow,linstytucje utworzone na mocy art. 105 ust. 4, instyt
po"yczkowe,linstytucje!finansowe,!o'ktérych!mowalw!art.!4!ust.!
7, podmioty,! ktérych! podstawowa! dzia%alno& ! b#d$ca! +
wit#kszo&ci! przychodéw! polega! na! wykonywaniu! dzia%a
gospodarczej wakresie! udost#pniania! sk%adnikdéw! maj$tkowy
podstawie! umowy! leasingu! oraz! podmioty,! o! ktérych! mowa! w
59d!ustawy!z!dnia!12!maja!2011!r.!o!kredycie!'konsumenckim,!
przetwarza ,!i'wzajemnie! udost#pnia !informacje,! w!tym!informg
obj#te!tajemni$!bankow$,'w!przypadkach:
1)!luzasadnionych!podejrze','o'ktérych!mowalw!art.!106alust.!3;
2)! przest#pstw! dokonywanych! na! szkod#! bankéw,! insty
kredytowych,! instytucji! finansowych,! instytucji! po"yczkowy
podmiotéw,! ktérych! podstawowa! dzia%alno& ! b#d$ca! +i
wittkszo&ci! przychodow! polega! na! wykonywaniu! dzia%a
gospodarczej! w! zakresie! udost#pniania! sk%adnikéw! maj$tkow
podstawie! umowy!leasingu! oraz! podmiotow,! o!ktérych! mowa! w
59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim,
klientow! w! celu! i! zakresie! niezb#dnym! do! zapobiegania!
przest#pstwom.

2.!'W!przypadkach,!o!ktorych!mowal!w!ust.!1,! przepiséw!art.! 24
33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobq
nie!stosuje!si#.”

Uzasadnienie:

Zaproponowana zmiana ma na celu:

< wskazanie! w! przepisie! expressis! verbis! podmiotow,! ktd
podstawowa! dzia%alno& ! polega! na! udost#pnianiu! sk%
maj$tkowych! na! podstawie! umowy! leasingudbecnie w wynikd
b%#dullegislacyjnego!powsta%ego!przy!implementacji! DyrEiyn

IV! przepis! art.! 106d! w! zakresie! instytucji! finansowych! odsy?

Uwaga wykracza poza zakres dyrektywy MCD
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nieistniej$cej! lit.! c)! art.! 4l ust.! 1! pkt! 7,! ktora! explicite! wskazy\
firmy! leasingowe! (problematyka! szerzej! omowiona! pod
konferencji uzgodnieniowe));

< wy%$czenielobowi$zkulinforymego.

Zgodnie z art. 106d Prawa bankowegadbanki, inne instytucj
ustawowo! upowa'nione! do! udzielania! kredytow,! instyt
utworzone!na!mocy!art.!105!ust.!4,linstytucje!po"yczkowe,!insty
finansowe,!o'ktorych!mowalw!art.!4!ust.!1!pkt! 7!lit.!c,! gpadmioty,
olktorych!mowalw!art.!59d!ustawy!z!dnia!12!maja!2011!r.!o'kre
konsumenckim! mog$! przetwarza! i! udost#pnia! wzajen
informacje!obj#te!tajemnic$!bankow$,!'w!przypadkach:
1) uzasadnionych!podejrze',!o'ktorych!mowalw!art.!106a!ust
2) przesttpstw! dokonywanych! na! szkod#! bankow,! instyi
kredytowych,! instytuciji! finansowych,! instytucji! po"yczkowych! o
podmiotow,!olktérych!mowalw!art.!59d!ustawy!z!dnia!12!maja!2(
o! kredycie! konsumenckim,! i! ich! klientow! w! celu! i! zakre
niezb#dnym!do!zagbieganialtym!przest#pstwom.

Powy"sze! informacje! dotycz$! podejrzenia! pope%nienia! przest]
lub! faktu! pope%nienia! przest#pstwa! (w! tym! informaciji! obj
post#powaniem!prokuratorskim!i's$dowym),!alich!gromadzenie!
rejestr kredytowy- w zamiarze ustawodawey ma! zapobiega !tyn
przest#pstwom.! St$d! te"! istnieje! potrzeba! szczegdlnego! chro
takich! danych!i! nieujawniania!ich,! szczegolnie! osobom,! ktérych
dotycz$! (a! wi#c! osobom! podejrzanym! lub! skazanym).! Ujawn
informacji osoby podejrzanej oKeie,!"e!zosta%al! o! niej!udost#pn
informacja! przeczy! ca%kowicie! celowi! przepisu! art.! 106d! |
bankowego.! Chc$c! unikn$ ! potencjalnych! w$tpliwo&ci! ze! s
GIODO! proponuje! si#,! aby! w! stosunku! do! informacji! i! dan
gromadzonych na podstawie art. 106@éwa! bankowego! nie! mia
zastosowania przepisy art. 24, 25, 33 ustawy z dnia 29 sierpniz
rl o! ochronie! danych! osobowych! dotycz$ce! obowi
informacyjnego.

W! zakresie! uzupe%nienia! przedmiotowego! przepisu! o! poo
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ktérych! podstawowa! dzia%alno& ! b#d$ca! +rod%em! wif
przychodéw! polega! na! wykonywaniu! dzia%alno&ci! gospodar
zakresie! udost#pniania! sk%adnikoéw! maj$tkowych! na! pod
umowy! leasingu,! wskaza ! nale"y,! i"! postulat! ten! jest! wywo§
b%#dem!legislacyjnym,'ktory!powsta%!w!zwi$Zmlaa$!przepiso
Prawa!bankowego!z!dniem!1!listopada!2015!r.!Ustawodawca!z
tre& lart.!4lust.!1!pkt! 7!Prawal!bankowego!w!ten!sposob,!"elinst
finansow$! zdefiniowa%! jako! instytucj#! finansow$,! o! ktorej! mo
art.!4lust.!1!pkt! 26! rozporz$dzenia! nr! 575/2013.! Zgodnie! z! def
okre&lon$!w!rozporz$dzeniu,!status!instytucjilfinansowej,'ktory!
by ! przypisany! firmie! leasingowej,! uzale"niony! jest! od! rodz
podstawowej! dzia%alno&ci,! tj.! czy! jest! ni$! leasing! finan
Ustawodawca! zmieniaj$c! przepisy! Prawa! bankowego! nie! zr
przy'tym!art.!106d,'ktory!w!swej!tre&cil odsy%alwprost!dolart.!4
pkt! 7!lit.! c)! Prawa! bankowego.! Powsta%a! w$tpliwo& !interpret
col!do!zakresu! poj#cialinstytucjilfinansowej!w!kontek&cie! podm
prowadz$cych!dzia%alhie&singows.

. zmiana! przepisow! art.! 171! ust.! 8! Prawa! bankowe
analogicznego przepisu w art. 59g ustawy o kredycie konsume
— obowi$zuj$cych!od!dniall1!wrze&nia!2016!r.

Nowe proponowane brzmienie art. 171 ust. 8:

. 8.1Kto,! b#d$c! do! tego! obowi$aan, nie przekazuje do instytu
utworzonej! na! podstawie! art.! 105! ust.! 4! informacji! o! ca%ko
wykonaniu! zobowi$zania! albo! jego! wyga&ni#ciu,! stwierdz
nieistnienia! zobowi$zania!albo!korekcie!jego!wysoko&ciloraz!o!
powsta%ych! zobowi$zaniach,! w!teien7 dni od wezwania klient
podlega!grzywnie!do!30!000!z%otych.”

Nowe proponowane brzmienie art. 59g:

»1.I' Kto,! b#d$c! do! tego! obowi$zanym,! nie! przekazuje! do! insty
utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sig
1997 r. - Prawo bakowe! informacji! o! ca%kowitym! wykona
zobowi$zania! albo! jego! wyga&ni#ciu,! stwierdzeniu! nieistr
zobowi$zania!albo!korekcie!jego!wysoko&ci! oraz! o!nowo! powst
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zobowi$zaniach! w! terminie! 7! dni! od! wezwania! klienta,! pod
grzywnie!do!30!000!z%otych.

2.!Tejlsamej!karze! podlega,'kto! dopuszcza! si#! czynu! okre&lon
ust.!1,!b#d$c!cz%onkiem!zarz$du! podmiotu!b#d$cego!kredytod
rozumieniulart.!5!pkt!2a!lublosob$!uprawnion$!doljegolreprezen

Uzasadnienie:

Przedstawiona propozycja polega na zmianie opisu g
przedmiotowej! przest#pstwal nieprzekazania!informaciji! ol ca%kg
wykonaniu! zobowi$zania! albo! jego! wyga&ni#ciu,! stwierdz
nieistnienia! zobowi$zania!albo!korekcie!jego!wysoko&ciloraz!o!
powsta%ych! zobowi$zaniach! do! instytucji! utwojzoaepodstawig
art. 105 ust. 4 ustawy- Prawo! bankowe! w! ten! sposob,!
przest#pstwem! by%oby! dopiero! nieprzekazanie! powy'
informacji! w! terminie! 7! dni! od! wezwania! klienta.! Innymi! s%o
odpowiedzialno& ! karna! zosta%aby! uzale"niona! od! faktu,! "e!
wezwa%! bank! do! aktualizacji,! a! bank! tego! nie! dokona%! w! ter
dni! od! wezwania! (obecnie! termin! ten! liczy! si#! od! wyst$p
zdarzenialuzasadniaj$cego!przekazanie!informacji).!

Postulat! ten! dotyczy! przepiséw! karnych! wprowadzonych! usta
dnia 5 sierpnia2015 r. 0 zmianie ustawy o nadzorze nad rynk
finansowym! oraz! niektérych! innych! ustaw!tj.!art.! 171! ust.! 8! P
bankowego! oraz! art.! 59g! ustawy! o! kredycie! konsumenckim,!
wesz%y!w!"yciel 11!wrze&nia!2016!r.,! odpowiednio!art.! 4! pkt! 6
oraz art. 7 pkt 7 ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. W ocenie
wprowadzenie takiej zmiany w ustawie Prawo bankowe org
ustawie o  kredycie = konsumenckim  (czyli  utrzyma
odpowiedzialno&ci! karnej! za! brak! aktualizaciji,! ale! po! 7! dnig
wezwaniu! przez! klienta)! b#dziewa'n$! zmian$! utrzymuj$g
rownowag#!pomi#dzy'kredytobiorc$!ilwierzycielem.

Zgodnie z uzasadnieniem do projektu ustawy z dnia 5 sierpnia
r.,! przepisy! karne! zosta%y! sformu%owane! w! sposéb! analog
przepisu art. 47 ustawy z dnia 9 kwietnia 201®'rudost#pniani
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informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarcz
Tymczasem! biura! informacji! gospodarczej! gromadz$! jednost
informacje! dotycz$ce! opo+nienia! w! uregulowaniu! zobowi$za'
celem! jest! udost#pnianie! informacji! podmiotom! gospodan
wspomagaj$cych! proces! odzyskania! wierzytelno&ci! w! post#pao
windykacyjnym.! Natomiast! wymiana! danych! w! ramach! rejes
kredytowych (instytucji utworzonych na podstawie art. 105 ug
Prawa! bankowego)! realizuje! cele! oceny! zdolno&ci! kredyto
analiz/! ryzyka! kredytowego,! przez! co! analogia! w! sformu%o
przepiséw! karnych! nie! powinna! by ! zastosowana.! Dodatkowo!
procesu aktualizacji danych w bazie instytucji utworzonej
podstawie! art.! 105! ust.! 4! Prawa! bankowego! wspo%pracujd
wszystkimi  bakami! w! Polsce! jest! znacz$ca.! Wprowadz¢
ustawowego!obowi$zku!aktualizacji'danych!spowodowa%oo!grur,
zmiany! w! systemach! informatycznych!  kredytodaw
wspd%pracuj$cych!zlinstytucj$!utworzon$!nalpodstawie!art.!10
Prawa bankowego. W zamierzeniu proces aktualizacji dany
instytucji utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4 Prawa banko
ma! by! w! pe%ni! zautomatyzowany,! jednak'e! przedstaw
kredytodawcow! zwracaj$! uwag#! na! zbyt! rygorystyczne! brzm
przepisow! art.! 171! ust.! 8! Prawa! bankowegatti! 59g ustawy
kredycie konsumenckim.

Obecny! zapis!warunkuj$cy! odpowiedzialno& 'karn$!bez! uprzed
wezwania! klienta! nie! daje! kredytodawcy! szansy! na! weryfikacj#
na! odpowied+! na! reklamacj#! do! klienta.! Klient! zamiast! wyja
problem!b#dzie!oczekiwa%!,ukarania’!sprawcy,!natomiast!proky
straci! czas.! Istnieje! bowiem! bardzo! du"e! prawdopodobie’s
obci$"enia!prokuratur! prac$!polegaj$c$!na! podejmowaniu! &ledz
sprawie braku aktualizacji danyehzwi$zane!z!istnieniem!kancela
prawnych! ,czyszcz$cych! BIK”.! Cz#stokro ! klient,! ktory! uchyla!
od!sp%acania!zobowi$zalnika kontaktu- w!zwi$zku!z!czym!nie!d
si#lich! zaktualizowa .! Ponadto! jako& !danych! w!"adnej! du"ej! k
nigdy!nie!wyniesie! 100*,!zw%aszcza! w!bazie,' ktéra! ma!kilkadz
milionow! rekorddéw.! Za%o"enie! ustawodawcy! jest! wi#c! utopij
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wr#cz!nierealistyczne.

. obj#cie! przepisem! art.! 105a! ust.! 2!i! 3! Prawa! banko
(przetwarzanie!i' wymiana! informac;ji! po! wyga&ni#ciu! zobowi$z
nie! tylko! informacji! o! zobowi$zaniach! wynikaj$cych! umowy
zawartej! z! kredytodawc$,! ale! tak"e! informacji! o! zobowi$zar]
kredytowych,!ktérych!bezpo&rednim!+réd%em!nieljestlumowa.!

Nowe proponowane brzmienie art. 105a ust. 2 i ust. 3:
»2.1Z1zastrze"eniem!ust.!3,linstytucje,!o'ktérych!mowalw!ust.! 1,
przetwarza ! informacje! stanowi$ce! tajemnic#! bankow$!
informacjeludost#pnione!przezlinstytucje!po"yczkowe!oraz!podn
o'ktorych!mowalw!art.!59d!ustawy!z!dnial12!maja!2011!r.!o'kre
konsumenckim,! w! zakresie! dotycz$cym! oséb! fizycznych
wyga&ni#ciuzobowi$zania! osoby! fizycznej! wobec! banku,! ir
instytucji'ustawowo!upowa'nionej!do! udzielania' kredytow, !instyt
po"yczkowej!lub!podmiotu,!o!ktéorym!mowalw!art.!59d!ustawy! z!
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, pod warunkiem uzys
pisemnejzgody!osoby,!ktérejlinformacje!te! dotycz$,!z! zastrze"e
ust.!2a.!Zgoda!talmo”e!by !'w!ka"dym!czasielodwo%ana.

(...)

3.!Banki,!instytucje! oraz! podmioty,! o! ktérych! mowa!w!ust.! 1,!n
przetwarza !informacje! stanowi$ce! tajemnic#! bankows! il inforn
udost#pnione! przez!instytucje! po"yczkowe! oraz! podmioty,! o' ktq
mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kreq
konsumenckim,! dotycz$ce! osoéb! fizycznych! po! wyga&n
zobowi$zania! osoby! fizycznej! wobec! banku,! innej! insty
ustawowo! upowa'nionej! do! udzielania! kredytéw,! instyt
po"yczkowej!lub!podmiotu,!o!ktéorym!mowalw!art.!59d!ustawy!z!
12'maja!2011!r.!o'kredycie! konsumenckim,!bez! zgody! osoby,!
dotycz$,! gdy! osobal!ta! nie!wykona%a! zobowi$zania! lub! dopud&
zZw%oki! powy"ej! 60! dni! w! spe%nieniu! &wiadczenia! wynikaj$
umowy! zawartej! z! bankiem,! inn$! instytucj$! ustawowo! upowa'r]
do! udzielania! kredytéw,! instytucj$! po"yczkow$! lub! podmioten
ktorym! mowa!w! art.! 59d! ustawy! z! dnia! 12! maja! 2011!r.! o' kre
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konsumenckim, a po zaistnieniu tyabkoliczno&ci! up%yn#%.cd
najmniej! 30! dni! od! poinformowania! tej! osoby! przez! bank,!
instytucj#!ustawowo!upowa"nion$!do!udzielania!kredytow,!insty]
po“yczkows$!albo!podmiot,!o!ktorym!mowalw!art.!59d! ustawy! z!
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, o zamiarze przetwa
dotycz$cychljej'tychlinformacii,'bez!jej!'zgody.”

Uzasadnienie:
Przepis!art.!105!ust.!4!Prawa!bankowego!upowa"nialwskazane!
podmioty! do! przekazywania! do! BIK!wszelkich! danych,!olile! s
niezb#dne! dla! wskazanych! w! tym! przepisie! celéw.! Przepis! tg
wprowadza!ograniczenia!do!danych!wynikaj$cych!zluméw!zawsg
z klientem banku lub innego kredytodawcy. Podobnie przepis
105alust.!1!Prawa!bankowego,!a!tak"e! przepis!art.! 105! ust.! 4i!
bankowego! odnosz$! si#!do! danych! o! zobowi$zaniach! bez! okré
+rod%al! tego! zobowi$zania.! Powy"sze! przepisy! wskazuj$! na!
zakres!obowi$zku!(a!lzatem!iluprawnienia)!bankéw!do!przekazyy
danych! BIK.! Wyra+nie! widoczna! jest! tu! intencja! ustawoda
utworzenia! z! rejestréow! kredytowych! mo"liwie! pe%nego! re
zobowi$za'lklientéw!ilinformacji!o!wywi$zywaniu!si#! przez!z!nic
zobowi$za'! wobec! kredytodawcow.! D$"enie! do! zapewnig
mo"liwie! pe%nej! informacji! zgromadzonej! w! rejestrze! kredytq
powinno! prowadzi! do! postulatu! obj#cial apmieniem dg
przekazywania! i! wymiany! danych! mo"liwe! szerokich! kateg
danych!wyznaczonych! celami! przetwarzania! okre&lonymilw!art
ust. 4 Prawa bankowego.

Tymczasem,!banki! spotka%y!si#! z!wyk%adni$! przepisow! art.! 1
2 i ust. 3 Prawa bankowego, wtorej! klienci! argumentuj$,!
mo"liwo& ! przetwarzania! danych! klienta! po! wyga&ni
zobowi$zania! dotyczy! tylko! zobowi$za',! ktérych! +r6d%em
umowa.!Skutkiem!przyj#cialtakiej'wyk%adnilby%aby!sytuacja, !V
dane! dotycz$ce! zobowi$za'! klienta! wynikaj$cych! z! odst$pieni
umowy! kredytu! (umownego! lub! ustawowego)! czy! te"! niewa"n
umowy! nie! mog%yby! by ! przetwarzane! w! rejestrach! kredytow
wymieniane! pomi#dzy!kredytodawcami,!poniewa"! zgodnie! z!jed
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trzech! funkcjonuj$cych! w! doktrynie! prawa! cywiloeinterpretacj
odst$pienie! od! umowy! skutkuje! wyga&ni#ciem! umowy! i! przyj#
fikcjil prawnej,! "e! umowa! nigdy! nie! zosta%a! zawarta.! Dal
skutkiem! odst$pienia! od! umowy! jest! powstanie! zobowi$zan
wzajemnego! zwrotu! &wiadcze'! spe%nionych! przez! stronyl
odst$pieniem! od! umowy.! Nierozstrzygni#ta! pozostaje! w! doktry
orzecznictwie! prawa! kwestia! tego! czy! zobowi$zanie! do! zv
spe%nionych! &wiadcze'! jest! przekszta%conym! zobowi$za
umowy! czy! te"! samoistnym! zobowi$zaniem,! ktérego! +r6d%e
jednostrmne!o&wiadczenie!woli'w!postacilodst$pienialod!umowy
tle! przedstawionych! w$tpliwo&ci! prawnych! co! do! konstruk
skutkéw!uprawnienia!do!odst$pienialod!umowy!powstaj$!w$tpliv
w! stosowaniu! art.! 105a! ust.! 2! il ust.! 3! Prawa! bankowego.!
przyj#liby&my,! "e! skutkiem! odst$pienia! od! umowy! jest! wygad&
umowy!kredytu!i! powstanie! po!stronie!klienta! nowego! zobowi$:
do zwrotu kwoty udzielonego kredytu to w odniesieniu do inforn
oltym!zobowi$zaniu!nie!znajd$!zastosowanie!przepisy'art.! 105!
ust. 3 Prawa bankowego. W konsekwencji banki i inni kredytods
nielotrzymaj$linformacjiloltym!czy'klienta!(i'w!jaki'sposéb)!wywid

Powy"sze! zagadnienia! maj$! znaczenie! i! budz$! szcze
wstpliwo&ci! w! sydacji, gdy klient korzysta z ustawowe
uprawnienialdo! odst$pienia!od!umowy! okre&lonego!w!art.!53!u
o'kredycie! konsumenckim,!i! nie! wywi$zuje! si#!w! terminie! 30! g
zobowi$zania! do! zwrotu! kwoty! udzielonego! kred
konsumenckiego.! Je"eli! bank! przyjmie! zachowawcz$! interpre
art.!105alust.!2lilust.! 3! Prawa!bankowego!to! nie!przeka"e!do! re
kredytowego! informaciji! o! tym,! "e! klient! nie! wywi$za%! s
zobowi$zania! do! zwrotu! kwoty! udzielonego! kred
konsumenckiego, skutkiem czego kolejny kredytodawca dg
oceny!zdolno&cilkredytowej!klienta! opieraj$c!si#!na! niepe%onej!
kredytowej!klienta! (trudno! zak%ada ,! "e! klient! poinformuje! ban
nie! zwréci%! innemu! bankowi! kwoty! udzielonego! kredyty
odst$pieniu'od!umowy).!
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13.

ogllna

BIK

Z! punktu! widzenia! dzia%alno&ci! BIK! najistotniejsz$! zmiat
Projekcie! jest! ograniczenie! katalogu! kredytodawcow! udzielajd
kredytéw! hipotecznych! do! bankéw! il SK@v.! Bior$c! pod! uwagt
"elzgodnie! z!art.! 21! ust.! 2! Projektu,! kredytodawcy! b#d$! dokon
oceny! zdolnoé&ci! kredytowej! klienta! m.in.! na! podstawie! inforr
uzyskanych! z! BIK,! a! wsp6%praca! BIK! z! bankami! i! SIW@K w
zakresie! wymiany! danych! niezb#dnych! do! oceny! zdolt
kredytowej i analizy ryzyka kredytowego jest uregulowana w Pr
bankowym (art. 105 ust. 4 i nast. Prawa bankowego), zatem P
nie! wymaga! wprowadzenia! dodatkowych! przepiséw! reguluj$
wymian#! danych! pomi#dzy! BIK! a! kredytodawcami! w! zwi$zK
udzieleniem kredytu hipotecznego.

W! dalszym! ci$gu! jednak! w! imieniu! BIK! podtrzymuj#! potrz
zg%aszanych!ju"lwczeé&niejlprzez!nas!zmian,!tj.

1) zmiany! przepisow/ art. 171 ust. 8 Prawa bankowego i

59g Ustawy o kredycie konsumenckimobowi$zuj$cych! od! 1
wrze&nia! 2016! r.,! dotycz$cych! sankcji! karnej! za! redépzanie
informacji o zmianie danych klienta do rejestru kredytowego

brak! aktualizacji! danych),! ktore! w! rownym! stopniu! odnosz$! si
wszystkich! kategorii! kredytodawcow,! zaréwno! udzielaj$d
kredytow!hipotecznych,!konsumenckich!ilinnych,

2) zmiany przepisu art. 106d Prawa bankowego pop
w%$czenie!wszystkich!firm!leasingowych!do! systemu! przetwar
wymiany! danych! w! celach! zapobiegania! przest#pstwom! na! s
bankow!ilinnychlinstytucjilfinansowychlilich!klientéw.

Jednocze&nie! wobec! docieraj$tydo BK! sygna%ow! z! bankdow
instytucjilpo"yczkowych!o!ws$tpliwo&ciach!ich!klientéw!zwi$zany
mo"liwo&ci$! przekazywania! do! BIK! informacji! o! zobowi$zan
kredytobiorcow! w! przypadku! odst$pienia! od! umowy! widz
niezb#dn$! potrzeb#! doprecyzowania! art.! 1088 2 i 3 Praw.
bankowego!tak!aby!nie!by%o!wS$tpliwo&ci,!"e! zakresem!tego!p

obj#te! s$! nie! tylko! informacje! o! zobowi$zaniach! wynikaj$cy

Uwaga poza zakresem dyrektywy MCD
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umowy! zawartej! z! kredytodawc$,! ale! tak"e! informacje! o!
zobowi$zaniach! kredytowych,! ktére! istniej$! w! zwi$z z
odst$pieniem!klienta! od!umowy! (umownym!lub!ustawowym),!a!
te,!ktérych!bezpo&rednim! +rod%em! nie!jest!ju"!umowa.! Szcze
uzasadnienie!ilpropozycj#!zmiany!przepisu!przedstawiamy!w!pu
oznaczonym!jako!Ad.3!w!ostatniejlcz#&cilniniejszego!pisma.

Ad. 1

Przedstawiona! poni“ej! oraz! w! pi&mie! z! dnia! 3! sierpnial! 20
propozycja polega na zmianie opisu strony przedmiot
przest#pstwa! nieprzekazania! informaciji! o! ca%kowitym! wykg
zobowi$zania! albo! jego! wyga&ni#ciu,! stwierdzeniu! nieistn
zobowi$zania!albo!korekcie!jego!wysoko&cil oraz! o!nowo! powst
zobowi$zaniach!do!instytucjilutworzonej!na! podstawie!art.! 105!
ustawy - Prawo! bankowe! w! ten! sposob,! "e! przest#pstwem! by
dopiero! nieprzekazanie! powy"szych!informacji! w! terminie! 7! dn
wezwania!klienta,!innymi! s%owgtpowiedzialno& 'karna! zosta%
uzale"niona! od!faktu,!"e!klient!wezwa%! bank! do! aktualizaciji,'a
tego!nie! dokona%!w!terminie! 7!dni! od! wezwania! (obecnie!tern
liczy! si#! od! wyst$pienia! zdarzenia! uzasadniaj$cego! praeks
informacji}.

Postulat! ten! dotyczy! tak"e! analogicznego! przepisu! kar
wprowadzonego!ustaw$!z!dnia!5!sierpnia!2015!r.!o!zmianie!ust
nadzorze! nad!rynkiem!finansowym! oraz! niektérych!innych! ustg
art. 59g ustawy o kredycie konsumenckim (obzepisy! obowi$zu;j
od!dniallllwrze&nia!2016!r.).!W!ocenie!BIK!wprowadzenie!zmig
ustawie- Prawo bankowe oraz ustawie o kredycie konsumen
(czylitutrzymanie! odpowiedzialno&ci! karnej! za! brak! aktualizacj
po! 7! dniowym!wezwaniu! przez! klienta)! b#dwa"nym! elementer
utrzymuj$cym!réwnowag#!pomi#dzy'kredytobiorc$!ilwierzycieler

Zgodnie z uzasadnieniem do projektu ustawy z dnia 5 sierpnia
r.,! przepisy! karne! zosta%y! sformu%owane! w! sposéb! analog
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przepisu art. 47 ustawy z dnia 9 kwietrd@10!r.! o! udost#pnian
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarcz
Tymczasem! biura! informacji! gospodarczej! gromadz$! jednost
informacje! dotycz$ce! opo+nienia! w! uregulowaniu! zobowi$za'
celem! jest! udost#pnianie! informacji! podmiotom! ppmarczym
wspomagaj$cych! proces! odzyskania! wierzytelno&ci! w! post#pao
windykacyjnym.! Natomiast! wymiana! danych! w! ramach! rejes
kredytowych (instytucji utworzonych na podstawie art. 105 u
Prawa! bankowego)! realizuje! cele! oceny! zdolno&ci! kredyto
analizy! ryzyka! kredytowego,! przez! co! analogia! w! sformu%o
przepiséw! karnych! nie! powinna! by ! zastosowana.! Dodatkowo!
procesu aktualizacji danych w bazie instytucji utworzonej
podstawie! art.! 105! ust.! 4! Prawa! bankowego! wspd%pracujd
wszystkimi  bankami i innymi kredytodawcami w Polsce

znacz$ca.!Wprowadzenie!ustawowego!obowi$zku!aktualizacjild
spowodowa%o! gruntowne! zmiany! w! systemach! informatyo
kredytodawcow! wspd%pracuj$cych! z! instytucj$! utworzon
podstawie art. 105 ust. 4 Prawa bankowego. W zamierzeniu {
aktualizacji danych w instytucji utworzonej na podstawie art. 105
4! Prawa! bankowego! mal! by ! w! pe%ni! zautomatyzowany,! jec
przedstawiciele! kredytodawcéw! zwracaj$! uwag$! na!
rygorystyczne!brzmienie! przepiséw!at71 ust. 8 Prawa bankowe
i art. 599 ustawy o kredycie konsumenckim.

Obecny! zapis!warunkuj$cy! odpowiedzialno& 'karn$!bez! uprzed
wezwania! klienta! nie! daje! kredytodawcy! szansy! na! weryfikacj$
na! odpowied+! na! reklamacj$! do! klienta.! Kiient! zamvega&nia
problem! b$dzie! oczekiwa%,,! u! karania-! sprawcy,! natd
prokuratura! straci! czas.! Istnieje! bowiem! bardzo!

prawdopodobie'stwo! obci$"enia! prokuratur! prac$! polegaj$cd
podejmowaniu! &ledztwa! w! sprawie! braku! aktualizacji! dany
zwi$zane! z! istnieniem! kancelarii! prawnych! ,czyszcz$cych! B
Cz#tstokro !klient,'ktory!uchyla! si#! od! sp%acania! zobowiSzaika
kontaktu- w!zwi$zku!z!czym!nie! da! si#lich! zaktualizowa .! Pona
jako& ! danych! w! "adnej! du"ej! bazie! nigdy! nie! wyniesie! 1Q
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zw%aszcza! w! bazie,! ktéral ma! kilkadziesi$t! milionéw! reko
Za%o"enielustawodawcy!jest!wi#c!utopijne,!alwr#cz!nierealistyc

Dlatego! te",! proponujemy! zmieni! przes%anki! warunk
odpowiedzialno& ! karn$! za! nieprzekazanie! danych! do! inst
utworzonej na podstawiart. 105 ust. 4 Prawa bankowego. Wo
tego,! "e! analogiczna! regulacja! znajduje! si$! w! ustawie! o! kre
konsumenckim! postulujemy! ujednolicenie! zasad! odpowiedzial
karnej za brak aktualizacji danych w zaproponowanym kierunk
obu aktach prawnych.

Nowe proponowane brzmienie art. 171 ust. 8 Prawa bankowegoj

! 8.1Kto,! b#d$c! do! tego! obowiszanym,! nie! przekazuje! do! insty
utworzonej! na! podstawie! art.! 105! ust! 4! informac;ji! o! ca%ko
wykonaniu! zobowi$zania! albo! jego! wyga&ni#ciu,! stwierdz
nieistnigia! zobowi$zania'!aibo!korekcie!jego!wysoko&ciloraz! o'
powsta%ych! zobowi$zaniach,! w!terminie! 7! dni! od! wezwania! K
podlega!grzywnie!do!30!000!z%otych

Nowe proponowane brzmienie art. 59g Ustawy o kred
konsumenckim:

»1.I'Kto,! b#d$c! do! tego! obowi$zanym,! nie! przekazuje! do! insty
utworzonej na podstawie art. 105 ust 4 ustawy z dnia 29 si€
1997 r. - Prawo! bankowe! informacji! o! ca%kowitym! wykon
zobowi$zania! albo! jego! wyga&ni#ciu,! stwierdzeniu! nieistn
zobowi$zania!albo!korekcie!jego!wysoko&ci!oraz! o!nowo! powst
zobowi$zaniach! w! terminie! 7! dni! od! wezwania! kiienta,! pog
grzywnie!do!30!000!z%otych.

2.1Tejlsamej! karze! podlega,! kto! dopuszcza! si#! czynu! okre&lor
ust! 1,!b#d$c! cz%onkiem! zarz$du! podmiotu! b#d$cego! kredytod
rozumieniu'art.!5!pkt!2allublosob$!uprawnion$!doljego!reprezent

Ad. 2
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Zmiana art. 106d Prawa bankowego ma na celu:

- wskazanie! w! przepisie! expressis! verbis! podmiotéw,! ktd
podstawowa! dzia%alno& ! polega! na! udost#pnianiu! sk%
maj$tkowych!nalpodstawie!lumowy!leasingu!(obecnie!w!wyniku!k
legislacyjnego! powsta%ego! przy! implementacji! Dyrektywy! CR
przepis! art.! 106d! w! zakresie! instytucji! finansowych! odsy?
nieistniej$cej! lit,! c)! art.! 4! ust.! 1! pkt! 7.! ktora! explicite! wskazyy
firmy leasingowe) - problematyka! szerzej! oméwiona! podc
konferencji uzgodnieniowej;

- wy%$czenie! obowi$zku! informacyjnego,! o! ktérym! mov
art. 24, 25 i 33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie ds
osobowych

Zgodnie z art. 106d Prawa bankowego - banki, inmgtytucje
ustawowo! upowa'nione! do! udzielania! kredytow,! instyt
utworzone!na!mocy!art.!105!ust,!4,linstytucje!po"yczkowe,!insty
finansowe,!o'ktorych!mowalw!art.!4!ust.!1!pkt! 7!lit.!c,'oraz!podn]
o'ktérych!mowal!w!art.!59d!ustawy!z!dnia!12!majal2f o kredycig
konsumenckim! mog$! przetwarza! i! udost#pnia! wzajen
informacje!obj#te!tajemnic$!bankows,!'w!przypadkach:

1) uzasadnionych!podejrze',!o'ktérych!mowalw!art.!106a!usi

2) przest#pstw! dokonywanych! na! szkod#! bankdéw,! insty
kredytowych,! instytucji! finansowych,! instytucji! po"yczkowych! o
podmiotow,!o'ktérych!mowalw!art.!59d!ustawy!z!dnial12!maja!2(
o! kredycie! konsumenckim,! i! ich! klientow! w! celu! i! zakre
niezb#dnym!do!zapobieganialtym!przest#pstwom.

Powy"sze! informacje! dotycz$! podejrzenia! pope%nienia! przest
lub! faktu! pope%nienia! przest#pstwa! (w! tym! informacji! obj
post#powaniem!prokuratorskim!ils$dowym),!alich!gromadzenie!
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rejestr kredytowy - w zamiarze ustawodawcgna! zapobiega !tyn
przest#pstwom.! St$tk"! istnieje! potrzeba! szczegodlinego! chronig
takich!danych!i!nie!ujawnianialich,!szczegolnie!osobom,!kt6ryct
dotycz$! (a! wi#c! osobom! podejrzanym! lub! skazanym).! Ujawn
informacji'osoby!podejrzanej!o!fakcie,!"e! zosta%al o! niejludost#
informacja przeczy! ca%ykowicie! celowi! przepisu! art.! 106d! F
bankowego.! Chc$c! unikn$ ! potencjalnych! w$tpliwo&ci! ze! s
GIODO proponujemy, aby w stosunku do informacji i dan
gromadzonych! na! podstawie! art.! 106d! Prawa! bankowego! nie!
zastosowania przepisy art. 24, 25, 33 ustawy z dnia 29 sierpnia
r.l ol ochronie! danych! osobowych! dotycz$ce! obowi
informacyjnego.

W! zakresie! uzupe%nienia! przedmiotowego! przepisu! o! pod
ktorych! podstawowa! dzia%alno& ! b#d$ca! +rod%em! wif
przychodéw! polega! na! wykonywaniu! dzia%alno&ci! gospodar
zakresie! udost#pniania! sk%adnikéw! maj$tkowych! na! pod
umowy! leasingu,! wskaza ! nale"y,! i"! postulat! ten! jest! wywo§
b%#dem!legislacyjnym,!ktory!powsta%!w!zwi$zku!ze!zmian$!pr;
Prawa bankowego z dniem 1 listops2015!r.!Ustawodawca!zmie
tre& !art.!4lust.!1!pkt! 7!Prawa!bankowego!w!ten!sposob,!"elinst
finansow$! zdefiniowa%o! jako! instytucj#! finansow$,! o! ktérej! mo
art.!4lust.! 1! pkt! 26! rozporz$dzenia! nr!575/2013.! Zgodnie! z! def
okre&lon$!w!rozporz$dzeniu,!status!instytucjilfinansowej, ' ktory!
by ! przypisany! firmie! leasingowej,! uzale"niony! jest! od! rodz
podstawowej! dzia%alno&ci,! tj.! czy! jest! ni$! leasing! finan
Ustawodawca! zmieniaj$c! przepisy! Prawa! bankowego! nie! zr
przy'tym!art.!106d,!ktory!w!swej!tre&cil odsy%a!wprost!do!art.!4
pkt! 7!lit.! c)! Prawa! bankowego.! Powsta%a! w$tpliwo& !interpret
col!do!zakresu! poj#cialinstytucjilfinansowej!w!kontek&cie! podm
prowadz$cych!dzia%alno& !leasingows$.

Nowe proponowane brzmienie art. 106d Prawa bankowego:

»L1.I Banki,! inne! instytucje! ustawowo! upowa"nione! do! udziel

28




kredytow,! instytucje! utworzone! na! mocy! art.! 105! ust! 4,! insty]
po"yczkowe,linstytucje!finansowe,!o'ktérych!mowa!w!art.!4!ust!
7, podmioty,! ktérych! podstawowa! dzia%alnod$ca! #6d%er
wittkszo&ci! przychodow! polega! na! wykonywaniu! dzia%a3
gospodarczej! w! zakresie! udost#pniania! sk%adnikéw! maj$tkow
podstawie! umowy! leasingu! oraz! podmioty,! o! ktérych! mowa! w
59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenbkiog$
przetwarza ,!ilwzajemnieludost#pnia !informacje,! w!tym!informg
obj#te!tajemnic$!bankow$,'w!przypadkach:

1) uzasadnionych!podejrze',!o'ktérych!mowalw!art.!106a!usi

2) przest#pstw! dokonywanych! na! szkod#! bankdw,! insty
kredytowych, instytgji! finansowych,! podmiotéw,! ktoryg
podstawowa! dzia%alno& ! b#d$ca! +rod%em! wi#kszo&ci! prz
polega! na! wykonywaniu! dzia%alno&ci! gospodarczej! w! zg
udost#pniania! sk%adnikéw! maj$tkowych! na! podstawie! u
leasingu,!instytucji! po"yczkowych!oraz! podmiotéw,!o!ktérych!m
w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenc
ich! klientow! w! celu! i! zakresie! niezb#dnym! do! zapobiegania
przest#pstwom.

2.!'W!przypadkach,!o!ktorych!mowa!w!ust! 1,! przepiséw! art.! 24
33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobg
nie!stosuje!si#/%

Ad. 3

Przepis!art.!105!ust.!4!Prawa!bankowego!upowa"nialwskazane!
podmioty! do! przekazywania! do! BIK! wszelkich! danych,!olile! s$
niezb#dne! dla! wskazanych! w! tym! przepisie! celow.! Przepisiits
wprowadza!ograniczenia!do!danych!wynikaj$cych!zluméw!zawg
z klientem banku lub innego kredytodawcy. Podobnie przepis
105alust.!1!Prawa!bankowego,!altak"e!przepis!art.! 105! ust.! 4i!
bankowego! odnosz$! si#!do! danych! o! zobowi$zaniach! bez! okré
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+réd%a! tego! zobowi$zania.! Powy"sze! przepisy! wskazuj$! na!
zakres!obowi$zku!(a!lzatem!iluprawnienia)!bankéw!do!przekazyy
danych! BIK.! Wyra+nie! widoczna! jest! tu! intencja! ustawodg
utworzenia! z! rejestrow! kredytowych! mo"liwie! pe%nego! re
zobowi$za'lklientéw!ilinformacji!o!wywi$zywaniu!si#! przez!z!nic
zobowi$za'! wobec! kredytodawcow.! D$"enie! do! zapewnig
mo"liwie! pe%nej! informacji! zgromadzonej! w! rejestrze! kredytg
powinno! prowadzi! do! postulatu! obj#cia! uprawnieniem!
przekazywania iwymiany! danych! mo"liwe! szerokich! kategq
danych!wyznaczonych! celami! przetwarzania! okre&lonymilw!art
ust. 4 Prawa bankowego.

Tymczasem,! banki,! a! tak"e! instytucje! po"yczkowe! spotka%y
wyk%adni$! przepiséw! art.! 105a! ust.! 2!i! ust.! 3! Prawa! bankow
ktorej! klienci! argumentuj$,! "e! mo"liwo& ! przetwarzania! dan
klienta! po! wyga&ni#ciu! zobowi$zania! dotyczy! tylko! zobowi
wynikaj$cych! wprost! z! umowy! kredytowej! zawartej! z! banki
Skutkiem! przyj#cia! takiej! wyk%adni! by%aby! sytuacja,! w! ktére
dotycz$ce!zobowi$za' klientalwynikaj$cych!z!odst$pienialod!um
kredytu!(umownego!lub!ustawowego)!nie!mog%yby!by !przetwg
w! rejestrach! kredytowych!i!wymieniane! pomi#dzy! kredytodawg
poniewa"! zgodnie! z! jedn$! z! trzech! funkcjonuj$cych! w! doktr
prawa gwilnego! interpretacji! odst$pienie! od! umowy! skutk
wyga&ni#ciem! umowy!i! przyj#ciem!fikcji! prawnej,! "el umowal ni
nie! zosta%al! zawarta.! Dalszym! skutkiem! odst$pienia! od! umo
powstanie! zobowi$zania! do! wzajemnego! zwrotu! &wiag
spe%nionych! przez! strony! przed! odst$pieniem! od! u
Nierozstrzygni#ta! pozostaje! w! doktrynie! il orzecznictwie! pr
kwestia!tego!czy!zobowi$zanie!do!zwrotu!spe%nionych!&wiadc
przekszta%conym! zobowi$zaniem! z! umowy! czy! te"! samoi
zobowi$zaniem,'ktorego!+rod%emljest!jednostronne!o&wiadcze
w! postaci! odst$pienia!l od! umowy.! Na! tle! przedstawio
wstpliwo&ci! prawnych! co! do! konstrukcji! it skutkow! uprawnienia
odst$pienial od!umowy! powstaj$! whtpliwo&ci! w! stosowaniul art.
ust.! 2!ilust.! 3! Prawa! bankowego.! Je"eli! przyj#liby&my,! "e! skut
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odst$pienia! od! umowy!jest! wyga&ni#cie! umowy! kredytu! i pows
po! stronie! klienta! nowego! zobowi$zania! do! zwrotu! kv
udzielonego kredytu to w odniesieniu do informacji o
zobowi$zaniu!nielznajd$!zastosowanie!przepisy'art.!40% u ust. 3
Prawa bankowego. W konsekwencji banki i inni kredytodawcy
otrzymaj$'informacjilo!tym!czy!klienta!(i'w!jaki'sposob)!wywi$zal
z!zobowi$zanialdo!zwrotu'kwoty'kredytu.

Powy"sze! zagadnienia! maj$! znaczenie! i! budz$! szcze
wstpliwo&ci! w sytuacji, gdy Kklient korzysta z ustawowe
uprawnienia!do!odst$pienialod!umowy!okre&lonego!w!art.!53!U
o! kredycie! konsumenckim,!i! nie! wywi$zuje! si#! w! terminie! 30! 0
zobowi$zania! do! zwrotu! kwoty! udzielonego! kred
konsumenckiego.! Je"eli! bank! przyjmie! zachowawcz$! interpre
art.!105alust.!2!itust.!3!Prawa!bankowego!to!niel przeka"e!do!re
kredytowego! informaciji! o! tym,! "e! klient! nie! wywi$za%! s
zobowi$zania! do! zwrotu! kwoty! udzielonego! kred
konsumenckiego, skutkiem czego kolejny kredytodawca dg
oceny!zdolno&ci'kredytowej!klienta! opieraj$c!si#!na! niepe%onej!
kredytowej! klienta! (trudno! zak%ada ,!"e!klient! poinformuje! ban
nie! zwréci%! innemu! bankowi! kwoty! udzielonego! kredyty
odst$pieniulod!umowy).

Zwracamy! uwag#,! "e! propom@ana zmiana nie ma na Cé
dopuszczenialdo!przetwarzania!i'wymiany!danych!o!zobowi$zg
dowolnejlkategoriilalbo!w!nieograniczonym!zakresie.!Intencj$!zn
jest! usuni#cie! nieuzasadnionego! rozrd"nienia! pomi#dzy! tr
przepisow!art.!105!ust.!4,lart.!E06st. 1 i art. 105 ust. 4i a przepisa
art.! 105!ust.!2!itust.! 3! Prawa! bankowego,! ktore! w! stosowaniu!
doprowadzi ! do! sytuacji,! w! ktorej! istniej$ce! zobowi$zanie! kli¢
wobec!banku!b#dzie!przetwarzane!w!rejestrze!kredytowym,!natc
je"eli'wyga&nie!to! b#dzie! przetwarzane! pod! warunkiem,!"e! +r¢
tego! zobowi$zania! by%a! umowa.! Podkre&lamy,! "e! kategorie!
przetwarzanych! w! rejestrze! kredytowym! wyznaczaj$! cele! ¢
zdolno&ci! kredytowej! i! analizy! ryzyka! kredytowego! okre&
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przepisami Prawa bankowad a! zakres! danych! osdéb! fizyczny
przetwarzanych!po!wyga&ni#ciu!zobowi$zanialokre&la'rozporz$
Ministra! Finansow! w! oparciu! o! delegacje! z! art,! 105a! ust.! 7! F
bankowego.!Ponadto,!zgodnie!z!Rekomendacj$! T!dotycz$cej!d(
praktyk! w! zakresie! zarz$dmia ryzykiem detalicznych ekspozy
kredytowych! wydan$! przez! Komisj#! Nadzoru! Finansow
zasadniczymi! obszarami! oceny! zdolno&ci! kredytowej! klient
analizalilo&ciowali'analizaljako&ciowa.!Elementem!analizy!ilo&
s$! dochody! i! wydatki! klienta,! w! tym! wydatki! zwi$zane! z! obs
zobowi$za' kredytowych! klienta.! Zatem! w! bazach! rejest
kredytowych! gromadzone! s$! informacje! wspieraj$ce! bank
dokonywaniu! analizy! ilo&ciowej! wydatkéw! klienta! zwi$zanyc
obs%ug$! zobowi$za'l wzgl#dem! kredytodawcy.! W! naszejlia
przepisy art. 105a ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego nie po
dawa ! pola! do! interpretacji! jakoby! zobowi$zania! niewynikaj$(
umowy! by%y! poza! regulacj$! tych! przepisow.! Pozostay
omawianych! przepisow! bez! zmiany! mo"e! rodzi! proble
praktyczne czyinformacja! o! niewywi$zaniu! si#! przez! klientg
zobowi$zania!do!zwrotu'kredytu!po!odst$pieniulod!umowy!jest!a
ich! dyspozycj$,! pomimo! "e! nie! ma! "adnych! w$tpliwo&ci,! "¢
wzgl#du! na!l istotne! znaczenie! tych! informacji! w! procesie! o
zdolno&ci! kredytowej! klienta,! altak'e! ze! wzgl#dow! celowo&cio
funkcjonowania! rejestréw! kredytowych! takie! informacje! powi
podlega 'wymianie!pomi#dzy'kredytodawcami.

Maj$c!powy"sze!nalUwadze!proponujemy!zmian#!przepisow!art
a ust. 2 i 3 Prawa bankowego poprzaesuni#cie! fragmentu! {..
wynikaj$cego!zlumowy!zawartej!z!(...)-=.

Nowe proponowane brzmienie art. 105a ust. 2 i ust. 3:

»2.1Z1zastrze"eniem!ust.!3,linstytucje,!o'ktorych!mowalw!ust! 1,1
przetwarza ! informacje! stanowi$ce! tajemnic#! bankow$!
informacje!udost#pnione!przez!instytucje!po"yczkowe!oraz!podn
o'ktorych!mowalw!art.!59d!ustawy!z!dnia!12!maja!2011!r.!o'kre
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konsumenckim,! w! zakresie! dotycz$cym! osob! fizycznych
wyga&ni#ciu! zobowi$zania! osoby! fizycznej! wobec! banku,!
instytucji usawowo!upowa"nionej!do!udzielania!kredytow,!instyt
po"yczkowej!lub!podmiotu,!o!ktérym!mowalw!art.!59d!ustawy! z!
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, pod warunkiem uzys
pisemnej!zgody!osoby,!ktorejlinformacje!te!dotycz$,!z! zastrze"e
ust2a.!Zgodaltalmo"elby lw!ka"dym!czasielodwo%ana.!(...)
3.!Banki,!instytucje! oraz! podmioty,! o' ktérych! mowa!w!ust! 1,!'n
przetwarza !informacje! stanowi$ce! tajemnic#! bankow$! i! inforn
udost#pnione! przez!instytucje!po"yczkowe! oraz! podmioty,! o!ktq
mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kred
konsumenckim,! dotycz$ce! o0so6b! fizycznych! po! wyga&n
zobowi$zania! osoby! fizycznej! wobec! banku,! innej! insty
ustawowo! upowa"nionej! do! udzielania! kredytéw,! instyt
po“yczkowej!lub!podmiotu,!o'ktérym!mowalw!art.!59d!ustawy!z!
12 maja 2011 r. o kredie konsumenckim, bez zgoagoby, ktére
dotycz!, gdy osoba ta nie wykona"a zobowilzania lub dopu#ci'
zw"oki powy%ej 60 dni w spe"nieniu #wiadczenia wynikajlc
umowy zawartej z bankiem, inn! instytucj! ustawowo upowa%
do udzielania kredytowinstytucj! po%yczkow! lub podmiotem
ktorym mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kre
konsumenckim, a po zaistnieniu tych okoliczno#ci up"yn$
najmniej 30 dni od poinformowania tej osoby przez bank,

instytucj$ ustawowo upowa%nion! do udzielania kredytow, inst
po%yczkow! albo podmiot, o ktbrym mowa w art. 59d ustawy

12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, o zamiarze przetwa
dotycz!cych jej tych informaciji, bez jej zgody.&
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14. przypis do Fundacjana | Tytu%!Ustawy'swaga do indeksu 2) - brakuje zmiany ustawy z | Uwaga uwzgl"dniona
tytu$u rzecz Kredytu | 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U. z
Hipotecznego |r. poz. 174).
15. art. 1 pkt 2 Konferencjia |W art. 1 pkt 2 projektu ustawy- w odniesieniu do zakreUwaga uwzgl"dniona
Przedsi"biorstw | przedmiotowego - wskazano,! "e! ! okre&la! ona! obowi4
Finansowych w | kredytodawcy,! po&rednika! kredytu! hipotecznego,! agenta!
Polsce konsumenta.! Z! uwagi! na! fakt,! "e! ustawa! okre&la ! b#dzie! po
prawa! wskazanych! podmiotow,! wydaje! si#,! "e! zasadnym! by
okre&lenie,!i"lustawalokre&la!, prawalilobowi$zki”'ww.!podmiotd
16. Tytu$y KNF 1. Uwagal!dotycz$calnazw!rozdzia%ow Uwaga uvzgl'dniona
rozdzia$ow 25.1.1Tytu%y!Rozdzia%u!2!i!8!powinny!odnosi !si#!tak"e!dolage
stosownie!do!tre&cilart.!1!pkt!4.!
25.2.! Tytu%! Rozdzia%u! 10! powinien! mie ! brzmienie:! ,Nadz(
po&rednikami! kredytu! hipotecznego! i' agentami”.! Wynika! to! z! {
projektu ustawy.
17. art. 1-3 oraz art.| Zwi'zek Firm Projekt!ustawy,!cho !wlart.!1!wskazuje!naluregulowanie!lzasad!i! Uwagacz"!ciowo uwzgl"dniona

4 pkt 1) i pkt 23)

Doradztwa
Finansowego

zawierania! umow! o! kredyt! hipoteczny,! to! nie! wskazuje! wpros
Projektowana! ustawa! b#dzie! ograniczona! jedynie! do! kreg
hipotecznych! zwi$zanych! z! nieruchomo&ciami! mieszkalr
udzielanymi!konsumentowi.! Wynika!to! po&rednio! z! definicji' kreg
hipotecznego zawartego w art. 4 pkt 1) Projektu ustawy of
ca%okszta%tu! tre&ci! Projektu! ustawy! jak! i! z! preambu%y! Dy
Zdaniem! Zwi$zku! zasadne! by%oby! jednoznaczne! wskazanie! \
Projeku! ustawy,! i"l przepiséw! ustawy! nie! stosuje! si#! w! przypad
gdy kredyt nie jest udzielany konsumentowi oraz gdy dot
nieruchomo&ci! inngj! ni"! mieszkalna,! przy! jednoczes
zdefiniowaniu! poj#cia!nieruchomo&ci!mieszkalnej,!o!czym!jest!n

ni'ej.!
b. Dodatkav$! w$tpliwo& ! w! kontek&cie! przepiséw! Proje
ustawy! budzi! zastosowanie! przepisow! Ustawy! do! nal

nieruchomo&ci'w!celach!jejlwynajmu.!Dyrektywalw!art.!3!ust.!3!|

umo“liwial pa'stwom! cz%onkowskim! niestosowanie! przep

Definicjalkredytu'hipotecznego!uleg%a!modyfik
Odnoé&nie! pozosta%ych! wS$tpliwo&ci! n
wskaza ,!"e!projekt!reguluje!rownie"!przypadki,
ktérych!ustawa!nie!malzastosowania.
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Dyrektywy!(oraz!wdra"aj$cych!j$! &rodkow! prawnych)!w!stosunk
0s0b,! dla! ktorych! nabywana! nieruchomo& ! nie! b#dzie! stan
domu,! mieszkania,!ani!innego! celu! rbwnowa"nego.! Istnieje! bo
stosunkowo! du"a! grupa! oséb,! ktéra! traktuje! nabycie! nierucho
mieszkalnej w celu jej wynajmuako! swego! rodzaju! inwestycj
lokat#! kapita%u! lub! wr#cz! przedmiot! dzia%alno&ci! gospo
Niemniej! jednak,! na! moment! zawarcia! umowy! kredytu,! ci#"ko
oceni ,! czy! osobal! taka! dzia%al! jeszcze! jako! konsument,! czy
nale"y!j$! traktowa !jako! przedsi#biorc#,! szczegdlnie! je"eli! osol
zamierza! zarejestrowa ! si#! jako! podatnik! VAT! czynny! i! odlic
podatek! naliczony! od! nabycia! nieruchomoé&ci.! Podatnikiem! V4
&wietle!art.!15!ustawy!z!dnia!11!marca!2004!r.!o!podatku!od!tov
i us%ug! (tekst! jedn.:! Dz.! U.! z! 2016! r.! poz.! 710! z! pé+n.! zm
bowiem! przedsi#biorca.! Zdaniem! Zwi$zku,! osoby!takie! nie! pow
korzysta ! z! ochrony! przyznawanej! przez! Dyrektyw#,! gdy"!
traktuj$! nabycia! nieruchomoé&ci! mieszkalnej! jako! wydatky
zaspokojenie!w%asnych!celow!mieszkardbya ich status powinie
by !to"samy!z!przedsi#biorc$.!

C. Zdaniem! Zwi$zku! zasadne! by%oby! réwnie"! jednozn
okre&lenie,! "e! przepisow! Ustawy! nie! stosuje! si#! w! odniesien
sfinansowania! kredytem!nabycia!nieruchomo&cilinnej!ni"miesz
przy jednocesnym! dok%adnym! zdefiniowaniu! nieruchon
mieszkalnej.!Zgodnie!z!motywem! 13! preambu%y! Dyrektywy,! m
zastosowanie! wy%$cznie! lub! w! przewa"aj$cej! mierze
nieruchomo&ci!mieszkalnych,!jednak!nie!uniemo”liwialonalpa’st
cz%onkowskim! rozszerzenia! zakresu! &rodkow! podj#tych! zgda
niniejsz$!dyrektyw$!tak,!aby!chroni 'konsumentéw!w! odniesieni
umow! o! kredyt! zwi$zanych! z! innymi! formami! nieruchomag
Ustawa nie wskazuje jednoznacznie czy polski ustawod
zdecydowa%! si#! rozszerzy ! zakres! stosowania! Dyrektywy! tal
inne! rodzaje! nieruchomo&ci,! poza! tym! poj#cie! to! nie!
zdefiniowane! na! gruncie! polskiego! prawa.! Po&rednio! z! de
kredytu hipotecznego (zawartej w art. 4 pkt 1) Projektu ust
wynika,! co! nale"y! uzna ! za! nieruchomo& ! mieszkaln$,! jednak
opinii!Zwi$zku!nie!jest!tolw%a&ciwe!rozwi$zanie.!Warto!zaznac|
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spdYdzielcze!lw%asno&ciowe!prawo!do!lokalu!mieszkalnego!or
do! domu! jednorodzinnego! w! sp6%dzielni! mieszkaniowej! czy!
u"ytkowanie! wieczyste! gruntu,! nie! stanowi$! nieruchomo&ci! a!
na rzeczy cudzej. Niemniej jednak, z punktu widzenia Dyreki
oraz! konsumenta,! stanowi$! substytut! tej! nieruchomo&ci! i! rea
zbli"one!funkcje!oraz! cele!z! punktu!widzenialinteresu!konsume
podlegaj$cegol!ochronie!na!mocy!Dyrektywy.!Nabywspomnianeg
prawalu"ytkowania!wieczystego!lublograniczonych!praw!rzeczo
cz#sto! nast#puje! przy! udziale! finansowania! kredytem! hipoted
zaci$gni#tym! na! ten! cel! przez! konsumenta! i! z! punktu! wid
interesu! konsumenta,! jakim! jest! zaspokojenie! w%asnych!
mieszkaniowych,! niczym! nie! ré"ni! si#! od! nabycia! nieruchon
zdefiniowanej w art. 46 i 461 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
Kodeks!cywilny! (tekstljedn.:!Dz.!U.1z!2014!r.!poz.! 121! z!p6+n.!
oraz!samodzielnego!lokalu!mieszkalnego,!o!ktoryowenw ustawie
zldnial 24! czerwca! 1994!r.! o' w%asnoé&ci! lokali! (tekst! jedn.:! D:
2015!r.!poz.!1892).! Warto! wspomnie ,!i"! w!l obecnej! tre&ci! Pro
ustawy,! samo! poj#cie! nieruchomo&ci! b#dzie! rozumiane! tak! j
wspomnianych! przepisach,! zgodnie! z! tre&ci$!damst. 1 pkt 23
Projektu! Ustawy,! co! definitywnie! wy%$cza! spod! jej! zakresu!
u"ytkowania! wieczystego! oraz! spé%dzielcze! w¥%asno&ciowe! p
lokalu!mieszkalnego!i!prawo!do!domu!jednorodzinnego!w!sp6%
mieszkaniowej.! Sp6%dzielcze! w%asno&cimme!go lokalu figuruije
jednak! w! art.! 4! pkt! 1)! Projektu! ustawy! jako! mo"liwy! przedn
finansowania!za! pomoc$!kredytu! hipotecznego.!Projektowanaly
jestlzatem!niespojnalwelwspomnianych!wy"ejlaspektach.!

d. Definicja! kredytu! hipotecznego! dotyczy! rownikiedytu
zaci$gni#tego!w!celu:!nabycia,!budowy,!przebudowy,!rozbudow
nadbudowy! domu! albo! lokalu! mieszkalnego! stanowi$cego! od
nieruchomo& ;! nabycia! sp6%dzielczego! w%asno&ciowego! p
lokalu,!nabycia! dzia%ki! budowlanej! lub! jej! cz#&ci! pod! budiomm
jednorodzinnego! lub! budynku! mieszkalnego,! w! ktérym! jest! luk
by 'po%o0o"ony!lokal'mieszkalny.

i Do Art. 4 pkt 1) lit. a)b)! Ustawy! Zwi$zek! nie! zg%al
zastrze"e',! o! ile! b#dzie! on! interpretowany! w! ten! sposéb
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przeznaczenie kredytu na nabycie, bug@dwrzebudow#,!rozbudoy
lub! nadbudow#! domu! albo! lokalu! mieszkalnego! albo! sp6%dzie
w%asno&ciowego! prawal do!lokalu! b#dzie! ustalane! w! oparciu!
ktére! kredytobiorca! poda! przed! przygotowaniem! oferty! kre
hipotecznego.! Faktyczne! nast#pcze! wykstayie kredytu
przeznaczenie! &rodkéw! z! tego! kredytu! jest! bowiem! poza! wig
kontrol$!po&rednika'kredytowego.!

ii. Termin!,dzia%ka!budowlana”!nie! zosta%! nigdzie! zdefini
i' mo"e! by! bardzo! r6"norodnie! interpretowany! w! oparciu
postanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrze
(ktory! ka"da! gmina! uchwala! we! w%asnym! zakresie),! o
(nie)obj#cial danej! nieruchomo&ci! zakresem! decyzji! o! waru
zabudowy i zagospodarowaniu terenu lub decyzji o lokali
inwestycji celu publicznego lub nawet o gospodarczy zal
nabywcy! danej! nieruchomoé&ci! gruntowej,! ktéry! mo"e! po
dzia%ania! maj$ce! na! celu! zmian#! przeznaczenia! nieruch
gruntowej! (np.! wnioskowa ! o! wy%$czenie! z! produkc;ji! rolnej! d:
obecnie! uznanej! za! roln$! lub! o! wydanie! wspomnianej! decy
warunkach! zabudowy).! Projekt! ustawy! nie! definiuje! nigdzie! po
.dzia%ka! budowlana” ani! nie! wskazuje!etawa kryteria uznan
danej! nieruchomo&ci! za! dzia%k#! budowlan$.!! Ci#"ko! zatem!
szczegolnie! z! punktu! widzenia!l po&rednika! kredytov
wykonuj$cego! czynno&ci! na! samym!pocz$tku! procedury!kredy
czy! nabywana! nieruchomoé& ! gruntowa! b#dzie! stanowi%a!
budowlan$! w! rozumieniu! Ustawy! czy! nie,! a! co! zal tym! idziety
czynno&ci! zwi$zane! z! uzyskaniem! danego! kredytu! b#d$!
re"imem! Ustawy.! Dodatkow$! trudno&ci$! jest! przeznaczenie! g
budowlanej! lub! jej! cz#&ci! na! budow#! domu! jednorodzinneg
budynku!mieszkalnego,'w'ktérym!znajdzie!si#!lokal!mieszkalny,!
"adnym!stopniu!nie! zale"y! od! po&rednika! kredytowego.! Klient!
wnioskowa ! o! kredyt! jedynie! na! zakup! nieruchomo&ci! gruntd
ktor$!by 'mo“e!w!przysz%od&ci'b#dzie!chcia%!zabudowa .'W$if
Zwi$zku! budzi! to,! czy! w! takim! przypadku! kredyt! na! zakup! si
nieruchomo&ci! gruntowej! b#dzie! rownie"! podlega%! re"imowi! U
(szczegolnie! gdy! przedmiotem! transakcji! b#dzie! nierucho
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oznaczona! jako! rolna! w! ewidencji! gruntéw,! ale! umo"liwiaj
zabudow#ub'ktéralnadaje!si#!do!zabudowy!w!przysz%oé&ci).!Pa
je"eli! przedmiotem! kredytowania! jest! nabycie! dzia%ki! budowl
wzniesienie! budynku! mieszkalnego,! w! ktérym! ma! by ! po%c
lokal,!to!oznacza,!i"'w!budynku!b#d$!réwnie"linne!lokale, ktore!c
zasady! nie! b#d$! ju"! zaspokaja%y! potrzeb! mieszkaniowych! na
gruntu! it mog$! by ! przeznaczone! na! sprzeda"! lub! wynajem.!
osoba! mo"e! zosta! zatem! uznana! za! przedsi#biorc#,! ktor
powinien!korzysta !z!ochrony!przewidzianej!Dyrektyw$!oraz!Usts
ktéralmastanowi !jejlimplementacj#!do!prawalpolskiego.!
e. Nale"y! réwnie"! zaznaczy ,!i"! przepisy! art.! 3! Projektowal
ustawy! nie! koresponduj$!w! pe%ni! z! przepisem!art.! 4! pkt! 1).! Z
zak%ada,! i"! oba! te! przepisy! nale"y! analizowa ! %$cznie!

wyinterpretowanianormy! prawnej! zgodnej! z! tre&ci$! Dyrektyy
jednak"e! nie! wynika! to! wprost! z! tre&ci! Ustawy.! Art.! 3! defin
poj#cie! umowy! kredytu! hipotecznego,! podczas! gdy! kolejny! pr
definiuje! poj#cie! samego! kredytu! hipotecznego.! Zdaniem! Zw
nale"y! oba! poj#cia! zdefiniowa ! %$cznie! w! celu! jednoznac
okre&lenia! tre&ci! normy! prawnej! wynikaj$cej! z! Ustawy.! Ob
poj#cie! umowy! kredytu! hipotecznego! jest! zdecydowanie! szers
dotychczas! przyj#te! w! prawie! polskim,! obejmuje! bowiem! m
ka"d$! po"yczk#! czy! umow#! o! odroczenie! terminu! spe%
&wiadczenia! pieni#'nego,! jednak'e! dopiero! w! kolejnym! prze
zawarta! jest! w%a&ciwa! definicja! kredytu! hipotecznego! i! dopi
zestawieniu! obu! przepisow! istnieje! mo"liwo& ! ustalenia! do! ktd
konkretnie!zobowi$za'ld%u"nych!nale"y!stosowa !przepisy!Usta

18.

Art. 2 pkt 7

Zwi'zek Firm
Po%yczkowych

Art. 2 pkt 7:

Nale"a%oby! doprecyzowa ! i! ujednolici ! zapis! zgodnie! z! Usta
dnia! 12! maja! 2011! r.! o! kredycie! konsumenckim! poprzez! zn
brzmienia z:

»7)!Tumowy! o! kredyt! niezabezpieczony! hipotek$! przeznaczor
remont nieruchomgci!mieszkalnej.”!

na:

o 7)! umowy! o! kredyt! niezabezpieczony! hipotek$,! ktory!

przeznaczony'!na!remont!domu!albo!lokalu! mieszkalnego,!rown

Uwaga niaiwzgl"dniona

Proponowane! w! projekcie! przepisy! s$! zgodr
implementowan$! dyrektyws.! Dodatko
wyja&nienialdotycz$ce!kredytu! przeznaczomey
remont! nieruchomoé&ci! zabezpieczonego! hipq
zosta%y!zawarte!w!uzasadnieniu.
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wysoko&cilwy"szej!ni"lwysoko& 'okre&lonalw!art!.!3!ust.! 1!uste
kredycie!'konsumenckim®.

19.

Art. 3

KNF

Uwaga do Art. 3

(dotyczy umowy o kredyt hipoteczny)

Zwa'"ywszy!na!to,!"e! katalog! kredytodawcéw! zosta%! ogranicza
bankéw,! instytucji! kredytowych! oraz! spd%dzielczych!

oszcz#dno&ciowkredytowych! nale"y! zastanowi! si#! nad! cel
pozostawienia! ust#pu! 2! w! artykule! 3,! ktére! zawiera! niezamk
katalog!r6"nego!rodzaju!'umoéw,!ktore! zbiorczo!maj$!zosta !okre
jako! umowal! o! kredyt! hipoteczny.! W! celu! odré"nienia! po"y
(zabezpieczonej! hipotecznie)! od! kredytu! hipotecznego! nale"
raczej'wprowadzi 'w!'wymienionym!wy"ejlus?,!przepis!stanowi$c
"el przepisy! ustawy! w! zakresie! udzielania! kredytu! hipotecz
stosuje!si#!rownie"!do!zabezpieczonych!hipotecznie!po"yczek.

Uwaga uwzgl"dniona

Dawny! art.! 3! projektu! ustawy! zosta%! po%$c;
art.'4lust.!1,!za&'katalog!otwarty!,w!szczegdéing
zosta%!uzgodniony!w!toku!prac!komisjilprawni

20.

Art. 3 ust. 2

ZBP

Art. 3. ust. 2 -mo"e! budzi ! w$tpliwo&ci,! jak! nale"y! traktowa ! |
gruncie! projektowanych! przepiséw! kredyty! hipoteczne,! K
konsument! zawiera! umow#! kredytu! w! 90*!cale mieszkaniowe,
w! 10*! na! cele! po&rednio! zwi$zane! z! dzia%alno&ci$! gospods
takie! umowy! by%yby! wy%$czone! z! przepiséw! dyrektylepie
by%oby!wskaza !tak!jak!jest!w! dyrektywie,!"e! s$!to! umowy! o'k
udzielany konsumentowiw!przepisie! pomini#tavy%$czenie!sytua
zwi$zanych!z!dzia%alno&ci$! zawodows$! (przedsi#biorcal w! rozu
k.c.!prowadzi!dzia%alno& !gospodarcz$'albo!zawodow$).

Dodatkowo definicja kredytu hipotecznego pomija kwestie:
- pomieszcze'lprzynale"nych!do!lokalu,'tj.!np.'komérekHodrskich
czy! miejsc! postojowych! oraz! wy%$cznego! prawa! do! korzyst|
takich!pomieszcze';!

- %$czenia! celow! mieszkaniowych! np.! zakupu! domu/lokalu! v
remontem;

- nabywanialudzia%ow!w!nieruchomoé&ci,
- dzia%ek! innych! ni"! budowlanych! z! prawem! do! zabudmpy
dzia%ki'siedliskowe).

W! art! 3.1 ust.! 2! jest! zapis! mowiscy,! i"! przez! umow#! o! kr

Uwaga niauwzgl"dniona

Katalog podany w przepisie ma charakter otw
i wymienia! jedynie! przyk%adowe! umowy.!
wyklucza!natomiast!sytuacji,!"e!kredyipoteczny
b#dzie! mia%! form#! inn$! ni"! te! umowy,! k|
zosta%wyymienione w katalogu.
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hipoteczny! uwa"a! si#! w! szczegolno&ci:! 5)! umow#! o! k
odnawialny— zwracamy! uwag#,!i"! umowa! o! kredyt! odnawialny|
ktorej,!coldo!zasady!nielokre&lalsi#!celulkredytuli!mo"e!by !tolzy
debet! w! rachunku,! niekoniecznie! musi! by ! uznawana! jako! k
hipoteczny.! Umowa! o! kredyt! odnawialny! mie&ci! si#! w! zak|
poj#ciowym! wyra"enia! wskazanego! w! pkt! 2)lumowa kredyty
odnawialnego jest rodzajem umowy kredytu w rozumienaepisow
prawa bankowego.

Wed%ug! Zwi$zku! Bankow! Polskich! proponowany! zapis! zg
nietransparentne!definicje!kredytu!hipotecznego!ilwy%$czenialg
tegolre"imulart!3!111i12,1art.!2.pkt! 7)!ilart.! 41 1) skutkuj$ce! w! prak
b%#dn$! kwalifikacj$! produktu.! (np.! czy! po"yczka,! ktéra! nig
okre&lonego! celu! przeznaczenia,! niezabezpieczona! hipotek
kredyt!odnawialny!s$!kredytem!hipotecznym?)!

Dlatego! Zwi$zek!Bankow! Polskich! proponuje!zmian#!kolejno&c
aby!pkt!1)lumow#!po"yczkilprzesun$ !na!kolejne! niejs zamieni
z!pkt!2),!ktory!stanowilg%owny! produkt!kredytowy!obj#tylustaw$

W! art! 3! ust.! 2! pkt! 5! Nale"y! zwrdci ! uwag#,! i"l umowa! o! kre
odnawialny,! w! ktérej,! co! do! zasady! nie! okre&la! si#! celu! kreg
mo“e! by ! to! zwyk%y! debet! w! rachunku,! niekoniecznisesi! by
uznawana jako kredyt hipoteczny.

21.

Art. 3 ust. 2

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 3 ust 2 — definicja! ,umowy! o! kredyt! hipoteczny”! wyma
doprecyzowania.! W! jej! obecnym! brzmieniu,! np.! umowa! ka'
kredytu! tak"e! spe%nia! definicj#! ,umowy! o! kredyt! hipotec;
ponadto, kredyt odnawialny jest rodzajem kredytu bankowego, 2
punkt 5) wtym!ust#pieljest!zb#dny.!

Proponujemy:! wykre&li! obecny! pkt! 5),! za&! po! pkt! 4)! d
informacj#! ,z! zabezpieczeniem! w! formie! hipotek”.! Proponu;j
dodanie nowego punktu: 5) lub kredyty przeznaczone na cele z

lit a do ¢ usawy o kredycie hipotecznym.

Uwaga uwzgl"dniona
poprzez!wykre&lenie!pkt!5loraz!uzupe%nienie!
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22.

Art. 4

KNF

Uwaga do Art. 4
(dotyczy stosowanych definicji)

3.1 Wl art.! 41 pkt! 3! lit.! a! nale"y! usun$ ! sformu%owaiiahkul
zagranicznego, instytucji kredytowej prowadz!cej dzia"alr
transgraniczn!.! Bank! zagraniczny! niel prowadzi! dzia%alno&s
terytorium!RP,!alnawet!je"eli'w!ramach!swojej!dzia%alno&ciludz
kredytu! konsumentowi! polskiemu,!do! umowy!tej! nie!mo"nalz! n
prawa! stosowa! przepisow! prawa! polskiego.! Podobnie! je
instytucj$'kredytows$!dzia%aj$c$!transgranicznie,!ktoral&wiadcz
us%ugi'nalpodstawie!przepiséw!pa’'stwalmacierzystego.

3.2.!W!art.!4!pkt! 3!lit.!b!nale"y!'usun$ ! sformu%owaluie!Krajowa
Spé'dzielcza  Kasa  Oszcz$dno#citinedytowd.!  Krajowa
Spb6%dzielczalKasa! Oszcz#dno&ciow@edytowa zgodnie

obowi$zuj$c$! ustaw$! o! sp6%dzielczych! kasach! oszcz#dne
kredytowych! jest! sp6%dzielni$! oséb! prawnych! il zrzesza! wy?
skoki.! Konsumenci! nie! mog$! by !jej! cz%onkami.! Oznacza! to,
aktualnym stanie prawnym Kjpowa! Spo%dzielcza! K
Oszcz#dno&ciowdredytowa! nie!l mo"e! udziela! kredyto
konsumentom.!Przyznanie!takiego!uprawnienia!by%oby!za&!sp
z! zasad$! funkcjonowania! sp6%dzielczych! kas! oszcz#dne!
kredytowych.

3.3.! Zasadnym! wydaje! si#! ujednolicenie! definicji! ca%kowitej! |
kredytu! hipotecznego! (art.! 4! pkt! 10)! z! definicj$! ca%kowitej! k
kredytu! wprowadzan$! do! ustawy! o! kredycie! konsumenckim! (a
pkt! 3!lit!'b).! Problem!uwzgl#dniania! kredytowanych! kosztow! kre
zarowno! w! ca%kowitej! kwocie! kredytu! oraz! w! ca%kowi